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17 日，北京市住房和城乡建设委员
会、中国人民银行营业管理部、中国银行
业监督管理委员会北京监管局、北京住房
公积金管理中心四部门联合发布《关于完
善商品住房销售和差别化信贷政策的通
知》。根据通知要求，北京楼市调控再度
升级，实施“认房又认贷”，还通过“一
提一降”适度降低金融杠杆效应。商品住
房销售和居民家庭申请商业性个人住房贷
款将自该通知发布次日起执行有关规定。

通知要求，居民家庭名下在北京市已
拥有1套住房，以及在北京市无住房但有
商业性住房贷款记录或公积金住房贷款记
录的，购买普通自住房的首付款比例不低
于60％，购买非普通自住房的首付款比例
不低于80％。通知提出，降低住房贷款期
限，暂停发放贷款期限 25 年 （不含 25
年）以上的个人住房贷款（含住房公积金
贷款）。

根据“认房又认贷”的相关政策，居
民家庭名下在北京市无住房且无商业性住
房贷款记录、公积金住房贷款记录的，购
买普通自住房的执行现行首套房政策，即
首付款比例不低于35％，购买非普通自住
房的首付款比例不低于40％（自住型商品
住房、两限房等政策性住房除外）。

17日晚间，广州市人民政府办公厅发
布《关于进一步完善我市房地产市场平稳
健康发展政策的通知》，进一步完善商品
住房限购和差别化信贷政策。

《通知》称，本市户籍居民家庭继续
执行限购2套住房（含新建商品住房和二手
住房，下同）的政策；本市户籍成年单身
（含离异）人士在本市限购1套住房。非本
市户籍居民家庭能提供购房之日前5年在本
市连续缴纳个人所得税缴纳证明或社会保
险缴纳证明的，在本市限购1套住房，非本
市户籍居民家庭不得通过补缴个人所得税
缴纳证明或社会保险缴纳证明购买住房。

《通知》对该市差别化住房信贷政策
作出要求：居民家庭名下在本市无住房且
无住房贷款（含商业性住房贷款和公积金
住房贷款，下同）记录的，继续执行购房
首付款比例最低30％的政策；居民家庭名
下在本市无住房但有住房贷款记录的，购
买普通商品住房首付款比例不低于40％，
购买非普通商品住房首付款比例不低于
70％；居民家庭在本市拥有1套住房且无
贷款记录的，或拥有1套住房且贷款已还
清的，购买普通商品住房首付款比例不低
于50％；居民家庭在本市拥有1套住房且
贷款未还清的，购买普通商品住房首付款
比例不低于70％。居民家庭在本市拥有1
套住房，购买非普通商品住房首付款比例
不低于70％。 本版图文均据新华社

国家统计局数据显
示，新房价格上涨的城市
数量明显增加。与上月相
比，2月份70个大中城市
中，新建商品住宅价格环
比上涨的城市有56个，比
上月增加11个；下降的城
市有12个，比上月减少8
个；持平的城市有 2个。
环比价格变动中，最高增
幅为三亚的1.3%，最大跌
幅为深圳0.6%。

分城市看，2月份一

线城市新建商品住宅价格
环比微涨0.1%，二线城市
上涨0.3%，三线城市上涨
0.4%。

国家统计局城市司高
级统计师刘建伟解读称，
2月份，15个一线和热点
二线城市在因地制宜、因
城施策的房地产调控政策
作用下，新建商品住宅成
交量继续减少，房价环比
综合平均略有下降，降幅
与上月持平。

数据显示，与上月相
比，10个城市新建商品住
宅价格环比下降，降幅在
0.1至 0.6个百分点之间；
2个城市环比持平；其余3
个城市环比涨幅均在1%
以内。其中，北京新房价
格环比已连续4个月停止
上涨，深圳则连续5个月
出现下跌；上海却在连续
3个月下跌后回涨0.2%。

易居智库研究总监严
跃进分析认为，从统计

局数据看，热点城市正
逐渐降温，但其他城市
的房价上涨趋势却较为
明显。一线城市调控政
策最为严格，因此房价
上 涨 态 势 得 到 有 效 抑
制；二线城市中，依然
有部分城市房价涨幅相
对较大，后续还需积极
调控；三线城市由于购
房政策总体宽松，房价
水平持续上涨，目前上
涨幅度超过一二线城市。

近期调控措施的显著
特点，是将第3套房作为
调控着力点防止炒房，同
时对刚需和改善性需求给
予支持，凸显了对“房子
是用来住的，不是用来炒
的”这一定位的贯彻落
实。

根据国家统计局18日
发布的70个大中城市住宅
销售价格统计数据，2月
份，15个一线和热点二线
城市新建商品住宅成交量
继续减少，房价环比综合
平均略有下降，降幅与上

月持平。
“当前房地产市场总

体平稳。”中国社科院城
市与竞争力研究中心主
任倪鹏飞说，去年中央
经济工作会议明确“房
子是用来住的，不是用
来炒的”定位，今年政
府工作报告中提出“遏
制热点城市房价过快上
涨”，给房地产市场发展
划出红线：房地产必须
平稳发展，从而向市场
发出清晰的声音。

去年9·30以来房地

产调控呈现的重要特点：
就是坚持两手抓，一手抓
三四线城市去库存，一手
抓一二线城市抑制炒房和
支持自住。在明确部门间
调控分工和地方主体责任
的基础上，有关部门各负
其责、相互配合，利用调
控工具加强因城施策、分
类调控，各地积极承担调
控主体责任。

清华大学房地产研究
所所长刘洪玉说，落实住房
的居住属性，遏制房价过快
上涨，促进房地产市场稳

定，防范区域性和系统性风
险，已经形成广泛的社会共
识。在今年接下来的时间
里，应该在努力“因城施策
去库存”的同时，坚持“分类
调控不动摇”。

倪鹏飞说，相信在明
确而坚定的目标下，通过
健全和实施调控机制，出
台和实施有力的政策措
施，将进一步改善供求关
系，同时稳定市场预期，
使房地产市场平稳健康发
展。

尤为值得关注的是，
继上个月逆势增加6个之
后，2月份，70个大中城
市中二手住宅价格环比上
涨的城市数量再增 4个，
房价下跌的城市则减少5

个。超过8成的城市二手
房房价处于止跌或上涨态
势。

易居房地产研究院根
据国家统计局数据计算得
知，2月份70个大中城市

二手住宅价格环比增幅
0.4%，目前已经出现连续
23个月的上涨。

中原地产首席分析师
张大伟认为，由于调控的
主要手段之一是针对新房

进行预售限价，政策执行
力度更大，因此新房价格
下跌趋势更为明显。由于
二手房市场交易相对宽
松，因此二手房价格调整
并不明显。

二手房：超8成城市房价处于止跌或上涨态势

18日，国家统计局公布的“2017年2月份70个大中城市住宅销售价格变动情况”显示，新房价格
环比上涨的城市数量明显增加，且二手房市场回暖迹象明显。在房价上涨压力仍大的情况下，热点城市
的楼市调控日益加强。17日，以京穗为代表的四大城市再度收紧楼市限购令，新一轮收紧政策开启。

■新闻链接

北京调控认房又认贷
二套房首付不低于60％

广州出台楼市新政策：
单身限购1套

观点：以“房住不炒”为遵循 坚持分类调控不动摇

同比方面，与上个月
相比，2月份70个大中城
市新建商品住宅价格同比
上涨的城市数量增加 1
个，达 67个。其中，合
肥、厦门、无锡和南京仍

以超过30%的增幅领涨全
国。但有20个城市新建商
品住宅价格涨幅比上月回
落，如合肥同比涨幅虽高
达40.7%，但与上个月相
比涨幅回落3.5个百分点。

刘建伟称，一线城市
新建商品住宅价格同比涨
幅连续5个月回落，2月
份比1月份回落3.0个百分
点；二线城市新建商品住
宅价格同比涨幅连续3个

月回落，2月份比1月份
回落0.4个百分点；三线
城市新建商品住宅价格同
比涨幅略有扩大，2月份
比 1月份扩大 0.3 个百分
点。

同比：70个大中城市新房价格上涨的达67个

环比：70个大中城市新房价格上涨的有56个

由于近期部分城市房
地产市场复苏苗头显现，
3 月以来，三亚、杭州、
南昌、赣州、青岛、南京
等10余个城市相继出台或
收紧楼市限购政策。17

日，北京、石家庄、广州
和郑州四个城市更是在同
日收紧限购令。从目前的
限购内容来看，提高非本
地户籍购房人的购房门槛
为主要做法。

此外，提高首付比例
也是楼市调控的重要手
段。青岛、南京和石家庄
等地提高首套房的最低首
付比例至三成。北京和广
州等城市则提高了二套房

的最低首付成数，且“认
房又认贷”。

严跃进认为，多个城市
楼市调控政策趋严，供求两
端齐发力有助于引导市场
逐渐回归平稳的状态。

调控：3月以来10余个城市出台或收紧限购政策

多地多地收紧收紧楼市调控政策楼市调控政策
上月房价环比上涨城市数量大上月房价环比上涨城市数量大增增

长沙主城区一处新建商品房。


