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中梁壹号院、金悦府、龙湖
春森印象、雅戈尔雅明花苑、广
源里……进入三月以后，伴着宁
波楼市节节升温，外地“炒房
客”的身影频现宁波售楼处。

记者从多个售楼处现场了解
到，近段时间，外地人来宁波看
房、购房的人数日益增多。一位
不愿透露姓名的销售经理告诉记
者，前两天，接待了两批来自上
海的十余人看房团，出手“拿
下”20多套房源。而在东部新城
的绿城·蘭轩案场，甚至还吸引
了来自北京、新疆的“炒房
客”，他们出手阔绰，一个客户
对于建筑面积180平方米、总价
400万元的房子，一下单就是四
五套。

日前，长丰板块的一个高端
改善项目售楼处刚刚开放，当天
的看房客中，就有结伴来自上
海、杭州的意向客户。据了解，
该项目周边在售楼盘均价已经超
过了 20000 元/平方米。正在看
房的李女士表示：“现在杭州萧
山 的 地 价 都 30000 元/平 方 米
了，宁波这样的地段，肯定还有
潜力！”

“买到就是赚到”的心理在二
手房市场表现得更加明显。一个

购房者以16000元/平方米的价格
买走日月星辰一套217平方米的
江景房，另一名购房者以400万
元的总价买走长岛花园一套140
平方米的房子外加一个车位。两
个购房者均是外地人，看完就
买，毫不犹豫的“下手风格”让
卖家都傻眼了：“我的标价低了
么？”

“这一周我们成交的客户中，
有近30%是外地人。”南天房产市
场总监庄艳告诉记者，外地购房
者的数量从3月份以来，的确有
所上升。宁波惠中房产咨询有限
公司副总经理童之江补充道，来
宁波看房、买房的外地人中，有
不少来自限购城市。

业内人士认为，三月以来，
所有北京以南的副省级城市和一
些二三线城市，陆续推出限购限
贷政策，宁波是少数没有列入调
控的大中城市之一。这让上海、
杭州、南京等宁波周边城市的一
些投资客看到了机会。同时，对
比其他限购城市动辄四五万元的
均价，在他们看来，宁波的房价
仍处于低位。

一位祖籍宁波的上海购房者
对记者说：“宁波行政区划调整
了，未来发展会更快更好。宁波

楼市的潜力兑现也是可以预期
的。而在同类城市普遍限购的情
况下，来宁波购房投资也成了为
数不多的好选择。”

资深业内人士指出，外地炒
房客的蜂拥而至，势必会提升宁
波楼市的火爆程度，拉升房价。
根据中指院宁波分院的数据显
示，上周 （3 月 20 日 - 3 月 26
日），宁波新房成交2317套，较
前一周增加1063套；商品住宅成
交均价为19299元/平方米，较前
一周上涨7.43%。

外地购房者对宁波楼市表示
乐观，但开放商却有不同的声
音。“我们始终认为，房屋应该回
归居住属性，房地产应该回归实
业属性。面对市场的又一次亢
奋，我们更应该不忘初心。”万科
在《致股东》中提醒这个市场的
每一个参与者。

而一位经历过多次调控的开
发商也担忧地告诉记者说：“外地
炒房客看好宁波目前相对低的房
价，成群蜂拥而来，势必会大幅
度拉高房价，房价一旦虚高，监
管部门势必会出重拳调控，此时
包括开发商在内的各方利益都有
可能受到损害！”

记者 张小飞

还记得，小时候亲手折
好纸飞机，对着飞机头哈一
口气，啾一声，丢出去，看看
谁的纸飞机飞得远的童趣
场景吗？由宁报集团都市报
系、宁波天一广场联合举办
的“2017山能杯·第二届亲
子纸飞机大赛”将于4月8
日至4月9日于天一广场欢
乐举行。

此次活动的人气到底有
多旺？自上周启动报名通道
以来，4月8日少儿场的名额
已经满员，还想回味一把童
年“飞翔瘾”的朋友可以继续
报名参与4月9日的场次。

据了解，本次亲子纸飞
机大赛将采用现场折纸，比
拼直线飞翔距离，分为少儿
组（6—12周岁（含））、少年组
（12（不含）—16周岁）两大组
别进行。即日起至4月7日，
扫码关注“宁波新房客”，直
接回复“纸飞机+少儿组（或

少年组）+姓名+联系方式”即
可报名参与（请家长注意按
照孩子年龄选择参赛组别。）
凡成功报名者，即可获得价
值1388元的无人机体验课
程，更有品牌航模飞机、车载
吸尘器等众多好礼等你拿。

届时，天一广场也将联
合商圈各大商家为迎接甬
城亲子家庭，提供餐饮、游
乐、购物等众多业态品牌

“巨惠”活动，更有宁波山能
大疆无人机带来酷炫灯光
秀表演，通过空中与地面并
行的表演方式让甬城大朋
友、小朋友感受全方位的艺
术震撼。 记者 鲍玲玲

“动辄15、16万元的车位，够买一辆新车了，到底该不该买？”最近，正在选房
的市民林女士犯了难。“想想自己居住的老小区，一到下午5点就开始了抢车位‘大
战’，晚上8点后进门，得绕着小区一圈一圈地转，能找到个车位真是人品好到爆！
要是自家有个车位或许就不会这么折腾了！”

很多市民有着和林女士一样的纠结。为何不同小区，车位价格相差悬殊？到底自
己所住的小区，应不应该购买车位？一个地下车位真正的造价是多少？针对这些市民
关心的问题，记者咨询了业内人士。

多个售楼处频现外地“炒房客”
业内人士担忧：宁波房价会被“节节炒高”

现场折纸，放飞梦想

亲子纸飞机大赛报名倒计时
邀您过把“飞翔瘾”

2-50万元，不同小区车位价格相差悬殊

谁在为高价车位买单？
业内人士揭秘地下车位真实造价

“我家所在的小区，
该不该购买车位？”、“到底
什么情况该购买车位？”对
于要购房的市民来说，他
们迫切想知道答案。

“要回答这个问题，
市民得从小区的车位配比
入手去看。”谢耀生说，

“2012 年 、 2013 年 以
后，我市新建楼盘项目，
车位的配比一般为1:1。
2015年后 《宁波市建设
工程停车配建指标规定》
出台，停车位的配比又有
了增加。”

根据2015年7月1日
起实施的《宁波市建设工
程停车配建指标规定》，居
住类建设工程的停车配建
指标的最低标准是，商品
房停车位，每100平方米
建筑面积需配置的机动车
停车位从原先的1个调整
到 1.05 个，也就是说，每
1000户业主至少比原先多
50个停车位。

谢耀生强调，“如果小
区的车位配比在1:1以下，
建议购买一个车位。如果车
位在1:1.5或者1:1.5以上

的，市民可以先不考虑购买
车位。”但是对于追求生活品
质、不想为找停车位而烦恼
的市民来说，则另当别论。

另外，采访中也有市
民提出，买了车位作为投
资，可以赚得回来吗？对
此，业内人士并不看好。
原因是车位用户仅局限本
小区居民，即使购买后出
租，租金也并不高，升值
潜力较小，加上车位转让
费用，也给投资造成了不
小的阻力。

记者 周科娜

“车位价格相差悬
殊 ， 由 供 求 关 系 造 成
的！”宁波百隆房地产有
限公司总经理谢耀生一语
道出高价车位背后的原
因。

他告诉记者：“像三江
口一个高端楼盘，地下车
位的出让价达70万元，成
交价50万元。孝闻街一个
楼盘的车位也卖到了30-
40万元。这么高的价格，
究其原因是其周边的停车
难问题。”

“车位是特殊产品，
客户限定为居住在该小区

的业主。早些年的豪宅
中，车位的比例较少，最
少的仅20%，也就是5户
家庭仅有一个车位。后来
比例扩大到了50%，即2户
家庭一个车位。尽管入住率
未达到100%，但这样的车
位配比，让停车问题逐渐显
现。加上老小区周边马路狭
小，四周停车位十分有限，
因此市场的需求，推高了车
位的价格。”

很多市民都想知道，
地下车位的真实造价。谢
耀生说：“地下车位的造价
相对较高。一般来说，包括

走廊在内的一个车位所需
要的面积在35平方米左
右。按照每平方米近4000
元的造价计算，一个车位
的造价就接近14万元。加
上税和3-5年的利息等因
素，一个车位的成本为
12-15万元。如果说，车位
出售价格在10-12万元，那
么开发商在车位上基本‘无
利可图’，消费者还是可以
购买的。”当然，这个造价是
针对真正的地下车位而言，
如今部分地下车位采用半
地下室，造价就相对低了，
一般在6-8万元之间。

调查：2-50万元，价格悬殊的车位

最近，购买了云鹭湾
二期的李女士告诉记者，
她购买的车位价格是6万
元。问起购买车位的初
衷，李女士告诉记者：

“我原先居住的老小区，
天一黑就找不到停车位，
车停在楼下，吃个饭的功
夫都不断有人打电话来，
让我去挪车。”说起停车
这事，李女士一肚子苦
水。于是购买新房子时，
她想到的第一件事就是购
买车位。

除了李女士，在江北
区绿地海外滩购买婚房的
林先生说，他在买房时购
买了一个地下车位，花了
12万元。“现在一户家庭
两辆车的情况很普遍，三
辆车的也渐渐多起来了，
担心以后车位会越来越紧
张，还是先买了再说。”

前年购买了海曙区永
和居易小区房子的余先生
告诉记者：“当初买房
时，开方商搞活动，加2
万得一个车位，我买了一
个。后来针对业主又推出
活动，我花了5万元又买
一个车位。”说起这事
儿，余先生显得很高兴，

“现在家里两辆车，有两
个车位，没有再为停车问
题烦恼过。”

市民郑女士购买了东
方一品的房子。她对东部
新城楼盘的车位预期价位
是6-7万元。“当初开放商
促销，6.8万一个车位价格
符合我的心理预期，于是
买了一个。”

家住铂翠湾的罗先生
告诉记者：“铂翠湾的车
位比是 1:1.75。开盘时，
车位售价在11-12万元左

右。后来针对业主的活动
价是7.5万元，对比了一
下，这个价格还是划算
的，于是就买了一个。”
罗先生说，“现在入住一
年多了，车位看起来还是
很空，有时候也会后悔，
是不是不该买。”

记者调查发现，我市
的车位价格最低的是2万
元（买房送车位），最高的
有50万元，价格较高的还
有30-40万元，常见的在
10-20万元之间。

针对这些动辄几十万
的高价车位，谁在为它们
买单呢？海曙区一家房产
中介的陈女士告诉记者：

“这些高价车位，单独购买
的很少，一般都和房子一
起卖。”目前，据她所知，还
没有单个高价车位成交的
案例。

是什么原因推高了车位的价格？

这种情况下您可以购买一个车位


