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针对房地产中介及从
业人员也将开展专项执法
行动，重点查处14类不
正当经营行为。

其中包括：1.发布虚
假房源、不实价格信息招
揽业务，诱骗消费者；2.
未将房屋抵押、查封等限
制交易信息及时告知购房
人；3.未在经营场所醒目
位置标明中介服务项目、
服务内容、收费标准；4.
强制提供代办服务、捆绑

收费；5. 未经当事人同
意，擅自通过网签系统签
订中介服务合同、交易合
同；6.为不符合交易条件
房屋提供中介服务；7.对
交易当事人隐瞒真实的房
屋交易信息，低价收进高
价卖 （租） 出房屋赚取差
价；8.诱导、唆使、协助
交易当事人签订“阴阳合
同”，低报成交价格或伪
造虚假证明等骗取税收优
惠；9.侵占或挪用交易资

金；10. 泄露或不当使用
客户信息；11. 参与非法
集资、利用互联网违规从
事金融业务；12. 评估机
构隐瞒有关情况或者提供
虚假材料骗取资质。违规
转移、变更注册房地产估
价师执业单位，导致估价
机构不符合资质条件；13.
不按估价规范出具估价报
告，通过低价恶意竞争等
手段违规承揽业务；14.
其他不正当经营行为。

据了解，本次东方港城
的售价高层比之前涨 3000
元/平方米，洋房比之前涨
4000元/平方米。业内人士
认为，该楼盘体量大，销售
周期长，涨价是多种因素共
同作用的结果。

“北仑的高价盘以今年1
月份的里仁越府为代表，售
价 在 25000 元/平 方 米 左
右。”宁波恒略智汇董事长

薛鹏程说，“东方港城在北
仑中心城区，项目一到三期
在客户中口碑不错，因此这
次开盘，购房者的认可度普
遍较高。附近同类产品价格
普遍在 16000 元/平方米~
17000 元/平方米。这样来
看，东方港城这次开盘的价
格处于正常水平。”

有业内人士认为，目前
宁波楼市以正常购房需求为

主，也有少量的恐慌性购房
和投资性购房。“房地产市
场热度达到一定程度后，市
场表现会形成惯性，就像很
多人相传的‘买到就是赚到
’。”业内人士提醒，越是在
市场一片乐观的时候，购房
者越要做好对市场风险的把
控，理性对待购房需求。

记者 周科娜
张小飞

提醒：市场热度有惯性 应理性对待

我市开展专项执法行动

房产开发商和中介机构
28类行为将被重点查处

《通知》明确，5月至
6月，14类房地产销售行
为将成为重点整治对象。

包括：1.发布虚假房
源信息和广告；2.通过捏
造或者散布涨价信息等方
式恶意炒作、哄抬房价；
3.未取得预售许可证销售
商品房；4.未在经营场所
醒目位置公示售房信息、
相关许可审批证明；5.不
符合商品房销售条件，以
认购、预订、排号、发卡

等方式向买受人收取或者
变相收取定金、预定款等
费用，借机抬高价格；6.
捂盘惜售或者在一次性开
盘后对不同区域房源推出
差别优惠等形式的变相捂
盘惜售、囤积房源；7.商
品房销售不予明码标价，
在标价之外加价出售房屋
或者收取未标明的费用；
8.商品房实际销售单价与
合同备案单价不一致；9.
以捆绑搭售或者附加条件

等限定方式，迫使购房者
接受商品或者服务价格；
10. 将已作为商品房销售
合同标的物的商品房再销
售给他人；11. 提供或与
其他机构合作提供“首付
贷”等违法违规的金融产
品和服务；12. 未按规定
执行预售资金监管；13.
泄露或不当使用客户信
息；14. 其他不正当经营
行为。

房地产开发企业
14类不正当经营行为将被重点查处

昨天，记者从市住建委获悉，市住建委、市发改委及市市场监管局近日联合发布
《关于开展房地产开发销售中介行为专项整治工作的通知》（以下简称《通知》），整顿房
地产市场秩序，规范房地产开发销售中介行为，切实维护群众合法权益，促进房地产市
场平稳健康发展。

该《通知》明确，恶意炒作及哄抬房价、未取得预售许可证销售商品房、捂盘惜售、
泄露客户信息等28类房地产开发商和中介机构的不正当经营行为将被重点查处。

房地产中介机构：
将严查14类不正当经营行为

《通知》 明确，对涉
及违法违规行为的房地产
开发企业和中介机构，由
住房城乡建设行政主管部
门进行查处；对违反明码
标价规定等行为，由发改

（价格）部门进行查处；对
发布虚假广告的行为，由
市场监管部门进行查处；
涉嫌犯罪的，移交司法机
关依法追究刑事责任。

各相关部门还将视情

节轻重对查处的开发企业
和中介机构采取书面警
示、约谈主要负责人、公开
通报、列入严重违法失信
名单、暂停网签、市场禁入
等措施。记者 周科娜

北仑一楼盘开盘3小时，1119套房卖得仅剩3套
这和地段稀缺、长期蓄客、集中认购等因素相关

专家提醒：未来市场供应量充足，购房者需理性对待
“一早去排队，还是没买到！”昨天下午4点半，郑女士在北仑体育馆

外沮丧着脸跟老公打电话。挂了电话，她跟记者一连说了三个：“太疯狂！”
昨天下午，位于北仑的环球东方港城四、五期新开盘推出1119套房，

短短3小时后，卖得仅剩3套。
记者了解到，该楼盘高

层均价约17000元/平方米，
洋房均价约 20000 元/平方
米，而且是白坯房。这对北
仑区来说，价格不算低。为
何有这么多人去现场购房？

“地段好、交通方便，
对面就是银泰城，离地铁1
号线中河路站很近，像这样
的房源在北仑不多。”购房

者陈女士说，“我在北仑已
经有一套小户型房子了，这
次主要是购买改善型住房，
可惜没抢到。”

北仑环球置业有限公司
相关负责人告诉记者：“这
次开盘的是四、五期，共90
万平方米，以改善型住房为
主，开盘3个小时后1119套
房源到目前仅剩下3套。”

该负责人分析，购房客
户多以北仑居民为主，多为
自住。而三代同堂改善型住
房，多选购的是洋房。

记者看到，剩下的3套
房子位于32栋1单元二、三
层和顶层，对于31层的高层
住宅来说，房子楼层不佳。

直到下午5点，三五成
群的购房者还舍不得离去。

现场：3小时，1119套房源卖到仅剩3套

其实，东方港城的热卖
并非个例，前段时间，宁波
城区就出现过“日光盘”现
象。3月份，金茂悦、印江
南、中梁壹号院、中梁国宾
府都在开盘当天售罄，其他
开盘项目当天的销售率也普
遍在50%以上。

宁波天时利咨询公司总
经理周萍分析认为，北仑区
住房的供销比在宁波城区处

于最低水平。2015年开始，
北仑核心区就再无新推宅
地，每年的商品房供应量都
少于销售量。而且，在本就
不多的供应量中，北仑区的
新盘集中在梅山春晓板块，
像东方港城这样位于中心城
区的项目自然成了香饽饽。

而且，本次东方港城开盘
所推的户型全覆盖，满足从刚
需、首改、二改等各种市场需

求。此外，项目的高层、洋房
数量也很客观，也形成了较大
的市场影响力。

需要注意的是，这次开盘
的四期和五期从去年夏天就
开始蓄客。因此，昨天的开盘
是近一年的购房需求集中释
放，场面火爆也在预料之中。

不过，也有人认为，这
次开盘火爆场面与开放商的

“集中认购”营销不无关系。

原因：产品属性稀缺 需求集中释放

东方港城设在北仑体育馆的开盘认购现场。


