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宁波的此番限购“以
路划分范围”的做法在意
料之外，但政策出台却在
情理之中。

宁波南天房产市场总
监庄艳说，市五区（海曙区、
江北区、鄞州区、镇海区、北
仑区）上周商品住宅成交
1602 套，较上上周增加
54.93%。而成交均价破2
万元，达到了21800元/平方
米，环比上涨14.5%。这主
要是由于受新世界、新明州
等高价盘的成交推高影响。
而这些高端豪宅项目均在此
次限购的区域范围内。

据了解，本次限购范围
外的在售楼盘数量也不少。
其中鄞东片区有杨柳郡，海
曙“姚丰-徐家漕-城西”片
区有金茂悦、中梁壹号院、
海月甲第、碧桂园幸福里
等，“鄞南-东钱湖”片区有
雅旭花苑、景瑞缇香郡等，
姚江新城及慈城板块还有
中旅城、悦山湖等。

那么，这些限购范围
外的楼盘是什么情况呢？

中梁海曙壹号院销售
负责人表示：“壹号院比较
幸运，属于非限购区，而且
离限购区非常近，目前销
售比较乐观，二期住宅目

前已售完，三期住宅预计5
月推出。”

姚江新城的中旅城，
22日刚开放样板区，限购
后随即打出了“宁波主城
不限购的 70万方活力大
城”的宣传语。还有不少此
前销售业绩并不突出的

“圈外项目”，也开始紧急
召开销售会议，根据市场
动态酝酿新的销售对策。

那么未来，宁波整体的
房价走势如何呢？庄艳表
示，以平稳为主。限购范围
内的楼盘，短时间内成交量
必将缩小，“虚火”不再；而
限购范围外的楼盘，成交量
将有所增加，优质楼盘的价
值潜力将会显现。

根据宁波南天房产数
据显示，24日~25日，南天
二手房共成交56套，其中
租赁9套，买卖47套。庄
艳表示，从总成交量来看，
并没有出现明显变化，购房
者的心态也较为平稳，但限
购圈内与圈外的成交占比
出现了明显的变化。从原
来 限 购 圈 内 成 交 占 比
69%、圈外占比31%，变为
限购圈内占比42%、圈外
占比58%。
记者 周科娜 张小飞
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“限购后，买房流程有没有变化？”“打算在限购区域外
买房，首付会受到影响吗”……昨天上午，在市行政服务中
心不动产登记服务中心、市不动产登记服务中心和市房产市
场管理中心联办查询窗口，工作人员详细耐心地回答着市民
的各类提问。

由于前天，海曙、江北、鄞州商品房买卖网签系统及二
手房买卖网签系统暂停一天，昨天记者采访看到各业务窗口
人气旺盛。限购后，购房流程有哪些变化？限购区域外在售
楼盘和二手房有何变动？为此，记者进行了一番走访。

昨天上午，在市
不动产登记服务中心
和市房产市场管理中
心联办窗口，打算购
买外滩花园一套二手
房的市民陈女士向窗
口工作人员递上了
《购房家庭住房情况
申报表》、户籍证明
和家庭成员身份证
明。

陈女士告诉记
者：“限购政策出
台，我了解到我买的
房子是在限购区域
内，原先网签后可直
接到不动产登记中心
备案。限购后，我必
须先到这里来打证
明。”根据查询结
果，陈女士在海曙、
江北、鄞州范围内只
有1套住房，符合购
买条件。

于是，工作人员
给陈女士出具了三份
证明：《宁波市不动
产登记信息查询结
果》《鄞州区不动产
等级信息查询结果》
和《宁波市住房交易
合 同 网 签 情 况 记

录》，接下来陈女士
就可以按照正常流程
办理房产交易了。

记者在现场询问
了几位市民，当被问
及对限购后购房流程
变化的感受时，市民
王先生说：“这个限
购政策我是支持的，
至少可以让疯狂、非
理性的楼市降降温。
至于购房流程嘛，影
响的只是购买限购区
域内的，仅多了一道
核查程序吧，也不算
太麻烦。”

随后，记者来到
了位于市行政服务中
心的不动产登记服务
综合办理区，14组窗
口的工作人员都在紧
张忙碌地办理着业务。

据统计，4月24
日，市不动产登记服
务中心综合办理区共
受理480件业务。4
月 25日全天共办理
产权、抵押、注销等
各类业务561件。

“最近办理业务
的市民很多，窗口加
班几乎成了常态。”

宁波市不动产登记服
务中心相关负责人
说，“目前除一楼14
个窗口全部开放外，
二楼还增设了3组非
住宅和批量业务窗
口，提高了业务办理
效率，减少了市民的
等待时间。”

据该负责人介
绍，今年5月份，计
划在海曙区亚细亚增
设不动产登记窗口，
届时将方便市民办理
业务。

同样，记者从鄞
州区不动产登记服务
中心了解到，这两天
咨询购房资格证明和
来电咨询的人比较
多。因为已经提前增
派工作人员，相关业
务的办理速度与平时
并无差别。

现场，记者发现
一些市民因不熟悉住
房交易流程而出现反
复询问甚至排错队的
现象，为此，业内人
士提醒市民可以找有
资质的专业公证代理
机构进行办理。

不动产登记中心已增设3个窗口不动产登记中心已增设3个窗口

限购范围外，在售楼盘量价平稳
二手房交易无大波动

商报讯 （记者 鲁威） 昨
天，记者从宁波市海洋与渔业局
了解到，浙江省人民政府近日发
布 《浙江省海洋主体功能规
划》，包括优化开发区域、限制
开发区域和禁止开发区域。其
中，我市渔山列岛、韭山列岛等
区域属于禁止开发区域。

此次，根据浙江全省海域资
源环境承载能力等综合评价和全
省海域在全国主体功能区规划中
的定位，浙江省将海洋空间分为
三类区域：

优化开发区域针对现有开发
利用强度较高、资源环境约束较
强、产业结构亟须调整和优化的
海域；限制开发区域包括用于保
护海洋渔业资源和海洋生态功能
的海域；而禁止开发区是指对维
护海洋生物多样性，保护典型海
洋生态系统具有重要作用的海
域，包括海洋自然保护区、领海
基点所在岛屿等。我省不设重点
开发区域。

其中，我市北仑区、镇海
区、象山县、余姚市、慈溪市被
划分为优化开发区域。宁海县、
鄞州区、奉化区被划为限制开发
区。韭山列岛国家级海洋生态自
然保护区、渔山列岛国家级海洋
生态特别保护区、渔山列岛领海
基点保护范围被划为禁止开发区
域。另外，海洋生态红线原则上
按禁止开发区域的要求管理，根
据海洋生态红线区类型进行分类
基本管控和开发行为管控。

根据规划，北仑海域将充分
发挥临都市、临港优势，积极打
造港口经济圈，深入推进宁波国
际海洋生态科技城建设，加快培
育高增值港航服务和高附加值业
态，聚焦发展现代海洋服务业，
改造提升临港工业。

象山海域将大力发展滨海旅
游、湾区经济，打造湾区经济半
岛，扎实推进国家级海洋渔文化
（象山） 生态保护实验区建设，
打造精美滨海之城、海洋新兴产
业基地、滨海休闲度假胜地、现
代农渔业示范基地、海洋特色文
化高地。

奉化海域作为人文和景观资
源保护型的重点海洋生态功能
区，要突出人文和自然景观的保
护，重点保障旅游基础设施用
海，充分依托象山港湾资源，统
筹推进滨海养生小镇建设，着力
构建山海休闲游憩带，加强象山
港生态环境修复与保护，建设象
山港蓝色生态海岸带，打造国家
海湾公园核心区。

浙江海洋主体功能
规划区出炉

象山港海岸
将成为风景线
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