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宁波部分银行
首套房贷利率调至基准
同样20年期150万元贷款，月供要比年初多几百元

记者获悉，从上个月开始，宁波一些商业银行已经对首套房的贷款利率折扣有调
整。4月底《中国人民银行宁波市中心支行、中国银行业监督管理委员会宁波监管局关
于调整住房信贷政策的通知》下发后，收缩优惠折扣的银行更多。目前宁波已有几家银
行将首套房贷利率上调至基准。

基准利率已经冒头

记者查阅4月23日印
发的宁波人行与银监联手
发出的《关于调整住房信
贷政策的通知》，发现其
针对的主要是此前《宁波
市人民政府办公厅关于保
持和促进我市房地产市场
平稳运行的通知》中所规
定的限购区域。具体内容
为限购区内，居民家庭首
次购买普通住房申请商业
性个人住房贷款，最低首
付款比例由 20%上调到
30%；在限购区内拥有1
套住房且相应购房贷款未
结清的居民家庭，为改善
居住条件再次申请商业性
个人住房贷款在限购区域
内购买普通住房，最低首
付款比例由 30%调整到
40%。

事实上，其所产生的

影响并不限于限购区内。
大部分银行对利率优惠幅
度的收紧是针对整个宁波
市场的。另外，首套房贷
款首付成数从二成上升到
三成也是普遍性的，仅有
少数银行对限购区域外的
房子，能给予首套房贷两
成首付的政策。

而关于二套房，目前
在利率上大部分银行仍然
执行此前的 1.1 倍的规
定，并没什么变化，反而
是最低首付款比例变动较
大，基本上是四成了。有
的银行还规定，140平方
米以上的二套房贷，最低
首付比例必须六成以上。

记者在采访中发现，
对于购房人来说，首付成
数调整影响甚于利率变
化。丁女士最近想买一套

总价 350 万元左右的房
子，为二胎做准备。“现
在主要是忙着筹首付。差
一 成 首 付 就 相 差 35 万
元，我们决定把现在住的
房子卖了，但是卖房一方
面没这么快，另一方面想
找全款马上付清的买家也
很难，走按揭我拿到全款
的时间至少又要一个月
吧，我等得住开发商也等
不住，所以现在筹首付比
较头痛。”丁女士说，打
算换房已经好几个月了，
过年前后问贷款利率，最
低还有8.3折，“现在听说
涨上去了，不过，我是打
算卖老房子的，因此即使
开始会申请比较多的商业
贷款，等房款到手也会还
掉一大部分。”

记者 周静

二套房贷首付基本四成

漫画 章丽珍

“我们银行去年下半
年对首套房贷利率采取基
准利率 8.5 折的优惠力
度。4 月份，这个优惠取
消，现在执行的是基准利
率。”温州银行宁波分行相
关人士告诉记者。“现在宁
波大部分银行是打9折的，
也有打9.5折的，极个别银
行还能争取到8.5 折。我
们也在向总行方面争取，
希望还能有一些优惠来吸
引客户。”

有些银行不同支行对
首套房利率的执行标准有
些许差异，不过基本也在
9折及以上。记者以买房

人身份向工行咨询时，鼓
楼支行有关人士表示可
以9折，而在江东支行得
到的答复是目前首套房贷
是基准利率。一名接近银
行业的人士告诉记者，从
今年年初以来，首套房利
率情况已经变化了好几
次。“拿工行来讲，2月份
还可以最低打到8.3折，3
月份是8.5折，4月份打9
折……”

建行宁波市分行相关
人士表示，5月开始，将
首套房贷利率从原先的8.5
折上调到9折。农行市分
行也表示，在人行市中心

支行召集各行相关负责人
开会传达住房信贷政策之
后，也已将利率优惠上调
到基准利率的9折。

业内人士透露，一些
大银行不同支行之前给出
的利率折扣不同，有可能
是在一定尺度内，对不同
的客户有所区分。如楼盘
的开发商与一些银行有合
作关系，也有可能给楼盘
的客户带来相对优惠一些
的贷款利率。购买一手盘
的客户，要想得到相对优
惠的利率，可以先咨询一
下楼盘工作人员。

基准利率是什么概念

呢？举个例子更明白一
些。目前五年期房贷基准
利率是 4.9%，如果按之
前最低 8.3 折是 4.067%。
同样 20 年期 150 万元贷
款，以等额本息还款法为
例，不考虑提前还贷等其
它 因 素 ， 前 者 月 供
9816.66 元 ， 利 息 总 额
855998.58 元；后者月供
为9142.75 元，利息总额
694259.73 元。月还款金
额相差700多元，利息总
额相差 16万元多。首套
房贷款利率优惠的缩减，
无疑相对增加了贷款购房
的成本。


