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事实上，“90方”房源不
仅仅只是刚需一族的“标配”，
也不少小户型房东在二次置业
购买大户型后，凭借小户型以
租养贷或将其出售，在新的还
贷路上“游刃有余”。

日前，记者走访甬城多家
二手房中介了解到，在二手房

市场“90方”房源同样非常行
俏。宁波南天房产的市场总监
庄艳表示，从成交面积来看，
建筑面积在90平方米及以下的
温馨两居室以面积合适、总价
较低等优势，比较容易受到刚
毕业不久的年轻人和中低收入
人群的青睐，成交占比可达南

天二手房成交总量的66%左右。
从客户年龄段分析，青年

客户的购买力逐渐凸显，越来
越多的80后、90后成为购房主
力军。从成交区域来看，小户
型二手房成交主要以高桥、集
士港、古林等海曙城西片区为
主，另外，受到拆迁户购房的

影响，五江湾、长丰景苑、三
水湾等小区的小户型二手房成
交也较为活跃。

那么，在选择“90方”房
源时需要注意哪些呢？从事二
手房中介多年的资深业务员陈
先生提醒，要注意日常使用最
频繁的空间尺寸。如主卧和厨

房的面宽不宜过小，主卧中在
摆放床、电视柜后需要为过道
留足空间，而厨房无论是单
排、双排、L型、U型设计，其
面积最好能在 4-5 平方米左
右。当然，尽量选择有可拓展
空间的户型，也会在居住体验
感上加分不少。 记者 鲍玲玲

甬城刚需族，上哪儿淘“90方”？
日前，新宁波人毛先生通过“宁波新房客”微信平台留言：“大学毕业3、4年了，眼看着房价在涨，可是经济能力有限，市中心房价

太高，郊区上班又不方便，想找个90平方的房子太难了！”有着类似苦恼的还有因拆迁而面临重新置业的老李，“我和老伴想购置一套老江
东范围内的精装修新房，面积在90平方米左右，均价在20000-25000元/平方米之间，可是找了好久也没找到合适的房源……”

究竟，现在宁波的90平方米房源还剩下多少？它们主要集中在哪些板块？刚需购房者又该去哪里“淘”合适的房源呢？

“90方”存量房分布不均 核心区几乎没有小户型在售
根据中指院宁波分院的统

计数据显示，截至今年4月30
日，宁波市五区建筑面积在80-
90 平方米之间的可售房源为
2769套，可售面积约240350平
方米。同时，今年1-4月份，宁
波建筑面积约90平方米的商品
住宅成交共计2452套。按照这

个速度，相当于剩下的“90
方”存量 （2769 套） 可供销售
4.5个月。

从数据中不难发现，镇海
区和北仑区的“90方”存量占
比全市总套数的68%，也就是
说，目前宁波可售建筑面积约
90平方米的一手房源主要聚集

在这两个区域。其中，基数最
大的是镇海区的1162套，房源
主要集中在九龙湖、庄市、骆
驼片区，而镇海城区存量仅剩
下20套；其次为北仑区的710
套，房源主要分布在北仑核心
区、大榭、柴桥及滨海新城片
区等。

除此之外的江北区、鄞州
区、海曙区可售“90方”均不
足500套。江北区的463套房
源主要以洪塘及庄桥片区为
主；鄞州区的281套房源主要
集中在潘火、下应及姜山片
区；海曙区的145套房源则以
高桥、集士港等城西片区为

主；值得一提的是，海曙核心
区可售“90方”仅为30套，泛
三江口板块目前也几乎没有小
户型房源在售，而鄞州中心区
及老江东板块同样面临着类似
的情况，可售套数均不足 10
套。

刚需新品将集中亮相 升级“小三房”户型看点多
刚需“90方”一直以来都

是房地产市场中较为受宠的产
品，也曾有开发商多次表示，
一个楼盘中配置户型紧凑、实
用性强的“90方”产品具有低
总价、低门槛的优势，往往去
化速度也较快。

当然，现在的刚需购房者
对“90方”户型的选择也愈发
讲究。90平方米两房，房间数
量不够用；90平方米四房，显
得过于局促压抑。开发商在

“90 方”新品的研究上也是
“煞费苦心”，通过一系列户型
升级，设计创新“小三房”不
仅为了满足刚需族结婚生子后
的空间需求，还要保证居住舒
适度和销售性价比。

从本月预入市的项目特征
来看，建筑面积在90平方米左
右的刚需小户将成为主力放量产
品，这对于刚需首置购房者来说
或许是个不错的好消息，而从推
盘区域来看，也是“遍地开

花”，鄞州区、江北区、海曙
区、镇海区均有项目即将面市。

6月2日，核心区难得的精
装小户，景瑞海志府建筑面积
约 89平方米产品“低调”入
市，成交均价约23000元/平方
米。

此外，位于东部新城以东片
区的宁波轨道绿城杨柳郡，以绿
城品牌主打“‘轨道＋物业’的
80万方综合体”概念，其建筑面
积约89平方米三居室产品，南

向开间达到10米，所有房间均
有窗户的全明设计确保了室内采
光及通风；位于鄞州东南新城的
领悦雅苑，主打建筑面积约75-
144平方米产品，其建筑面积约
90平方米C户型同样做到了三间
朝南和南向双阳台设计。

再如位于江北奥体板块的
中旅城，规划有建筑面积约86
平方米的三房两卫户型，主卧
采用了改善型产品中常见的套
房设计并且主、客卧均带有飘

窗，作为片区内唯一的刚需精
装修住宅而颇受关注；还有，
位于海曙姚丰板块的红星丰璟
苑，建筑面积约86平方米三房
两厅户型方正，且拓展空间可
改造成书房或客房，预留了充
足的储物空间。而镇海庄市板
块的万科蓝色东方项目，建筑
面积约89平方米户型，在小三
房的主卧中设置了步入式衣帽
间来提升居住感，也成为了该
户型的一大亮点。

小户型二手房成交活跃 青年客户是购房主力军

据介绍，装配式建筑是新
型建筑工业化生产方式的一种
生产手段、一个有效的技术方
法和路径。装配式建筑是指用
预制的构件在工地装配而成的
建筑，其特点是大量的建筑部
品由车间生产加工完成，构件
种类主要有：外墙板、内墙
板、叠合板、阳台、空调板、
楼梯、预制梁、预制柱等。

2015 年底召开的中央城市工
作会议明确，我国要力争用十
年左右时间，使装配式建筑占
新建建筑比例达到 30%的目
标。

今年，市政府结合国务院
及省政府的发展目标及推进思
路，出台《关于进一步加快装
配式建筑发展的通知》（甬政办
发 〔2017〕 30 号），要求政府

（国有）投资为主的项目100%
实施装配式建筑。其他项目分
区 域 逐 步 推 进 ， 绕 城 高 速
（G1501）以内的新建项目全部
实施装配式建筑；绕城高速以
外各区（县）市、管委会中心
城区，新建项目不少于30%采
用装配式建筑；其他区域新建
项目不少于10%采用装配式建
筑。到2018年实现全市装配式

建筑占新建建筑比例达到20%
以上，2020年全市实现装配式
建筑占新建建筑比例达到35%
以上。

据了解，2016年，全市新
开工装配式建筑项目（包括工
业建筑和民用建筑） 365.67万
平方米，其中新开工装配式住
宅和公共建筑 （不 含 场 馆）
118.46万平方米，分别完成省

政府指标的182.8%和236.9%。
同时，为保证项目落地，

制定了2017年宁波市装配式建
筑工作目标任务：新开工装配
式建筑400万平方米，新开工
装配式住宅和公共建筑（不含
场馆） 300万平方米，新开工
装配式住宅150万平方米。

记者 周科娜
通讯员 吴培均

直击考场内外变与不变“搭积木”造房子渐成现实
2020年全市装配式建筑占新建建筑比例达35%以上

预制外墙板、阳台、楼梯、空调板……让造房子像“搭积木”成为了现实。昨天下午，鄞州区装配式建筑示范项目暨安全生产文明施工现场会在江东金茂
府的建筑工地召开。作为宁波首个明确把装配式建筑指标纳入土地出让条件的项目，有两幢高层住宅完全按照装配式建筑的标准设计建造。

记者从宁波市推进建筑工业化领导小组办公室获悉，2017年，我市装配式建筑工作目标任务是新开工装配式建筑400万平方米，新开工装配式住宅和公共
建筑（不含场馆）300万平方米，新开工装配式住宅150万平方米。截至今年5月，全市新开工装配式建筑64个，目前已经完成28.9%；新开工装配式住宅和公
共建筑（不含场馆）项目37个，目前已经完成26.8%；全市新开工装配式住宅项目35个，已完成全年的51.7%。全市各地装配式项目正在有条不紊进行中。

装配式建筑不但工期缩短 还能保障建筑质量
记者在江东金茂府施工现

场看到，两幢采用装配式建筑
的高层外墙板已经安装完毕，
每块外墙平整且大小一致，从
拼装痕迹看，很像一块块积木。

该项目的装配式建筑构件
生产企业宁波普利凯建筑科技
有限公司总工刘铁告诉记者：

“金茂府是按照2015年我市的
装配式建筑的装配率进行建

造，按照不低于 15%的装配
率，整个项目有两幢高层按照
装配式建筑的标准设计建造，
装配式建筑配件主要为外墙
板、阳台、楼梯、空调板等，
实际的装配率为16%-17%。”

那么，采用装配式建筑，有
啥好处？刘铁说：“首先节约了
时间和人工成本。按照25%-
40%的预制率，传统建筑的施工

一层大约需要7-8天，装配式建
筑可以减少至6天/层。装配率越
高，节约的时间和人工成本越
大。”

除了节约时间成本外，房
屋的质量更有保障了。“与传统
建筑的建设方式相比，装配式
建筑的楼板、墙板、楼梯等部
件是在工厂里预制好的，减少
了多个人工环节，类似墙体渗

水、保温层脱落的问题不会再
发生。”

此外，装配式建筑最明显
的优势在于节能环保，由于减
少了现场搅拌水泥和浇筑的环
节，施工现场可大大降低噪
音、减少扬尘，建筑垃圾也可
大幅减少。

记者从鄞州区住建局获
悉，2016年至今，鄞州区应用

建筑面积已达 35 万平方米。
2017年已通过工业化评审的火
车东站潘火地段 JD13- 02-
09A地块等6个项目，总建筑
面积54.9255 万平方米，装配
式面积10.1771 万平方米。同
时，在最新出让的地块中，鄞
州区还将装配式建筑指标纳入
出让条件中，这些地块都将
100%实施装配式建筑。

2020年全市装配式建筑 占新建建筑比例将达35%以上
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