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“地铁神盘”首开售罄
较区域房价高出6000元/
平方米

这个被网友称作“地铁神
盘”的项目是位于鄞州区东环
南路上的宁波轨道绿城杨柳
郡，主打“轨道＋物业”的概
念，于6月22日晚首次开盘推
出小高层 1-13#共 764 套房
源，历时4小时全部售罄，去
化率达到100%。据工作人员
透露，当天到场的2000多人
中不乏从杭州等地赶来的“绿
粉”，摇号每轮15组客户，而
选房时间仅为3分钟。家住老
江东的陈先生说，“好多人连
认筹都认不到，能到现场来的
都算幸运了。一万七一平稍微
超过我的心理预期，但还是咬
牙买下，现场容不得你多做思
考，看中的房子你不买立马就
是别人的了！”

项目置业顾问小王介绍，
像陈先生这样原先居住在东边
的客户不在少数，除了绿城品
质的精装修外，最为看中的就
是地铁直达，“有一位中年购
房者其实对区域和项目的整体
规划都不太了解，却只认准了
一件事——地铁1号线邱隘东
站出口直达，他说就要给儿子
买地铁房，这样上班速度快，
可以省了买车钱，还贷压力也
小一些。”

据统计，这个号称“宁波
轨道交通首个上盖物业综合体
开发项目”首批开盘推出的房
源建筑面积在89-130平方米
之间，精装总体折后均价约

16300 元/平方米，而此前，
项目所在邱隘片区新房成交价
格常年维持在万元左右水平。

高桥、镇海板块受益显现
年轻购房者更加青睐地铁房

在房地产界有这样一句话
“地铁一响，黄金万两”，站点
所至，便不乏开发企业进驻拿
地。根据《宁波市城市轨道交
通线网规划（修编）》，到2020
年宁波城市轨道交通将由7条
线组成，总体呈放射状，总里
程271公里，城市核心区线网
密度达到每平方公里 1.27 公
里，并将 8号线纳入远期规
划。

那么，目前已经开通运营
的宁波地铁1号线和2号线相
交组成的“黄金十字”是否带
动了站点周边二手房的升温？
记者采访到了宁波南天房产的
市场总监庄艳，她表示，地铁
的贯通对周边二手房的看房率
和房价都存在一定影响。其
中，成交提升最为明显的是高
桥片区和镇海板块，“以城西
楼盘为例，恒威君尚城当时开
盘价格在 8000 元/平方米左
右，现在的二手房价约12000
元/平方米，而品质更高的恒
威君和院价格已经达到了
13000-14000元/平方米；再
看拆迁安置房盛世郦都，价格
也从8000元/平方米一路上涨
到了12000元/平方米。”

从市场反应来看，越来越
多的年轻人为节省出行成本钟
情于在地铁沿线找房子，庄艳
说道，“有很多首次置业的年

轻购房者，可能工作在东部新
城，却选择在城西买房，因为
地铁1号线能够直达，包括我
身边也有朋友想要找高桥片区
性价比较高的二手房，她的预
算在120万元左右，这类房源
还是有一定可挑选空间的。”

此外，庄艳强调，基于目
前宁波轨道交通的发展现状，
其他区域的“地铁效应”尚未
显现。例如，天一家园本身有
优质学区作为支撑，价格较为
坚挺，成交均价始终保持在
17000-18000元/平方米，地
铁的规划建设并未对其价格变
动产生明显影响。

地铁尚未连线成网
并非所有楼盘都有价格效应

不难发现，目前市面上除
了在建中的地铁3号线、4号
线外，甚至规划中的地铁5号
线、6号线沿线的楼盘也已经
提前进入了人们的视野，不少
项目争抢“地铁概念”，其
中，不乏打擦边球者。

究竟什么样的房子才是
“地铁物业”呢？所谓“地铁
物业”其实是以地铁站为中
心，半径不超过500米范围内
的建筑物，才称为地铁物业；

“地铁上盖物业”，则是指楼盘
就在地铁站上面或者紧挨地铁
站出口，才叫地铁上盖物业。
记者询问了多名业内人的说
法，普遍认为以宁波人的生活
半径和生活习惯，出家门到地
铁站点步行路程10分钟以内
的楼盘，可称为地铁物业。

业内专家提醒，地铁方

便，并不代表地铁盘同样方
便。购房者在选房时要尽量考
虑接近通车或已通车的线路，
同时，地铁会产生噪音和震
动，并非距离越近越好。一般
来说，距离地铁线 200-300
米的房子，既可以避开噪音震
动的影响，又能享受出行便
利。其次，不要盲信开发商的

“地铁规划论”，短期看来，多
数地铁盘仍面临着地铁不知何
时开工、区域配套不完善、综
合条件不成熟、产业结构不均
衡等问题，建议大家选择有政
府集中规划的生活配套和产业
配套的区域。另外，靠近地铁
末端板块可能会成为置业地铁
房的一大机会，但面对开发商
的“喊价”炒作要保持理性，
尤其是目前宁波的轨道交通尚
未形成网状覆盖，换乘仍然不
便，并非所有地铁概念楼盘都
具备实质性的价格效应。

此外，专家进一步提醒市
民，地铁沿线楼盘是否具备涨
价能力，关键得看供需关系以
及产品本身的价值，这其中包
括品牌、物业、环境、教育、
医疗、生活配套等等，建议购
房者综合考虑多方面因素，不
必强求购置“地铁盘”。

记者 鲍玲玲

海曙目前体量最大的危旧
房改造项目启动意愿征询、宁
波广播电视大学东校区北侧
危旧房改造项目意愿征询同
意率达到95%、象山县棚改三
期项目丹西街道办事处区块
签约率成功突破 90%……昨
天，记者从市棚改办获悉，近
期，我市有一批棚改项目有了
新进展。

截至6月27日，江北区宁
波广播电视大学东校区北侧
危旧房改造项目意愿征询同
意达到95%，意味着可以启动
下一步征收工作。该项目位
于文教街道文教路86弄 1-5
号，共两幢房屋，主要涉及60
户居民，建筑面积约 3600 平
方米。据了解，这些房屋建造
于上世纪90年代，基础设施不
完善，相关公共设施不全等问
题。下一步，江北区政府将对

该项目的补偿方案进行论证
并公开征求意见。

除了江北，象山县棚改项
目也有了新进展。截至 6月
26日，象山县棚改三期项目丹
西街道办事处区块签约率成
功突破90%，征收协议正式生
效。丹西街道办事处区块改
造项目征收范围东起上进路，
西至南街，南起广场路，北至
东 街 ，征 收 总 用 地 面 积 约
33236平方米，总建筑面积约
36562平方米，共涉及231户，
改造面积 3.64万平方米。象
山县三期棚改项目共有5个区
块（总建筑面积 17.39 万平方
米，总户数 1526 户），其余4个
区块将于近期陆续启动签约工
作。

近期，慈溪市危旧房改造
二期（金山新村I区块）意愿征
询同意率突破 97%，共涉及

644户、4.9万平方米，是今年
该市继城东菜场西区块、上林
中学区块后，第三个通过意愿
征询的危旧房改造项目。下
步，慈溪市将抓紧做好征收签
约等相关工作。

6月23日，作为海曙区目
前体量最大的危旧房改造项目
——海曙高塘四村和高塘二村
12弄危旧房改造项目，意愿征
询工作启动，也正式拉开了海
曙区今年危旧房改造工作序
幕。建于上世纪80年代的高
塘四村，存在着配套设施陈旧、
台汛期间常出现低洼积水等现
象，居民改造意愿强烈。项目
分为东、西两个片区，涉及征收
总户数2300余户，总建筑面积
约13万平方米。据悉，该项目
的意愿征询工作为期一个月，
将持续到7月23日。届时，这
2300多户居民的意愿，将直接

决定该项目是否启动下一步的
改造。截至6月28日，意愿征
询和入户调查登记工作均已完
成过半。

与此同时，江北区孔浦成
片危旧住宅区改造项目（9-1、
9-3号区块）也作出征收决定，
共涉及 180 户、1.74 万平方
米。同时，江北区孔浦村城中
村改造项目（国有土地部分）作
出征收决定，该项目涉及被征
收户数251户，其中住宅229
户，非住宅22户，涉及房屋总
建筑面积约81445平方米。

此外，鄞州区今年棚改项
目也推进迅速，曙光、王隘等多
个危旧房改造项目已于6月初
相继启动，共涉及约4500户、
27万平方米。

记着 周科娜
通讯员 李冬冬

今年我市棚改项目再发力
一大批居民将告别易进水要漏雨的危旧房

“网红盘”再掀楼市话题

追着地铁去买房？要先权衡优劣势

宁波新房客

买房扫一扫 资讯全知道

上周，位于东部新城以东片区的一个“网红地铁盘”上演了抢房大戏，逾2000人到场，时近4个小时，764套房
源全部售罄，去化率达100%。不少网友通过“宁波新房客”微信平台留言：“抢不到！”、“太疯狂！”……

眼下，越来越多人在置业时把地铁作为除建筑品质、户型设计等住房硬件条件之外的一大重要指标，不难发现，
如今地铁沿线的房价已然不那么“亲民”，购置地铁房到底值不值？地铁1号线、2号线开通以来，哪些板块最受益？
购房者在挑选地铁盘时又该注意些什么呢？

鄞州姜山
双地齐拍
景瑞、合能
分获一地

6月28日，江北文教宅地
火热出让，由天阳以楼面价
21861 元/平方米 （另配保障
房面积500平方米）竞得，刷
新了宁波土地市场的新记录。
昨天下午，这波“土拍热浪”
延续到了鄞州区限购圈外，沉
寂已久的鄞南姜山板块两宗土
地组团出让，最终，景瑞以楼
面价11600元/平方米，另配
保障房面积2600平方米竞得
姜山镇核心8号居住地块；而
另一宗鄞州区姜山镇核心2号
A 地块则被合能以楼面价
10800元/平方米，另配保障
房面积9100平方米拿下。

率先进入竞拍环节的是姜
山镇核心8号居住地块，该地
块位于鄞州区姜山镇曙光村、
上张村，东至经二路，南至姜
环东路，西至规划河流和天童
南路，北至用地界线。容积率
1.0-1.8，出让面积 33937 平
方米，共吸引了天阳、德信、
金地等 16家房企参与竞拍，
经过多轮角逐，“鄞南王”景
瑞发力，以楼面价11600元/
平方米，另配保障房面积
2600 平方米一举拿下该地
块，继续拓展深耕姜山的脚
步。

鄞州区姜山镇核心2号A
地块，位于鄞州区姜山镇墙弄
村、良种场，东至现状道路，
南至北大路，西至西漕河，北
至小庄中路。容积率 1.0-
1.8， 出 让 面 积 41617 平 方
米，也引来了保利、中交、奥
克斯等 16家房企激烈角逐，
仅4轮竞拍后便达价格上限，
进入保障房配建面积竞拍。又
55轮过后，由合能以楼面价
10800元/平方米，另配保障
房面积9100平方米竞得。

根据2017年宁波市供地
计划，鄞州区今年将推出
117.96公顷住宅用地，而此番
出让的两宗地块均位于姜山镇
核心区，在行政区划调整之
后，姜山承载着鄞州区对接奉
化区的重要地位。目前，周边
配套日益完善，可享南部商务
区、鄞州公园、环球城、银泰
城及海港城商业广场等优质资
源；轨道交通3号线、城际奉
化线（轨交制式）在建中，为
板块发展增色不少。此外，多
年来以雅戈尔、景瑞为主的实
力房企也在片区内打造了一批
经典项目，居住品质不断提
升。 记者 鲍玲玲


