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业内人士指出，限购
前，“圈内”成交集中、
房价偏高，而“圈外”板
块分散，房价与中心城区
差距较大，区域间发展不
太平衡。随着宁波行政区
划调整、轨道交通贯通、

城市规划升级等诸多有利
因素的助推，购房者不再
局限于在核心城区买房。

限购后，宁波二手房
住宅市场“圈内”“圈
外”有明显差异，不少购
房群体在市中心城区失去

了购房资格后，从而外溢
至“圈外”，限购“圈
外”的有些区域由于受拆
迁户购房、选购学区房等
因素影响，仍保持了一定
的热度。

记者 周科娜

7 月初，我市的房
产交易信息与地税进行
了联网，宁波市民在购
房时，又多了一项便捷
服务，在完成存量房交
易合同网签备案时，相
关信息将自动从房管部
门传送到地税部门，办
税时间也可节省一半。

这项服务，依托于
宁波市房产交易信息已
经与地税系统完成平台
对接，数据等信息，实
现两部门“联网共享”。

据悉，今年年初，
住建委与地税局按照

“最多跑一次”改革部
署要求，在打造“宁波
市房产交易信息服务
网”这一线上市场监管
服务平台的基础上，又
积极搭建部门间的数据
交换平台，目前已经初
步形成了房管部门向地
税部门推送存量房交易
信息，并获取完税信息
反馈的信息联网共享闭
环。

“联网后，给市民最
大的感受是，此前从窗
口递交相关材料到完成
纳税，正常情况下在15
分钟左右，而现在只需7
分钟。”市地税部门的相
关负责人介绍，“完成这
一对接，意味着真正实
现了房产交易与纳税办
理的无纸化衔接，老百
姓能明显感受到办理效
率的提高。”

记者 周科娜
通讯员 廖鑫

限购后的房市“圈内”冷“圈外”热
80后成为购房主力军、配套齐全的小面积学区房最受欢迎

今年4月23日，针对火热的楼市，我市出台了限购限贷政策，限购政策是否对
楼市起到了降温作用？这是很多市民都想知道的答案。

昨天，来自南天房产的一份上半年度二手房市场分析，揭晓了答案。今年上半
年，市五区（海曙、江北、鄞州、镇海、北仑）二手房住宅市场共计成交约34000
套，成交量再度超越商品房住宅市场。从“圈内”“圈外”的成交数据看，呈现出
“圈内”成交量回落，“圈外”市场遍地开花的局面。

据市住建委统计数据
显 示 ， 2017 年 1- 6 月
份，市五区 （海曙、江
北、鄞州、镇海、北仑）
二手房住宅市场共计成交
约34000套，成交量再度
超越商品房住宅市场，比
商品房住宅多成交 5200
套。

其中，“圈内”1-6月
份 共 成 交 二 手 房 住 宅
23433 套 ， 同 比 上 升
11.77%。由于限购区域在
限购政策出台后成交大幅
减少，相对提高了非限购
区的成交比重。

与商品房住宅价格一
路飙升相比，二手房住宅
市场均价较为平稳，均价

持续在14000-14500元/
平方米，只有4月份一度
达到了15052元/平方米。

“ 圈 外 ” 的 海 曙 城
西、江北姚江新城、鄞州
下应、镇海骆驼等非限购
价格低洼区域，受到城市
核心的辐射影响及购房需
求的外溢效应，限购后成
交量有所上升，表现不
俗；另外，通过土地推量
的增加，部分价格洼地板
块均价有小幅上涨。而市
中心，房东和购房者双方
都在观望中，有效挂牌量
在减少。

上半年楼市呈现怎么
样的特征？南天房产市场
总监庄艳指出：“上半年

的楼市呈现四大特征：首
先，今年第一季度成交量
先抑后扬，受行政区域调
整、地铁效应显现，成交
均价稳步上升；其次，受
庄市宅地‘土拍’高价成
交，各区域拆迁安置客户
入市及适龄儿童上学购房
影响，宁波二手房住宅市
场迅速点燃，成交一度活
跃；第三，限购新政落
地，‘圈内’观望情绪加
重，成交量明显回落，购
房群体纷纷转战‘圈外’
市场，‘圈外’遍地开
花，成交量瞬间放大；第
四，受各区域‘土拍’市
场影响，部分‘圈外’小
区房价坚挺。”

从购房面积看，50-
90平方米的小户型成主流
成交户型，占成交总量中
的41%，其次是 90-120
平方米的户型，占27%，
120-140平方米的户型占
14%，位列第三。

“90平方米以下的二
手住宅以‘小面积、低总
价’的优势，占市场主导
地位，其中又以配套齐、
房龄新、有学区概念的该

类住宅，更受首次置业人
群的青睐，在1-6月份成
交量中占据半壁江山。”
南天房产市场总监庄艳
说。统计数据显示，在成
交的二手房中，首次置业
的比例占到了51%，其次
是改善性住房占24%，紧
随其后的是学区房11%，
投资和拆迁的比例仅占
5%和4%。

从购房者的年龄段

看，80后客户成为购房主
力军，占市场主导地位。
今年上半年，成交房产
中 ， 80 后 购 房 比 例 占
49%。“从去年一整年的
统计数据看，80后购房人
群占成交房产中的比例也
是最高的，占46%。”

“其次是70后，占比
为 25%；而 90后购房者
也占据了9%，60前购房
者渐渐淡出市场。”

二手房成交量超越商品房
限购区域成交量减少

80后成购房主流人群
配套齐全的小面积学区房最受欢迎

限购后，购房热度外溢到圈外
那么，限购对宁波楼市带来了哪些影响？

我市二手房买卖实现全流程监管
房产交易信息与地税联网，办税时间缩减一半

昨天，记者从市住建委获悉，《宁波市存量房屋转让合同网签及备案管理办法
（试行）》（以下简称“《办法》”）已于近日实施。该办法最大的亮点是，让二手房买卖
交易，借助宁波房产市场监管服务平台，实现二手房交易全流程监管。

据介绍，宁波房产市场监管服务平台于今年5月上线以来，目前已入驻623家
经纪机构，涉及从业人员2000余人。

据介绍，存量房的
转让是指以买卖、赠
与、交换、投资入股等
方式进行的存量房屋交
易行为。

《办法》规定，存量
房网签中，必须经过

“房源核验”环节，由经
纪机构提供房地产经纪
服务时，应当使用监管
服务平台进行存量房屋
房源核验和网签。核验
未通过的，不得进入下
一步交易环节。房屋交
易管理机构应当依托监
管服务平台对申请存量
房屋转让合同网签及备
案的房屋适时进行房源
核验。

《办法》 明确规定

“禁止一房两签”。存量
房屋买卖合同网签完成
后，在完成转移登记或
者撤销存量房屋买卖合
同备案前，不得再次通
过监管服务平台签订以
该存量房屋为标的的买
卖合同。“从中介及从业
人员、房源核验、发布
和撤销等交易各项环
节，二手房交易通过宁
波房产市场监管服务平
台实现了全流程监管，
能有效避免‘阴阳合同’

‘一房两卖’现象，确保
了交易双方的权益。”市
房管中心相关负责人表
示。

今年 1-6月，市五
区 （海 曙 、 江 北 、 鄞

州、镇海、北仑） 新建
商 品 住 房 交 易 量 为
28000 余套，存量住房
（俗称“二手房”）交易
量为34000余套，存量
住房已经赶超了新建商
品住房的交易量。

目 前 ， 全 市 除 余
姚、慈溪、宁海外，其
他区县市已经纳入了宁
波房产市场监管服务平
台，将全市有关房产交
易的操作办法、协议合
同等都进行了统一。“目
前，我们正在积极对接
余姚、慈溪、宁海三地
的房产交易系统，预计
今年 9月份，三地的数
据也将纳入宁波房产市
场监管服务平台。”

为保护买卖双方及
经纪机构的利益，《办
法》对当前市场上时有
出现的恶意行为给予了
明确禁止。具体对中介
及从业人员规定的禁止
行为有：

1、出借网签账号供
他人使用；

2、以不正当手段获
取房屋信息，违背当事
人意愿发布、公开、泄
漏、转让当事人及房屋
相关信息；

3、隐瞒经纪行为而
通过以自行成交方式申
报网签；

4、未经买卖双方同
意，擅自进行合同网签；

5、代收代管存量房
交易资金或通过资金账
户以外的其他形式结算
存量房交易资金；

6、以合同网签为由
违规收取服务费。

《办法》 指出，对
违反本办法相关规定
以及操作规范的经纪

机 构 及 其 从 业 人 员 ，
房屋交易管理机构应
当根据实际情形给予
责令改正、违规行为公
示、诚信扣分、暂停监
管服务平台使用权限等
处理，并记入信用档
案；对拒不整改或整改
不符合要求的，可取
消 平 台 网 签 使 用 权
限，直至取消机构备
案资格；对违反法律
法规的，依法承担相
应的法律责任。

交易中哪些行为被禁止？

房产交易信息与地税联网
办税时间缩减一半

《办法》亮点：全流程监管二手房买卖


