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商报讯 （记者 范
洪 通讯员 赵士超）市
交通委昨日发布消息，
G228宁海西店至桃源段
公路日前开工建设，该
工程是G228国道丹东至
东兴公路的重要组成部
分，分主线和支线，项
目主线起点位于宁海与

奉化交界处，终点与平安
大道相交。

公 开 资 料 显 示 ，
G228国道是我国新规划
的国道，从辽宁丹东出
发，沿东部海岸线前行，
将大连、天津、青岛、上
海、宁波、福州、厦门、深
圳等东部沿海城市串联

起来，止于广西东兴，为
中国沿海高等级公路。

而该工程为G228国
道一段，该公路主线全长
19.6公里，采用双向六车
道一级公路标准，设计行
车时速80公里。支线起
自铁江互通，终点至上陈
家村与甬临线平交，全长

1.8公里，采用双向四车
道一级公路标准，时速80
公里，全线含西店湾堤隧
结合隧道与白墙山隧道。
其中，西店湾堤隧结合隧
道为一条六车道海底隧
道，隧道全长约 2.35 公
里，将成为宁波首条海底
隧道。

宁波首条海底隧道公路开建

西店湾隧道效果图西店湾隧道效果图

目前，宁波地铁1号线一期工程、2号线一期工程已投入运营，地铁3号线、4号
线、5号线正在如火如荼建设。地铁开通，意味着带来大客流，也意味着带来大商机。
宁波“地铁经济”如何长袖善舞进行地下、地上商业空间开发？地铁如何站城一体化
建设，做到同步规划、同步设计、同步建设，发挥轨道交通的综合效应？

优化规划发挥综合效益

地铁商业空间将趋多元化

将改变宁波传统商业格局

地铁商业空间将趋多元化

如何将地铁沿线打造成经济走廊

宁波发展战略研究会
专业人士曾作过分析，根
据香港、上海、北京等城
市地铁商业空间相对成熟
的开发模式，可归纳为点
式商业空间、线式商业空
间和立体式商业空间。“因
宁波地铁目前还只是开通
1号线、2号线，线式和立
体化商业空间的雏形‘小
荷才露尖尖角’，处于刚起
步摸索阶段，发展潜力较
大，需借鉴香港、上海等一
线发达城市经验，有必要
超前规划的意识。”

据介绍，点式商业空
间大多位于地铁站的公共
空间部分。例如在过道、候
车点、出入口等区域设置
的商业零售点，并且大多

数以报纸、杂志、饮料、电
话卡等应急商品为主，为
地铁乘客提供一些基本的
商业服务。

线式商业空间一般由
若干家商铺联接在一起，
构成地铁通道商业空间。
这类商业空间在上海地铁
网络中已很常见，往往设
置在地下的人行通道上，
也可能会设置在人流必经
的一些层面上，构成地铁
通道商业街或地下商城。
商业空间主要是经营快速
消费品，例如餐饮店、便利
店、银行、服饰店、书店、药
店、花店、干冼店、美发店、
眼镜店、皮具店等。这类商
业空间与地铁的关系非常
密切，消费人群以年轻化、

追求时尚潮流化为主。
立体式商业空间则是

位于地铁站附近或相联的
购物中心、超市等，空间
规模比较大，包括多个楼
层的经营空间。这类商业
空间在香港的地铁站很常
见，在时代广场、太古
城、海港城、金钟广场一
带，许多建筑大厦的地下
楼层都直接与地铁通道相
联接，可以使出入地铁站
的客流直接通过专用通道
进入建筑内的商业空间。
同时，这类商业空间因经
营品种多、范围广，消费
群除了地铁的客流也同时
涵盖了地面上的行人。

据记者了解，在前几
年举行的甬港经济合作论

坛上，香港“宁波帮”人
士就宁波地铁商业空间的
开发课题，多次出谋划策。
他们以香港地铁商业空间
为例，餐饮占30%~40%，
零售占50%左右，其中女
性服装配饰大约占30%，
家居杂货类占20%。而生
活服务类的如银行、干冼、
美发店等大约占10%。这
个比例跟现代购物中心是
很相似的，说明其地下商
业空间的营运水平非常
高，能满足人的各种消费
需求。随宁波地铁1号线
衍生出的东鼓道，招商定
位以便利店、咖啡店、面
包店、报刊店、零食店、
饰品店、化妆品店、手机
店等为主。

“地铁能聚集巨大的客流，很容易在
地铁沿线形成新的商业区，使商业空间的
单点核心格局向多点区域中心转变。”宁
波发展战略研究会专业人士作过预测，三
年后，随着宁波地铁网络建设完善，将使
宁波城区商业版图扩大 50平方公里左
右。外加地铁沿线各站点星罗棋布，将改
变三江口为中心的传统商业格局。地铁带
来的商圈格局调整和消费力再分配，地
下、地上空间的商业定位和业态组合将迎
来新一轮“夺位战”。如何长袖善舞？值
得业界关注思索。

业内人士建议，要加强统筹协调，地
铁与市政基础设施、交通枢纽等城市建设
项目，力争统一规划、设计，同步建成。
将片区的开发强度适当向轨道交通站点集
中，鼓励地上、地下的一体化综合开发。

对实施综合开发的轨道交通站点，力
争同步设计、同步建设，对于不能同步建
设的做好地下结构并预留接口。对轨道交
通出入口及附属设施，原则上通过地下通
道等形式与周边地下空间进行连通，附属
设施尽可能与新建建筑进行结建。

他们还建议，对地铁沿线综合开发用
地赋予特许经营权。在合作模式上可推行
PPP模式，引导外部企业联合进行一二级
联动开发，确保资金来源。

记者 陈旭钦

“把作为交通结点的
地铁车站空间与城市开发
建设合为一体，推进宁波
轨道交通的站城一体化建
设，实现可持续发展，推
进以公共交通为导向的城
市集约化开发,可提升轨
道交通建设综合效益，优
化城市空间结构的综合作
用。”最近，宁波市政府
发展研究中心人员在一份
关于轨道交通站城一体化
建设的调研报告中这样建
议。

他们建议，首先
要加强顶层设计，将
轨道交通上升为城市
发展战略，从统筹城
市发展的高度，确定
轨道交通 TOD 发展
模式，以轨道交通沿
线及站点建设开发为
引擎统筹城市建设和

经营，坚持“轨道交通+
物业”的发展模式，以轨
道交通带动物业开发和区
域发展，以物业开发和区
域发展提升地铁效益。

比如，除了提升改造
宁波地铁1号线、2号线
沿线的商业空间，今后在
地铁3号线、4号线、5号
线和奉化城际线，地铁站
上盖大型城市综合体。其
商业配套要与地铁无缝对
接，在地铁与购物中心相

连的中间地带将形成独具
特色的地铁商业街。而这
类商业街，又是购物中心
的延伸。吸引地铁消费人
群后，进驻的品牌会向购
物中心中的业态更接近，
且多以连锁品牌为主，形
成良性循环。

优化规划设计，强化
综合开发。按照经营城市
的理念，超前规划。在下
一步 《宁波城市总体规
划》修编调整时，将轨道

交通远景线网规划充分融
入城市总体规划、土地利
用总体规划和综合交通规
划，充分发挥轨道交通在
城市功能布局和组团发展
中的引领作用，在城市综
合开发中的重要作用。力
争轨道交通建设与沿线物
业开发、市政基础设施、
交通接驳设施同步规划、
同步报批、同步设计、同
步建设，最大化地发挥综
合效应。

制图制图 章丽珍章丽珍

BB

AA

CC


