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这 股 趋 势 有 多 火
热？先来看看媒体给出
的数据。

据泰国《曼谷商报》7
月18日报道，泰国知名房
地产开发商尚思瑞执行总
裁乌泰在一场发布会上
说，2017年上半年该集团
销售金额达 150 亿泰铢
（约合30亿元人民币），比
去年同期增长20%，其中
外国人购房者贡献越来越
大，中国人则是“主力军”。

乌泰说，2014年，外国
买家贡献的销售额仅为
14.92亿泰铢，去年已增长
至54.18亿泰铢，预期今年
能达到80亿泰铢（约合16
亿元人民币），其中中国内地
和香港市场增长最为迅猛。

为了拓展中国市场，
尚思瑞目前已在北京设有

办事处，年内还将在上海、
深圳、广州设立办事处，实
现中国一线城市全覆盖。

与在其他国家购房有
差别的是，中国人在泰国
买的“房产”，主要指的是

“公寓”。因为泰国法律不
允许外国人购买土地，只
允许购买公寓，且一个项
目只有 49%的公寓能卖
给外国人，剩下51%必须
卖给泰国人。

近年泰国经济增长较
为缓慢，银行对泰国人贷款
审批严格，有媒体称这
49%的外国人配额已经成
为不少开发商的“新希望”，
而中国市场则是重中之重。

“环视全球，国外买家
很大程度就是中国买家，
因为中国经济持续发展，
富裕阶层扩大，而且离泰

国不远。中国市场如此之
大，正是泰国房地产的一
大出路。”泰国《民意报》今
年1月报道称。

《民意报》的文章还介
绍说，目前泰国公寓打入
中国市场主要有两种方
式，一是开发商自己去中
国宣传，直接对接中国消
费者；二是开发商与中介
合作，中介赚取一定比例
的手续费，同时可能向买
家征收手续费。

还有中介公司甚至支
付订金，将一个项目49%
的公寓包下，再向买家出
售。中国买家一般需要支
付30%的首付。

由于海外市场的活
跃，据观察，曼谷市内随处
可见新公寓开盘的广告，公
寓供给量可谓非常充足。

泰国楼市？
专家：悠着点

中国人

在互联网上，不少泰
国网友也关注到近年来
越来越多中国人来泰国
购买公寓的现象。有网友
害怕中国人来了影响本
地生计，但也有不少网友
对中国人表示欢迎。

一名网友说：“外国
人一直都在来曼谷租、购
公寓啊，很多年了，中国
人是新加入的，多热闹
啊。”

还有网友评论说：
“好啊，来多点吧，中国人
口近14亿，来两千万人
都行，我听说中国男的比
女的多，这样我们也有机
会找外国老公了，快来
吧！”

虽然赴泰买房有渐
热的趋势，不过，大部分
中国买家还是要“悠着
点”。

新华社前驻曼谷分
社记者凌朔向记者介绍

了在泰国投资买房的主
要的五大风险：

其一，物业管理风
险。“泰国对公寓房的管
理方式和中国国内不同，
它是由物业公司来负责
后期的房屋管理，一旦物
业公司出了问题或者倒
闭，这间公寓就很可能会
成为‘烂尾服务房’。”凌
朔说。

其二，房屋税费风
险。“中国投资者所青睐
的海景公寓，看上去很便
宜，但它的房产税和之后
每年的物业费可能会高到
普通投资者无法承受的地
步。”凌朔介绍道，一般新
公寓一年物业管理费可高
达四五万元人民币。

其三，房屋维护风
险。因为气候原因，购买
公寓后的维护成本也会
非常高。凌朔举例，如海
景公寓，若三个月不住，

家具就会发霉，在国内可
以维持10年的装修在泰
国只能维持三年。

其四，出租风险。由
于一些投资者并不会在
泰国所购买公寓中长期
居住，他们常通过物业公
司对外出租，但很多公寓
事实上并无法出租出去。

最后，政策风险。“泰
国政府更迭比较快，相应
地，政策延续性较差，每
一届政府上台后都会在
房地产政策上进行比较
剧烈的调整，有时，政策
变化后是有投资空间的，
有时新政策会让投资反
而成为累赘。”凌朔告诉
记者。

总之，出于国情不
同、地区不同等各方面因
素的考虑，投资者一定要
牢记：买卖有风险，入手
需谨慎。

据新华社

泰国公寓对于外国
人的吸引力究竟从何而
来？一个在曼谷的中国
人给出了他的答案。

中国小伙小郁已经
在曼谷工作4年，计划
长期在曼谷发展。他经
过试住，最后在曼谷素
坤逸地区买下了一个30
平方米的房子。

小郁说，这个公寓
最吸引他的是公共空
间，楼顶游泳池、健身
房、读书间，这些设施
是国内的住房难以提供
的。

小郁的公寓离地铁
站有大约1公里多的距
离，均价在每平方米19
万泰铢（约合3.8万元人
民币）左右，值得注意
的是，泰国公寓的面积
都是实际面积，不像国

内的住宅那样包含公摊
面积。

曼谷交通拥堵严
重，本届政府近年来大
力修建轨道交通，虽然
速度比较慢，但在2020
年前预计会有一批线路
开通，这些线路沿线的
期房，因价格还相对较
低，有的每平方米不到
10万泰铢 （约合 2 万元
人民币），因此，也受到
了本地市场和外国买家
的青睐。

此外，曼谷公寓，
特别是期房的购买模式
与国内相比也有很大不
同，还款压力较小。

比如一个公寓项目
预计 2019 年 9月建成，
在项目建成之前，无论
是泰国买家还是外国买
家都只需支付公寓本身

价格的10%，而这10%
从购买月份后一个月起
至2019年9月平摊至每
个月支付，假设一套公
寓500万泰铢，2017年
8月购买，则在2017年
9月至2019年9月的24
个月期间，每个月只需
缴纳 2 万泰铢 （约 合
4000元人民币）。

至于到了2019年 9
月，买家可以选择全款
支付剩余 90%的金额，
也可以选择找银行贷款
再缴纳一部分。

据了解，如果买家
选择中介公司，支付方
式会与上述方式不一
样，一般需直接支付
20%以上的首付，剩余
的也可通过申请银行贷
款解决部分资金。

外国买家中
中国人充当了“主力军”

泰国公寓有多便宜？
首付最低每月4000元

中国买家“悠着点”
投资风险可能让人意想不到
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据统计，2016
年到泰国旅游的中
国游客人数达到
877 万人次，并为
泰国带来了856亿
元人民币的收入。

这个夏天，“去
泰国旅游”又成为
不少人的休假关键
词。不过，据泰国
媒体报道，今年还
有许多人在那儿买
了房。

救了


