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上海嘉定区南翔板块华润中央公园，现在加
推精装修新盘的均价在4.6万元至5.2万元，而去
年一模一样户型新盘的均价在5.8万元至6万元
之间。记者近日探访上海楼市时看到，远郊楼盘
房价大幅回落，全市二手房交易保持淡季格局。

上海市长宁区中原地产一门店店长张先生告
诉记者，8月以来，看房人数一直处于低位，买
家和卖家的观望气氛均浓厚。买家议价幅度达
3％至5％。

上海楼市反映了经历持续调控后一二线热点
城市楼市的“清淡行情”：放盘量、成交量大幅
减少，成交周期刷新历史最高水平，延长到了2
个月；国家统计局发布的70城房价最新数据显
示，15个热点城市新房环比价格出现了最近3年
来的首次全面停涨。

与一二线热点城市楼市“遇冷”不同，部分
三四线城市却呈现购销两旺格局。国庆期间，记
者在福建泉州一个现房售楼处遇到了来自长乐、
福清等地的“购房团”。置业顾问江先生表示，
假期前后，泉州不少一手楼盘开始涨价，有的每
平方米上涨300元左右。趁着返乡，不少人忙着
置业，咨询量、看房量这几天上涨三成多。

中国房地产协会副会长苗乐如说，一二线热点
城市房价过快上涨的态势得到控制；因城施策下，
三四线城市房地产去库存成效明显，市场较为活
跃。“调控一年来，市场总体表现符合调控预期。”

近日，记者一行来到瑞士意大利语区最有
代表性的城市卢加诺参观。与位于瑞士德语区
的苏黎世和法语区的日内瓦一样，卢加诺既是
一个重要的金融中心和会展商务中心城市，也
是一座处处湖光山色、鸟语花香的公园化小镇。

当被问到这里最大的特色是什么时，当地
旅游局导游塞西莉亚的回答十分干脆：美食。

她告诉我们，在瑞士乃至欧洲有不少人喜
欢专程来卢加诺品尝只有在当地才能吃到的美
食。为了更好地吸引和服务游客，当地旅游局正
在推出一个“一顿饭在四家馆子吃”的新项目。

塞西莉亚说，一家餐馆再有特色，一顿饭
也只能享用一两种美味。对于游客来说，美食
更多是一个地方传统文化的代表，在品尝更多
地方特色美食的同时，游客们也会增加对当地
文化的了解和理解，从而获得更好的旅游体
验。

她介绍说：“这个旅游项目的独特之处在
于，游客们在导游的带领下不在一家餐馆吃晚
饭，而是在四家不同的餐馆里吃。”

正好是吃晚饭的时间，于是我们迫不及待
地要求尝试。在塞西莉亚的带领下，我们边走
边听导游讲解，同时也一家又一家地“转战”
不同的餐馆，在各种完全想象不到的美食之间
来回切换。

第一家餐馆位于老城最繁华的步行街，在
那里我们品尝了当地传统的奶酪、蛋糕和炸香
肠。第二家餐馆在老城一个安静的角落，在那
里我们吃到一种混合了法棍面包、西班牙火腿
和蜂蜜的奇特小吃。第三家位于一个街心公
园，在那里我们品尝了当地的特色菜肴“玉米
蘑菇鹿肉饭”。在每家餐馆，彬彬有礼的服务
员也都会端上当地有名的葡萄酒供我们选择。

最后的高潮是在一家历史悠久、坐落在湖
畔的院落式饭馆里品尝当地特色的湖鱼。这道
菜肉质鲜嫩，美味可口，赢得了大家的一致赞
叹。但是，这里最有特色的却是一种用黑葡萄
酿造的白葡萄酒和一种用核桃酿造的威士忌。

导游介绍说，只有在卢加诺，人们才会费
时费力地把这种本来用于酿制红酒的黑葡萄去
核去皮，酿造成味道更加柔和的白葡萄酒。按
照服务员的指点，将看起来黝黑的核桃威士忌
倒入一杯红莓冰激凌里，入口果然令人回味无
穷。

从第四家餐馆出来，天已漆黑。我们一行
酒足饭饱，但仍兴犹未已，于是又信步在湖边
边走边聊。

谈起“一顿饭在四个馆子吃”这个创意的
来源，塞西莉亚说，有一次她的一位好友来卢加
诺旅行，顺便到她家做客。为了准备那顿晚餐，
她真是费尽心思，恨不得把所有好吃的都端上
来。那顿晚餐之后她忽然有了一个想法，如果把
整个城市都当作是自己的家，那么请游客尽可能
更多地品尝各个餐馆的美食，也许是让客人体验
自己家乡最好的方式。

塞西莉亚把这个想法告诉其他同事，立刻
获得了赞同。于是她开始一家一家地走访和洽
谈。对她来说，选择参观首要的标准就是老板
要热情，愿意把最好的东西拿出来和客人分
享。在她和同事的努力下，目前这个项目进展
顺利，有望在11月正式启动。

她介绍说，入选的餐厅由旅游局发放统
一的标志，张贴在大门口。每个旅行团导游
会把游客带入其中四到五家餐馆，品尝大约
十多种美食和十来种不同的红酒，整个过程
大概需要4个小时，和一顿完整的法式大餐
差不多。 据新华社

国庆节前，重庆、南昌、石家庄、
西安等多地楼市调控再次收紧。自去年
9月底以来，从“五限令”到“购租并
举”“租售同权”，已有超百城发布150
余次楼市调控政策。

“金九银十”之际，“新华视点”记
者探访多地楼市发现，今年一二线热点
楼市普遍“行情清淡”，而部分三四线楼
市市场较为活跃。

热点城市楼市普遍“遇冷”
有的三四线城市看房量上涨三成

专家认为，与以前相比，这一年来的房地产
调控不是简单地控制房价，而是在精准调控的前
提下，通过租售并举、租售同权、增加保障性住
房等调整供应结构，较好地引导了社会预期。记
者调查发现，楼市不同群体的心态正在悄然变化：

——交易环节冰冻，部分炒房客开始退场。
40多岁的董少刚是广州一家商贸企业的负责
人，对房产投资颇为热衷，目前在广州、深圳、
重庆等地置有多套房产。限售令下，他对炒楼盈
利的信心动摇了。“如果买新房，从签订合同到
拿房产证大概需要两年，如果从拿证开始限售3
年，意味着一栋房子持有5年才能卖。一笔资金
每年不涨10％，投资就失败了。”

上海二手房指数办公室执行主任梁志超说，
让房屋回归居住属性的长效机制开始建立，这将
有效抑制一线城市房地产市场存在的炒房客投机
行为，“房住不炒”逐渐深入人心。

——“刚需族”不再像去年房价暴涨时那样
焦虑。80后北京居民刁先生长期与父母同住，
2017年4月以来，在大兴天宫院镇、丰台马家堡
等地看房。

“当发现二手房房价在‘租售同权’、共有产
权房等消息披露后出现下调，我的买房决心动摇
了。一方面考虑申请共有产权房，一方面平静的
楼市也让我有更多时间细细挑选。”

——如果有房子让我稳定租一辈子，何必买
房？中国青年政治学院的王同学今年毕业，在杭
州找到工作。他说，没想好未来在哪里定居，租房
更适合自己的生活。“用一套房把自己‘绑’在一座
城市上不是我的选择。”

记者近期在几个一线城市调查发现，租赁客
群“90后化”是目前住房租赁市场上发生的最
大变化，他们对租赁产品的要求也更加个性化、
时尚化。在住房租赁新政策影响下，不少90后
表示，即使家长有足够经济实力购房，但出于资
产灵活或居住地灵活的考虑，依然会选择租房。

“房住不炒”渐入人心，
不少90后“房租不买”

10月1日，宁波限购政策升级，
加入重庆、南昌、石家庄、西安等二
三线城市政策面持续收紧“大军”。
厦门大学管理学院教授戴亦一说，多
地出台“限售令”，标志着楼市调控
从控制购买行为转至控制交易行为，
释放了楼市持续强调控的信号。

清华大学房地产研究所所长刘洪
玉说，在“五限”调控政策下，房地
产市场出现的新情况值得关注，如刚
需或改善性需求可能受到抑制，新房
与二手房价格倒挂，阴阳合同导致楼
市信息失真等。

苗乐如说，过高的首付比例和个
人支出会损害刚需和合理改善性住房
需求，应在长效机制中研究满足刚需
的信贷政策。

受访专家普遍表示，为了稳定市
场预期，在楼市疯狂上涨时及时在需
求侧“踩刹车”非常必要，还应综合运
用金融、土地、财税、投资、立法等手段
建立房地产长效机制，保护正常住房
消费，精准打击投机需求，维护楼市长
期稳定健康发展。 据新华社

专家建议建立长效机制
满足刚需、打击投机

一顿饭在四家馆子吃
瑞士小镇推出吸引游客新妙招

超百城150余次调控后

楼市这个
“金九银十”
成色如何？


