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东部新城核心区以东片区
C1-3#地块，位于通途路南侧防
护绿地以南，盛梅路以西，会展
路以北，规划陈郎桥江东侧沿河
绿带以东。出让面积42856平方
米，容积率2.0，挂牌价为12536
元/平方米，起拍总价约为10.74
亿元，仅次于宁波之前出现过的
最高挂牌单价12600元/平方米。

14家房企参加竞拍，分别是
天阳地产、荣安、维科、美的、保亿、
绿城、金地、雅戈尔、德信、中海、东
投、奥克斯、阳光城、禹州。地块封
顶价被设定为20750元/平方米，
一旦达到这个价格，就直接竞投保
障房面积。

第一轮，绿城报了16666元/
平方米，比挂牌价一下子高出

4000多元/平方米。从第六轮开
始，竞争大战在雅戈尔、绿城和
保亿3家展开。到第28轮，保亿
最高报价达到20756元/平方米，
于是进入保障房面积竞拍阶段。
最终经过27轮竞投保障房面积，
绿城以 20750 元/平方米、2800
平方米保障房面积拿下该地块。

限购政策升级后
读者对这些问题很关心

上周是国庆长假后的第一周，
据透明售房网数据显示，10月9日
至10月15日，7天共备案874套，
环比上涨119.05%。市区住宅可售
套数目前已跌破2万套，楼市库存
告急。与此同时，上周限购圈内仅
有两个楼盘入市。

从区域成交来看，除海曙区
外，其余五区均较前一周呈上涨趋
势。海曙区楼盘备案较少，周环比
下跌28.95%。镇海区共成交276
套，占总成交套数的32%，环比上
涨79.22%。鄞州区虽没有单盘成
交量抢眼的楼盘，但凭借其优越的
新盘数量，以234套的成交量从倒
数第二反转至第二名，占比27%。
第三名是江北区，共成交125套，

占比14%，环比上涨56.25%。
上周有两个楼盘入市，均处于

限购圈内，分别是新盘首开的北宸
府和15日晚上加推的万象华府二
期，共510套房源，预计将在本周
集中备案。

二手房方面，南天房产数据平
台显示，上周二手住宅成交量环比
上升 30.5%，成交均价为 14864
元/平方米，环比上升4.3%。从成
交区域来看，海曙区成交占比为
41%，成交均价为13858元/平方
米，环比下降6.39%；江北区占比
为37.5%，成交均价为14209元/
平方米，环比上升0.4%；鄞州区占
比为 20.4%，成交均价为 17883
元/平方米，环比上升17.6%。从上

周各区域的成交情况可以看到，双
节后第一周市场回暖明显，与9月
30日新政出台前的成交量相差不
大。

从购房目的来看，上周首次
置业占比为59.1%，改善型住宅
占 比 为 15.9% ， 学 区 类 占 比
13.6%，投资、婚房、拆迁等类
型的购房客户占比均为个位数。
以上数据显示，客户购房用于自
住的占绝大多数，购房目的更加
趋于理性。从成交物业类型来
看，多层占比为48.1%，小高层
占 比 为 22.7% ， 高 层 占 比 为
23.9%，别墅占比为5.3%，选择
多层住宅的客户依然最多。

记者 周科娜

想在宁波安家？想投资宁波地
产？想跟风来宁波买房？可是你真的
够了解它吗？如果您对当前的宁波楼
市还不够了解，那“楼市帮你问”栏目将
帮您脱离“菜鸟级”状态。根据本报地
产新闻部官方微信“NB新房客”上读者
的提问，“新房客专家团”一一进行了解
答。

我能在限购区购房吗？

读者王先生：我2016年从宁波工程
学院毕业后，在宁波一家房产企业上
班，2016年7月到2017年3月被派到长
兴，并且在长兴缴纳社保，现于2017年
4月调回宁波并缴纳社保。我打算于本
月在限购圈内购房，有资格吗？

新房客专家团：根据宁波“9月30日
新政”的要求，非本市户籍居民家庭在
海曙区、江北区、鄞州区行政区域内拥
有1套及以上住房的，或不能提供自购
房之日起前 3 年内在本市连续缴纳 24
个月及以上个人所得税或社会保险缴
纳证明的，暂停在限购区域内购买住房
（含新建商品住房和二手住房）。所以，
您在限购区域内没有购房资格。

湾头板块投资潜力大吗？

读者周先生：我想在江北区湾头板
块进行投资性购房，想问下那里的升值
潜力怎么样？

新房客专家团：湾头板块是宁波城
区内难得的水系半岛，其中万象城打造
的城市潮流商业是该板块内备受关注
的综合性地标建筑，以万象府、复地江
城国际等为代表的高端住宅群，加上江
北外国语艺术学校和滨江亲子公园等
配套设施，湾头已成为江北区的一颗璀
璨的“北极星”。

但随着宁波楼市调控政策的陆续
出台，楼市降温明显，目前不太适合投
资购房，但可考虑自住需求。

限购日期以哪个为准？

读者罗先生：10月1日起限购升级
政策实施，新购住房要2年后才能卖，那
这个购房日期以交付后拿到房产证来
算，还是以网签日期算的？

新房客专家团：根据限购升级政策
相关条款，“10月1日起，在海曙区、江北
区、鄞州区、镇海区、北仑区行政区域内
新购买的住房，须取得不动产权证书满
2 年后方可转让，购买时间以交易合同
网签时间为准。市或相关区房产管理
和不动产登记部门（或单位）应当在交
易合同备案和不动产权证书中标明房
屋转让限制信息。”

政策条款上明确表述，购买时间是
以交易合同网签时间为准。

记者 周科娜

楼市帮你问

一周楼市速递

上周市区备案874套
限购圈内有两大楼盘入市

东部新城宅地出让

江北天沁家园东侧地块位于
庄桥街道，东至规划道路，南至天
沁路，西至李家路，北临北环西路。
土地用途为城镇住宅及配套用地，
容 积 率 为 2.2，出 让 总 面 积 为
60432平方米，起拍价为9347元/
平方米。

10家房企参与竞拍，分别是
天阳、维科、美的、碧桂园、雅
戈尔、中海、保利、招商、阳光
城、禹州。经过19轮竞价，中海
最终以15187元/平方米的价格竞
得该地块。

该地块附近住宅小区不少，人

气旺盛，有雅戈尔·长岛花园、天沁
家园、李梦小区、天合家园等。交通
出行便捷，附近有长岛花园公交
站、水尚阑珊公交站、天沁路康桥
南路口公交站，距地铁2号线站点
约2公里。周边商业有江北万达广
场、高鑫广场。

慈城老城西CC05-01-26地
块位于慈城枫湾家园三期南侧，甬
余夫线东北侧，山体西南侧。土地
用途为城镇住宅、批发零售及配套
用地，容积率为1.6，出让总面积为
22769平方米，起拍价2800元/平
方米，起拍总价约为1.02亿元。

参与竞拍的6家房企分别是
荣安、美的、碧桂园、东源、中
梁和新城。除了新城是杭州企业
外，其余均为宁波本地房企。经
过72轮竞价，该地块最终被美的
以5580元/平方米竞得。

该地块居住条件较为成熟，
附近有国庆花园、古城新境、金
田花园、枫林湾、香树湾等小
区。附近有古城新境公交站、枫
湾家园公交站、慈城庆丰路公交
站等，出行也较为便利。

记者 周科娜
通讯员 叶志炜

江北两宗宅地连拍

昨天下午，我市三宗土地拍卖，其中东部新城核心区以东片区C1-3#地
块最受关注，吸引14家房企参加。这也是东部新城区域今年出让的首宗宅
地，最终绿城以20750元/平方米、配建保障房2800平方米将其收入囊中。

单价拍出东部新城
一宗地块

昨天鄞州、江北三宗土地出让

绿城以20750元/平方米收入囊中

庄桥地块起拍价每平方米接近1万元


