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第一，是购房者可能最关心的装修
用材、设备的问题。按照新版合同，开
发商应在合同附件中，详细列明客厅、
卧室、书房、厨房、卫生间等装修主要
材料和设备的品牌、产地、规格、级
别、数量等内容，并且不得使用诸如

“其他同级别产品”等模糊的表述。
第二，交付时开发商必须取得由第

三方专业检测机构出具的空气质量检测
合格报告。如果不合格，开发商得整
改；整改后还不合格，购房者可以退房。

第三，擅改施工图，可解除合同。
房子还在建的过程中，如果开发商要改
室内装修工程的施工图，涉及使用分区
和设计功能发生改变的——比如原来厨
房要改成卫生间，要增加或减少室内楼
梯数量的，主要使用空间的层高降低超
过 10%的，必须得事先书面告知购房
者，不然购房者可以解除合同，退房不
要。

第四，开发商应提供装修设计方案
平面图和电气网络管线和给排水管道隐
蔽工程图纸。

第五，要在合同里明确装修的保修
责任和年限。像埋设于墙体、地面内的
电气网络管线和给排水管道等隐蔽工
程，合同里明确规定保修期限不得低于8
年。

第六，开发商不能对对室内装饰装
修部分拆分销售。

第七，合同签订后，开发商不准通
过要求苟安放在签订补充协议等形式，
降低或变相降低合同约定的装修标准、
环保标准和保修标准。

《浙江省实施<中华人民共和国消费
者权益保护法>办法》明确规定，开发商
预售全装修商品房，应提供交付样板
房，且保留的时间自交付消费者之日起
不少于六个月，或者自竣工验收合格之
日起不少于两年。但 《办法》 也规定，
未按规定提供交付样板房或者未按规定
时间保留交付样板房的，由建设行政主
管部门处十万元以上五十万元以下的罚
款。

前些天，浙江省建设厅相关负责人
在接受省里媒体采访时强调，目前在全
省推行的住宅“全装修”和大家理解中
的“精装修”，是不同的概念。如果说全
装修是基本版，那精装修就是升级版。
新版合同主要约定的是全装修的内容，
是住宅的“基本标准”，而涉及到“升级
版”精装修的内容，合同双方是可以另
行约定的。

另外需要提醒购房者的一点是，新
版合同虽然自2018年3月15日起（含当
日）启用，但在2018年3月15日前（不
含当日）已部分预售的同一商品房项目
（以建设工程规划许可证为准）分批预售
的，仍可延用原预售合同文本；达到现
售条件后，使用现售合同示范文本。

也就是说，从今天开始，你去买
房，不一定就是签的新版合同，得看楼
盘是什么时候领出预售许可证、什么时
候开售的。

昨天是“3·15”。而我们现在提得
更多的，是要“天天3·15”。但愿房产
商在开发精装楼盘时，也都能时刻想到
这一点。
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这段时间，宁波很多想买房子的人，不是在售楼处，就是在
去售楼处的路上。

就在昨天“3·15”这个特殊的日子，关涉到万千购房者的
一个大事儿，却似乎没有受到足够的重视——这件事，或会在今
后很长一段时间里，成为购房者和开发商斗智斗勇的一个焦点。

这个大事儿，就是浙江全省从2018年3月15日起，正式启
用新版商品房买卖合同。

新老版本之间最大的不同，是新版合同加上了关涉到精装修
商品房的很多条款。目前宁波在售楼盘中白坯的已经甚少，精装
修的已经占据主流。因此新版合同对购房者来说关系重大。

概括来说，新版合同里对购买精装修商品房的购房者权益有
直接影响的内容，主要有以下这7个方面：


