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最近，题为《买100平方米的房子只得70平方
米，这么坑的“公摊面积”到底怎么来的？》的文章
在网络热传，激起了很多网民共鸣。在房价高企、
调控不断加码的背景下，越来越多的人开始追问：
既然国际上基本都是按套内面积计算房价，为何我
国计算房价、物业费等都要包括占比颇高的公摊面
积？职能部门治理房地产行业乱象之时，能否回应
公众关于公摊面积问题的关切？

从1998年进入商品房时代开始，由购房者分摊
购买的共有建筑面积，就因不符国际惯例、现有法
律法规没有设定上限等问题一直为人诟病。近年
来，随着商品房价格攀升，部分开发商更利用普通
购房者对公摊面积缺乏深入了解与测算能力，不断
推高公摊面积和公摊系数，使之快速上涨并超过了
30%。2010年，山东高密某楼盘推出后的公摊系数
甚至超过52%，使购房者很受伤。

诚然，公摊面积问题不是一个新鲜话题，但长
期存在并不一定意味着这种做法是合理的。值得注
意的是，公摊面积缺少标准、管理混乱，不仅会让
消费者在购房时需支付更多房款，更使之在未来要
支出物业费、取暖费等更多成本。而随着房屋精装
修政策乃至未来房地产税出台，购房者遭遇到的问
题还将进一步加剧，产生的各类矛盾也将愈发尖锐。

有人辩称，降低或取消公摊面积，可能会让开
发商忽视公用设施部位建设、降低环境配套等公共
公用设施质量，甚至进一步推高房价。但国外成熟
的经验表明，在市场经济中，如果开发商试图在压
缩公摊面积后占购房者便宜，购房者肯定不会答
应。为了生存和获利，开发商更理性的选择，是根
据市场需要造出更好的房子。

至于降低或取消公摊面积会推高“房价”之
谈，更是危言耸听。因为压缩公摊面积或改成按套
内建筑面积计价造成的价格上涨，本身只是一个数
字问题，并不会真正提高购房者负担，相反会降低
购房者的未来资金压力。

其实早在2002年，重庆市人大常委会就以地方
法规的形式，首次对商品房的计价方式做出明确规
定和要求：商品房现售和预售，以套内建筑面积作
为计价依据，商品房买卖合同及商品房权证应当载
明共用部位及设施。不按这一计价依据销售的开发
商，将被行政主管部门重罚。过去十几年的实践表
明，只要制度设计合理，像其他国家一样按套内面
积计价，并非没有可能。

公摊面积问题积弊已久，越涨越多的公摊面积
实质上已经侵占百姓的利益，也损伤了市场经济的
公平与公正。近几年，为回应民众诉求，广州、北
京等地也开始出现按套内建筑面积计价的探索。人
们期待着相关职能部门在研究房产调控政策之时，
能正视公摊面积问题，探索更科学、合理的计价方
式，切实保护百姓权益。

据《新华每日电讯》

“投资凶狠、待人温和”，这是外界贴在46岁的俞熔身
上的标签。对于这样的评价，他曾表示：“我尊重不同角色
给我的评价。”

这位创立了美年大健康的体检大佬，给人的另一个印象
是“跨界”：大学毕业后投身房地产行业并成立自己的公
司，之后又进军投资领域，37岁时认定了美年大健康。

一篇关于医生违规签发体检报告的爆料文章，让国内体检行业巨头美年健康坐上了舆论风口。
7月30日，美年健康在其微信公众号上发布相关澄清信息，广州美年富海门诊部离职员工谭翠连因劳动纠纷在多个网络平台

发布文章并联络自媒体发布严重失实报道，故意歪曲事实，美年大健康就此向公安机关报案。
此事引发了监管部门的关注，7月30日，美年健康收到深交所关注函，要求自查公司员工的执业资格证照获取及有效状

况，是否存在无证上岗、持错证上岗或持过期证照上岗的情形；自查公司经营开展的合法合规性情形等。

一周·事件

美年健康“假医门”背后
体检服务毛利率超46%

7月30日，记者来到北京一家美年大健康门店。进门咨询后，工作人员递给
记者一张该门店的资料，上边写着美年大健康专家推荐的体检套餐，一共9组套
餐，价格在199元-9999元。相比之下，爱康国宾推荐的体检套餐共有8组，价格
在599元-3588元。

对于体检医生的资历，该门店工作人员表示，都是各大医院退休的老医生负
责体检。工作人员向记者推荐的一位“主任”也反复表示，“我们各个科室的体检医
生都是有资质的专家，三甲医院退休的”。该“主任”介绍，高职称的专家也很多，起
码是主治大夫以上；“没有资质的医生不能上岗，所有医生都要在北京市卫生局登
记并拿到执业证书才能上岗，从护理人员到医生、放射科、B超等，都是有证的。”

记者提出想看下该机构的专家名单，“主任”表示，“我们不像医院，每周几哪
个专家出诊（都列出来），体检不需要这个，只要每个诊室有检查医生就行了，哪家
体检中心也不会这样出具的，这就是体检中心和医院的区别。我们这么大一家体
检机构，又是上市公司，专家资质绝对没有问题。”

7月29日，有自媒体引述爆料人的说法发文，称美年
健康冒用已经死亡医生的名义违规签发医检报告。

该自媒体在《美年大健康，如果有人死了，你就只
能赚一次钱了！》的文章中称，美年健康前员工自曝，
2017年11月28日，一位客户在广州美年富海门诊部
经彩超检查未发现异常，而随后在南方医科大学中西
医结合医院、广东省第二人民医院的检查报告却显示，
该客户患有十二指肠壶腹部周围癌、梗阻性黄疸、胃多
发溃疡（A1期）等疾病。

上述爆料人称，签发这位客户体检报告的医生早
在2017年3月就已患重疾去世，美年用她的名字给无
证医生上岗用。该员工称，自己名下的体检报告有70%
签的都是这位医生的名字，并且该体检中心一、二、三
楼彩超检查同一天的检查报告上都曾出现过这位医生
的名字。

同时，该员工还曝出美年健康撤掉CT、MR、胶囊
胃镜的报告，是由于医疗执业许可证里没有CT、MR、
胶囊胃镜，这些都是有不同程度辐射的医疗设备，没有
执业许可。且设备的操作者都是无证人员。

7月30日，美年大健康公众号发声明称，广州美年
富海门诊部离职员工谭翠连因劳动纠纷在多个网络平
台发布文章并联络自媒体发布严重失实报道，故意歪曲
事实，恶意中伤，对美年公司声誉构成严重侵犯，美年大
健康就此向公安机关报案，并将配合司法机关依法打
击。

美年健康在随后更进一步的回应中，向媒体展示
了涉事医生7月30日在广州分院的照片，证明该医生
仍在职。

美年健康的区域销售人员告诉记者，公司体检人
员都具备相应的上岗资质。

体检服务毛利率46.61%

美年健康成立于2004年，是一家以健康体检为核
心业务的连锁医疗服务集团。2015年8月，美年健康借
壳江苏三友上市。

2017年年报显示，美年健康覆盖32个省份、215个
核心城市，已布局400余家体检中心，全年体检人次超
过2160万。报告期内，公司实现营业收入62.33亿元，同
比增长44.48%；净利润为6.14亿元，同比增长35.89%。

最新公布的2018年半年报显示，报告期内，公司
实现营业收入34.90亿元，同比增长57.66%；净利润为
1.67亿元，同比增长998%。

美年健康的主要收入来自于体检服务。2017年，体
检服务带来的营业收入为61.42亿元，占总营收的比重为
98.54%；2016年该数据为99.28%。体检服务的毛利率为
46.61%，较上年同期增长1.62%。而同期，爱康国宾的毛
利率为42.25%，瑞慈医疗则为37.14%。

在体检业务中，人工成本和房租物业占据着重要
的地位。2017年，美年健康人工费用和房租物业的支出
分别占到了营业成本的32.49%和16.60%。

被指违规签发报告

最贵套餐上万元，专家名单不公开

美年健康成立后，通过收购、合并等手段实现了急速扩张。
2017年，美年健康实现非同一控制下企业合并共24家。
快速扩张也带来了不少问题，首先就是商誉高企的问题。2017年年末，美年

健康的商誉账面价值为40.46亿元，上述商誉均是美年健康在历次收购中，由于
合并成本高于合并中取得的可辨认净资产购买日公允价值份额而形成的，其中因
收购慈铭体检产生的商誉为29.66亿元。

美年健康也因急速扩张而被约谈甚至吃下罚单。
据乌鲁木齐市人民政府出示的行政处罚，2017年5月，新疆美年大健康健康

管理有限公司乌鲁木齐水磨沟区门诊部未取得放射诊疗许可从事放射诊疗工作；
未给从事放射工作的人员办理《放射工作人员证》；未按照规定对放射诊疗工作人
员进行个人剂量监测、健康检查等被该市卫生局罚款12900元并给予警告处罚。

今年6月，因媒体披露“美年大健康体检中心”在湖南业务扩张过快，工作人
员需求量激增，招收大量不具备从医资质的人员从事体检诊断等，长沙市芙蓉区
卫生计生综合监督执法局对美年大健康体检中心定王台分院展开调查，6月13
日，芙蓉区卫计局等部门对美年大健康健康管理有限公司主要负责人进行约谈，
要求其进行整改。

对于加盟条件，王女士表示，“这个城市必须是空白的，投资人在当地要有经
济实力、人脉和资源。县和地级市一样，总投资额都是1800万元。” 据《新京报》

投资1800万元可做县市加盟商

俞熔：
地产圈
走出的

体检大佬

一周·人物

92家企业的法定代表人
美年健康2017年财报披露的信息显示，46岁的俞熔为

公司现任董事长，中国国籍，无境外永久居留权。他毕业于
上海交通大学电子工程系，后取得上海财经大学金融学硕士
和中国中医科学院博士学位，并且拥有中欧国际工商管理学
院EMBA的学习经历。

目前，俞熔是美年健康的实际控制人。年报显示，俞熔
通过控制的天亿控股、天亿资产、美馨投资、和途投资、维
途投资和中卫成长，合计拥有8.95亿股美年健康股份，持股
比例为34.42%。美年健康借壳上市之后，俞熔多次增持，
最近一次是在2018年1月，增持后，持股比例为34.44%。

除此之外，他还担任美年健康控股股东上海天亿实业控
股集团有限公司董事长，以及中华中医药协会养生康复专业
委员会副主任委员、北京医学会健康管理分会副主任委员、
上海市政协委员等。

在福布斯2017年中国400富豪排名榜上，俞熔以94.7
亿元的身家排名第266位。年报显示，2017年，俞熔在美
年健康获得的税前报酬总额为188万元，同时俞熔也在上市
公司关联方获取报酬。

天眼查资料显示，俞熔共在92家企业担任法定代表人，
集中在商务服务业行业；共任职163家企业，也集中在商务服
务业行业；共投资45家企业，投资金额最大为12.76亿元。

投资先看市场，再去找团队
俞熔曾对外分享他的投资逻辑：更看重的是与美年健康业

务协同互补，具有技术创新门槛而不仅仅是商业模式创新的项
目。美年健康已经有了平台和流量的竞争力，投资时会优先考
虑与美年生态圈匹配度高的项目，因而早期的诊断筛查、基因
检测、健康管理、医疗保险、大数据、人工智能等项目比较适合。

“我们的投资逻辑不是先看项目和团队，而是反过来由市场导
向，先看市场需要什么，再去找能够把这个产品做好的人。”

“投资出手凶狠，待人低调温和”，对于外界对他投资风格
的评价，俞熔在接受《投资者报》独家专访时表示：“资本市场有
温情的一面，也有残酷的一面，我尊重不同角色给我的评价。”

在进入投资圈、转型医疗领域之前，俞熔曾在房地产行业
“淘金”。大学毕业之后，俞熔进入一家房地产公司做策划，两
年后他创办了自己的地产公司。由于当时房地产江湖格局已
经逐步成型，俞熔认为“不在机遇期，就错过了成为行业巨头
的机会”。于是转身进入投资圈，在1998年成立天亿投资集
团，并涉猎房地产、科技、农业、金融等领域。

媒体报道显示，俞熔在投资圈奋战期间结识了上海市第
六人民医院原院长林发雄，后者成为其职业发展的领路人，林
发雄鼓励俞熔往医疗方向转型，于是俞熔在2004年成立美年
大健康产业集团。现如今，在美年大健康的官网上依然可以看
到，林发雄为医疗战略顾问。 据《新京报》

买100平方米房子
只得70平方米
“公摊面积”
让我们很受伤！
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