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“降了，终于降了，听说现在有银行已
经把首套房贷利率上浮门槛从原来的20%
调低至上浮15%，细算一下，120万元的贷
款，按照20年期等额本息贷款方式计算，
前后月供差了168元，利息也能足足省下4
万元了，这下，你可以安心把房子买好了
吧。”市民郑先生日前获知银行“降息”消
息，第一时间分享给了正在筹划买房的好友
小周。可谁曾想，一个月前就张罗起看房买
房的小周此刻却慎重宣布“暂且搁置买房计
划”了。

来自人行宁波市中心支行的最新统计显
示，今年三季度，我市金融机构各项存款增
长缓慢，但住户存款明显好转。本外币住户
存款比年初增加539.9亿元，占各项存款增
量的86%，可见，现阶段，市民购房意愿
并不强，大多数准购房者现如今回归理性，
一度蜂涌入楼市的资金，正加速回流。即便
银行主动降低了房贷门槛，在当前“凉凉”
的楼市之下，大多数市民亦不甚买账。来自
市内多家房产中介，绿地观堂、华润万象府
等现阶段在售的多个楼盘反馈信息亦显示，
最近两周，成交量均没有明显起色。

银行“降息”难唤起购房激情
9月宁波楼市成交量创今年来新低
记者 崔凌琳

挨过了七八月的传统淡季，楼市的金九银十终未如期而至。
9月，宁波楼市热度持续下降，市五区成交2057套，月度成交量

创下今年以来新低，开盘去化率持续下降，库存向上攀升的迹象显
现；10月形势亦未见好转。即便是有银行有意放低了一度高筑的按揭
门槛，亦没有调动市民的购房热情。

房贷利率开始松动
首套房上浮幅度收至15%

记者昨日从银行、房产中介等多渠道了解，事实上，早从
上周起，就已有个别银行调低了首套房贷的利率上浮幅度，原
本至少上浮20%的，如今已可以放宽至上浮15%，更重要的
是，从上月中下旬起，银行的房贷放款周期明显有所缩短。

“从这周起，有几家银行确实已经开始启用基准利率上浮
15%的首套房贷利率标准了，这是从今年房贷利率达到高点之
后的首次松动，而二套房贷利率走势也随之变化，这对于正在
盘算买房的按揭一族而言，无疑是个难得的利好。”21世纪不动
产宁波区域相关负责人表示。

记者算了一下，万元月供的20年期等额本息贷款，每月大
约可以省下200元，总利息更能省5万元。而一般情况下，二套
的利率上浮幅度会比首套高5到10个百分点，如首套房贷利率
上浮幅度为20%，那么，二套房贷利率一般会在基准利率基础
上上浮25%至30%。可见，市民的按揭成本已有所降低。

而除了利率的松动外，近来，银行的“宽松”态度在房贷
放款速度上也有所体现。“今年上半年，不仅是房贷利率水涨船
高，随着按揭人群的涌入，银行不得不在审批环节上设下关卡
以控制额度以及放款节奏，不过眼下，我们的房贷额度相对还
是比较宽松的，市民办理按揭的进程明显加快了，原本动辄两
个月甚至三个月的等待期，如今普遍可以缩短至一个月，甚至
更快”，一家国有银行个贷部人士直言。

对于银行作出的“降息”动作，分析人士认为，一方面出
于当前楼市成交量持续下滑，另一方面，年内，央行多次实施
定向降准，使得资金紧张程度进一步得到放松，银行的融资成
本降低了，贷款利率自然也得以宽松，而按揭贷款特别是首套
房按揭贷款属于安全度较高的资产，一直是银行值得配置的长
期优质资产，对于个别额度相对充裕的银行来说，适当下调房
贷利率也是无可厚非的事。

已生效的只能吃哑巴亏

不过，对于今年以来在20%的首套房利率上浮高点购房的
按揭族们来说，现如今，利率的整体下调似乎算不得好消息。

“这套房我买得可算是‘破费’了，5月既是房价的高点，
又是利率的高点，按照180万元贷款，20%的首套房上浮利
率，我的月供高达12770多元，当时，哪怕利率能低5个百分
点，每月也能省250多元呢。”一听说眼下银行房贷利率有松
动，赶着高价抢购的市民谢先生越发懊悔不已。

记者了解，按照大部分银行的购房贷款合同，如果基准利
率发生变化，新利率将于次年的1月1日(或其他双方约定日期)
开始执行，而约定的上下浮比例在贷款期间是不作变动的。这
意味着，即便此次银行利率下调幅度再大，前期以20%上浮幅
度贷款购买首套房的市民，其本息还款金额、月供都不会有任
何变化。

但倘若利率上浮幅度继续下降，甚至，随着市场行情的瞬
息万变，那天重新出现利率折扣呢？这样一来，买在20%利率
上浮高点的按揭者岂不是哑巴吃黄连？银行人士表示，倘若利
率继续下调，“高点”入市的按揭族确实只能以提前还贷的方式
来减少本金比例，从而降低还贷压力。不过，当前形势看，首
套房贷的标准起码仍将在基准利率之上，折扣利率在相当长一
段时间内恐怕很难再现。

存款回流
购房者冷对“降息”

产品名称

2018年美元结构性存款理财产品USDRSD18021

2018年中银汇增-A计划(美元)
第251期理财产品ZYHZA18252

2018年中银汇增-A计划(美元)
第250期理财产品ZYHZA18251

2018年平安银行美元结构性存款
(100%保本挂钩利率)第1202期理财产品

2018年“汇得盈”第63期非保本外币理财产品

2018年中银汇增-B计划(美元)
第64期理财产品ZYHZB1864

2018年中信理财之乐赢美元
稳健1864期外币理财产品(汇户专属)A181A9209

2018年中信理财之乐赢美元
稳健1863期外币理财产品(汇户专属)A181A9208

2018年中信理财之乐赢美元
稳健1862期外币理财产品(汇户专属)A181A9207

2018年“慧财”金鑫系列
180Y143期美元12个月理财产品

2018年“慧财”金鑫系列
180Y143期美元12个月理财产品

2018年“慧财”金鑫系列
180M643期美元6个月理财产品

2018年“慧财”金鑫系列
180M643期美元6个月理财产品

2018年结构性存款安存宝外币第十二期2理财产品

2018年结构性存款安存宝外币第十二期1理财产品

发行银行

中国银行

中国银行

中国银行

平安银行

建设银行

中国银行

中信银行

中信银行

中信银行

上海银行

上海银行

上海银行

上海银行

中国光大银行

中国光大银行

委托期(天)

98

367

185

96

180

91

365

183

100

364

364

182

182

365

181

预期年化收益%

1.50～1.70

2.90～2.90

2.10～2.10

0.50～2.40

1.80～1.80

1.65～1.65

3.50～3.50

3.30～3.30

3.00～3.00

2.39～2.39

2.47～2.47

2.42～2.42

2.34～2.34

3.20～3.20

3.00～3.00

收益类型

浮动

浮动

浮动

浮动

浮动

浮动

浮动

浮动

浮动

固定

固定

固定

固定

固定

固定

产品结构

结构性产品

非结构性产品

非结构性产品

非结构性产品

非结构性产品

非结构性产品

非结构性产品

非结构性产品

非结构性产品

非结构性产品

结构性产品

结构性产品

投资品种

利率

债券,利率,汇率,其他

股票,基金,债券,信贷资产,利率,汇率,其他,票据

股票,基金,债券,信贷资产,利率,汇率,其他,票据

股票,基金,债券,信贷资产,利率,汇率,其他,票据

债券,利率,其他

债券,利率,其他

债券,利率,其他

债券,利率,其他

销售截止日

11月5日

11月1日

11月1日

11月6日

11月6日

11月2日

11月5日

11月5日

11月5日

11月4日

11月4日

11月4日

11月4日

11月4日

11月4日

起始金额
(美元)

8000

8000

8000

2000

8000

8000

1500

1500

1500

1700

1700

1700

1700

8000

8000

然而尽管如此，随着美联储年内连续三次加息，国内银行的
美元理财产品收益率水涨船高，美元理财产品与人民币理财产品
之间的利差也大幅缩窄，人民币理财昔日的利率优势显然已不再
那么明显了。

事实上，直至记者发稿，美元还在一路高歌。利率方面，自
美联储于上月27日宣布上调联邦基金利率25个基点至2%至
2.25%区间之后，美债利率大幅上行；而汇率方面，本周二、周
三，美元离岸人民币汇率接连创下新高，稳稳站上6.97关口。昨
日，人民币兑美元外管中间价报6.9665，距离“破7”仅仅一步
之遥。

据WIND资讯统计，我市新近在售的美元理财产品有近20
款，一年期产品预期年化收益率普遍达2.5%至2.8%。其中，中
信银行一款名为理财之乐赢美元稳健的非结构性美元理财产品预
期年化收益率已高达3.5%，且起点金额并不高，只需1500美
元。

那么，在经历了利率、汇率的双重上涨后，如今的美元理财
产品到底值不值得试投一把呢？不少银行都表示，当前，资讯美
元理财产品的市民确实有所增多，但真正下单者倒不在多数。一
家国有银行国际金融理财师在接受记者的采访时表示，对于持有
美元的市民而言，选择一款期限对口的产品，在确保好资金流动
性的前提下锁定更多收益，倒不失为明智之举，且如果第四季度
美联储继续加息，不排除美元理财收益继续调高的可能；若投资
者有一定的风险承受能力，还可以购买以美元计价的QDII基
金，或者投资港股、美股；而对于手中没有美元的市民而言，在
当前汇率相对高位之时购美元进行理财实为得不偿失，他认为，
人民币与美元的息差不会持续缩减，更不会倒挂，购汇理财未必
赚得来外汇价格的上涨，但损失一笔汇差却成了必然。

美元理财高调PK人民币理财
理财师：汇率高位，购汇买美元理财并不明智
记者 崔凌琳

选在季末、月末、节假日等重要时点购买银行理财产品曾是不少投资者获得较高收益率的理财
“小窍门”。然而，今年以来，这一“小窍门”却在日渐失效。人民币理财进入下跌通道，难免让执
着的市民投资者有些沮丧，而正当人民币理财跌跌不休之时，美元理财收益却高歌猛进，不免让人
有些心动。不过，银行理财师依然提醒市民投资者要淡定。

银行理财收益持续下行

据悉，刚刚过去的10月，银行理财平均年化收益率继续走低，
翘尾行情始终未能出现，难得有假日高收益产品推出，起点金额动
辄百万元，普通投资者根本无法企及。

普益标准监测数据显示，10月20日至26日283家银行共发行了
1477款银行理财产品（包括封闭式预期收益型、开放式预期收益
型、净值型产品）。其中，封闭式预期收益型人民币产品平均收益率
为4.46%，较上期依然减少。

Wind资讯统计显示，当前甬城银行在售的预期年化收益率超过
4.5%的产品占比还不到四成，其中还包括大量结构性产品。在记者
整理出了的当前我市银行在售的非结构性理财产品排名前十位榜单
中，预期年化收益率门槛已降低至4.35%。

现金管理类产品主打收益更胜货基
业内人士分析表示，今年以来，银行理财收益的下滑主要源自

货币政策的稳健宽松，随着资金流动性的充裕，市场利率一降再
降，预计未来相当长一段时间内，银行理财收益依然会随着相对宽
松的货币政策而处于低位。

当然，尽管银行理财产品的收益率整体跌声一片，但下跌速度
比起以余额宝为首的货币基金而言仍是不赖。一家股份制银行产品
部经理在接受记者的采访时表示，对于银行理财而言，眼下，传统
预期收益型产品在压缩，新的净值型产品才刚开张，产品结构正处
于调整阶段，以我们为例，目前，新增的净值类产品基本是现金管
理类产品，与货基相比，类货基的现金管理产品符合资管新规要
求，能够按照摊余成本计价，同时符合投资者理财习惯，提供相对
稳定收益，而现金管理类产品资产投向比货基更为宽泛，因此收益
也就更高。

美元理财风生水起还值得投吗？

当前甬城银行在售的美元理财产品


