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现在是买公寓楼的
好时机吗？

征求意见稿中，最大的亮点莫过于
“新增了投资购房落户”。意见稿中规定，
在本市就业并参加社保满3年或投资办企
业、个人创业已纳税在我市连续缴纳36
个月的企业所得税或个人所得税，在我市
拥有商业用房、商住两用房或办公用房合
法所有权的，可将本人、配偶、未成年子
女户口迁入到房产所在地的社区集体户。

所谓“商业用房、商住两用房或办公
用房”，虽然没有区分具体的业态，但一
般来说，包括了写字楼、商铺与40年产
权酒店式公寓等，具体指的是哪些物业类
型，还需要进一步政策的明晰。

去年，宁波新增了8个公寓项目，主
要集中在海曙及江北核心区。即便如此，
相比住宅，宁波的公寓市场的表现一直是
不温不火的，各个区的公寓价格所差无
几，平层在12000-15000元/平方米，复
式毛坯在16000元/平方米左右，复式精
装修在18000-20000元/平方米。

但无法否认的是，宁波房地产市场，
尤其是公寓楼市场最先因为这份征求意见
稿，呈现了“久旱逢甘霖”的态势。不少
中介、房地产开始借势宣传，记者加入的
几个购房群中，不断地被售楼处的工作人
员刷屏着——“公寓市场要爆了！”“公寓
市场大利好！”“买公寓楼的最好时机到
了！”

不过，与销售人士对未来公寓市场的
乐观相比，不少业内人士的观点则显得冷
静许多，他们判断，公寓市场短时间内价
格上涨的可能性较小。

“政策一旦落地实施，对盘活商住用
房库存有一定的推动作用，但未必会持
久。一方面，宁波商业用房、商住两用房
或办公用房本身供应量就比较大，需求即
便上升，一段时间内也达不到供需平衡或
是供不应求；另一方面，商业用房、商住
两用房或办公用房有着水电的天然缺陷，
暂时过渡的意义要大于住家过日子。”

而对于市民关注的“集体户”的问
题，该业内人士也表示，落集体户不等于
有学籍入学，社区集体户是一种新的户口
形式，严格来说，它是介于临时户口与常
住居民户口之间的特殊户口，其享有的政
策与普通居民一样，但在迁移上受到限
制，具体操作还是得看未来细则的出台。

宁波拟再放宽
落户条件？
征求意见稿透露了什么信息
记者 王心怡

近日，一则一个月前发布的公告突然在网
络上受到了高度关注。

尽管《宁波市调整完善户口迁移政策内容
（征求意见稿）》尚未正式出台，但依然有人
从中解读出了“商业用房也可以落户”“集体
户也可以读书”等意思，一时间众说纷纭。

宁波降低落户门槛
诚意满满

事实上，2018年3月1日，宁波实施了《宁
波市区户口迁移实施细则（试行）》，大幅放宽落
户条件，吸引各类人才落户。去年，宁波的人才
净流入率一跃而至国内城市的第二位。

如今，一年不到，宁波再度就“调整完善户
口迁移政策”进行征求意见，表现出来的是，宁
波对“进一步拓宽农业转移人口落户城镇通道、
加快提高户籍人口城镇化率和实施更为宽松的落
户政策”的诚意，引才力度之大也超过了以往。

这份征求意见稿共有四大方面的内容，分别
是进一步放宽人才落户条件、放宽市区居住就业
落户、拓宽亲属投靠落户、新增投资购房落户。

比如，在大学生落户条件方面，原先规定只
有应届毕业生才能先落户后就业，现在时限放宽
到了毕业后10年内。

居住就业落户方面，征求意见稿中规定，租
赁私房也能落户——在本市就业并参加社保满5
年在城镇地区租住在同一房屋内满5年的，本
人、配偶和未成年子女凭居住证和备案的租赁合
同可落户房屋所在地社区集体户。并且，居住就
业落户社保缴纳年限由原来5年调整为3年。

亲属投靠落户的渠道进一步被拓宽。成年子
女户口在宁波市区城镇范围内的，其父母（男60
周岁、女55周岁以上）投靠条件中，取消了原先
人均住房面积达到18平方米以上的要求。

记者从宁波市公安局治安支队了解到，根据
国务院、省、市政府和上级公安机关文件精神，
结合去年以来户口迁移政策实施情况，他们着手
起草了这份文件，并于2019年1月30日至2月
13日，通过宁波市网上公安局向社会公开征求意
见。

下一步，他们根据各地各部门及广大群众反
馈意见对征求意见稿进行相应调整，并将按程序
报上级审议，至于该政策何时正式出台，内容会
否更改，尚不确定。
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