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对于个人贷款，由于信用卡分期还款的利率
通常是固定利率，LPR改革后短期内不会对其产
生影响，住房按揭贷款则要取决于5年期LPR的
定价机制，目前后者仍较为模糊。

整体社会融资成本下行，房地产贷款利率、
个人房贷利率原则上也应该下行；但另一方面，
房地产相关贷款利率，同时还受到结构性政策调
整的影响。

在8月20日的国务院政策例行吹风会上传递
出的信息，可能会让一些打算买房的人小失望：
新的LPR形成机制并不会使房贷利率下降。中国
人民银行副行长刘国强表示，这次改革完善LPR
形成机制，重点在于深化利率市场化改革。对于
房地产市场，坚持“房子是用来住的、不是用来
炒的”定位，落实房地产长效管理机制，不将房
地产作为短期刺激经济的手段，确保差别化住房
信贷政策有效实施，保持个人住房贷款利率基本
稳定。房贷利率由参考基准利率变为参考LPR，
但最后出来的贷款利率水平要保持基本稳定。“具
体怎么操作，过几天人民银行将会发布关于个人
住房贷款利率政策的公告，有一些细节现在我们
正在调研，调研以后再明确。但是，有一点是肯
定的，房贷的利率不下降。”

这就意味着，金融工作落实“房住不炒”的
定位和要求，就得做到房贷的增量不扩张、房贷
的利率不下降。这次利率并轨改革，房贷的利率
由基准利率变为参考LPR，参考的基准变了，但
利率水平不能下降。

“按照原来的房贷合同，原来签的是按基准利
率来上下浮动的，央行基准利率不调就不会调
整，LPR是多了一种利率报价方式，基准利率仍
然是有效的，除非央行说废止基准利率。新房贷
可以参考LPR。但是不同的报价方式合同里面可
以签不同的上浮比例，最终的结果是一样的，所
以我觉得这个对房贷利率目前没有什么影响。”一
家大型银行的房贷部门负责人这样告诉记者。

宁波一些接近商业银行的人士也表示，目前
政策意图比较清晰，房地产贷款政策并无松绑迹
象。个人房贷利率不会显著下行。“银行给实体企
业的贷款利率比给个人房贷的平均利率要
高。即便是较基准利率上浮15%的
首 套 房 贷 利 率 ， 为
5.635%，这个利率也
比之前很多小微企
业 的 获 贷 利 率 要
低。”

根据融360大
数据研究院监测的
数据，宁波以 8BP
的涨幅，位于7月首
套房贷平均利率涨幅
最高的五城市之一，名
列第四，其6月平均利率
为5.41%，约较基准利率上
浮10.4%，而 7月份这个数字
为 5.49%，约较基准利率上浮
12%。融360大数据研究院监测的
35个城市，二线城市中，多数城市纷
纷上调房贷利率，苏州、杭州、宁波、大
连、长沙近期多次上调，且部分银行额度紧
张，甚至暂停受理房贷业务。

据记者了解，宁波的首套房贷利率水平从6
月中下旬开始已经连续调整，平均上调幅度已经
从上浮5%提高到了15%。
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在市场翘首关注新LPR首次报价之时，不少银行已经开启
参考新LPR对贷款定价。

8月19日，恒生银行宣布达成首批参考新贷款市场报价利率
（LPR）定价的贷款。据称，此批贷款总额近1亿5千万元人民币，
主要面向民营企业，涵盖贸易融资、循环贷款等不同类型贷款。该
批贷款将参考中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心于
2019年8月20日发布的新LPR定价。

兴业银行向媒体透露，该行贷款合同修订和系统改造均已按
要求完成，完全支持在信贷投放中运用LPR、SHIBOR等市场化
利率进行定价。该行相关人士告诉记者，在央行公告后第一个交
易日，首笔LPR利率衍生品成交便由兴业银行与星展银行完成。
据了解，在首笔交易后，中国银行、浦发银行、上海银行以及部分
券商也完成了首批LPR的利率衍生品成交。

渣打银行（中国）8月20日宣布，已完成对苏宁易购等客户的
贸易融资放款。此次贸易融资的放款共8笔交易，总金额达3100
万元，这也是该行完成的首批基于LPR定价的贸易融资放款。

“LPR和原来的官定基准利率一样，是个参考，不是说一定按
这个定价来。银行和客户是可以自由议价的，在LPR基础上上下
浮动。贷款合同签订后，这个LPR就会起到锚的作用，即倍数已
固定，未来如果LPR调整，则实际贷款利率也会跟着调整。这也
叫重定价，一般企业长期贷款的重定价大多按季度，按揭贷款一
般按年。”国信证券经济研究所金融业首席分析师王剑撰文指出。

他同时补充称，新的报价机制形成之后，LPR的弹性会增强，
对企业而言也是另一番景象。“对企业来说，我在这个月贷款和下
个月贷款，可能就不是一个成本了，要做好融资规划的通盘考虑，
也可以尝试采用利率互换等利率衍生品避免未来资金成本的过
度波动。”

利率并轨改革也考验着商业银行的应对能力。
FTP被认为是其中的关键。所谓FTP（内部资金转移定价），

是指商业银行内部根据市场资金价格，与分支行等业务经营单位
按照一定规则全额有偿转移资金的价格，也就是分支行等经营单
位的利润考核成本。

交通银行相关人士表示，对于商业银行而言，一是提升FTP
市场化程度；二是通过利率衍生产品、加强利率研判、资产证券化
等手段提高利率风险及流动性风险管理能力；三是创新代客利率
风险管理业务，为中小银行客户提供利率风险管理服务；四是推
进交易型银行建设，提高投资交易能力，丰富金融市场产品库，规
范发展结构性存款业务。
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