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大事件

责任编辑 诸新民 美编 吴玉涵 校对 雷军虎

一问：新老划断前已发放的老房贷利率一
直不会变了吗？

暂时是不变的。但会不会一直不变，这就
不得而知了。银行业内人士告诉记者，老房贷
利率锚定的是基准利率，而LPR公布之前，5年
以上房贷锚定的基准利率为4.9%，这一基准利
率自2015年10月24日以后就没有变过，此后
几年房贷利率无论是打折还是上浮，都是围着
这个4.9%来的。贷款利率换锚之后，对于房贷
实行的是新老划断。

“目前央行对于老的基准利率也没有说法。
我只能跟你说，在新的说法来之前，老房贷客
户的利率是不会变的。”一家国有银行的房贷部
门负责人告诉记者，因为按存量房贷客户签订
的合同，一般来说，约定的是上下浮动的成
数，遇到基准利率发生变动，才会引起房贷利
率的变动。但是LPR之后，老的基准利率还会
不会变，这个只有等央行以后的进一步发声了。

二问：加点幅度会不会变？房贷利率一直
不会下降吗？

对于10月 8日之后签房贷合同的市民来
说，加点的幅度将是固定的，但是利率锚定的
LPR是会变动的。在合同当中可以约定利率一
直不变，也可以约定一年一调整，调整按最新
一期的LPR为准。

但是对于银行来说，目前报价中的加点幅
度是大概率会变化的。“如果10月20日出来的
新一期5年以上LPR的报价没有变化，我们还
是会执行目前的这个加点幅度，如果有变化，
我们的加点幅度会根据这个变化来作相应调
整，以使最终的报价和此前的房贷利率实际水
平差别不大。”一位银行业内人士很坦白地告诉
记者。

此前央行发声，房贷利率不会因为LPR出
现而下降，那么房贷利率一直不会下降了吗？

据业内人士透露，因为此前央行相关人士
公开表示，房贷利率不会因为LPR的出现而下
降，央行对银行也会有相应的窗口指导，所以
过渡期内，房贷利率水平是会跟之前保持稳定
的。但是贷款利率的变动也会受市场利率水平
的影响。如果楼市调控成效明显，成交量大
减，进而导致房贷业务大幅下降，那么银行也
是会调整加点幅度来应对的。不过利率水平具
体怎么走，还是需要时间来解答的。

房贷利率正式换锚
100万元30年期房贷
月供相差不到10元

记者 周静

节后第一周，新版房贷

利率如期替代旧版，房贷利

率换锚在平稳中过渡了。

按南天房产副总经理郑

舞燕的话来说，新旧利率的

交替，其实真正实行的时

候，对贷款买房人的心理影

响并没有LPR刚刚公布出来

的时候那么大。“因为，他们

发现，新版利率与老版，相

差不大。100万30年期的房

贷，月供相差不到10元。”

根据央行此前公告，自10月8日起，新发
放商业性个人住房贷款利率以最近一个月相应
期限的贷款市场报价利率（LPR）为定价基准
加点形成。首套商业性个人住房贷款利率不得
低于相应期限贷款市场报价利率，二套商业性
个人住房贷款利率不得低于相应期限贷款市场
报价利率加60个基点。央行省一级分支机构在
国家统一的信贷政策基础上，根据当地房地产
市场形势变化，确定辖区内首套和二套商业性
个人住房贷款利率加点下限。公积金个人住房
贷款利率政策暂不调整。

节后宁波市场上的情况如何呢？与记者节
前打探的情况一致，以四大行为首的大部分银
行，加点幅度为首套房贷利率在LPR上加80
个基点，二套房贷利率在LPR上加105个基
点。也有一些银行有“自选”动作，以首套房
为例，有的加75个基点，有的加78个基点，
二套房有的是加103个基点。

我们以主流的利率水平来算，加80个基点
后的首套房贷利率是5.65%，加105个基点后
的二套房贷利率是5.9%。而LPR亮相之前的宁
波市场上的房贷利率水平是，首套房贷利率与
二套房贷利率各较基准利率上浮15%和20%，
对应的利率分别为5.635%和5.88%。这样一换
算，实际利率水平是微幅上涨了。

这个上涨的影响有多大呢？
我们以首套100万元30年期房贷来算，按

等额本息还款法，新版利率下，房贷月供为
5772.36元，旧版月供为5762.88元，仅相差
9.48元。这对购房者来说，还贷的压力相差甚
微。更别说还有个别银行精准卡位加点幅度，
与之前房贷利率水平保持一致。所以新政下对
还贷支出的影响是很小的。

业内人士告诉记者，如央行此前公开表示
的那样，新的LPR形成机制并不会使房贷利率
下降，LPR机制的出台是为了降低实体经济的
融资成本，引导资金向小微企业倾斜；对于房
贷来说，即使LPR下行，银行也会通过加点来
保持短期内房贷利率的稳定。

100万元30年期房贷，
新旧版利率下月供相差不到10元
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虽然商业性个人住房贷款利率的定价基准从
贷款基准利率变为LPR，但在“房住不炒”的政
策基调下，房贷利率“换锚”对实际利率水平影
响不大。央行有关负责人此前也表示，定价基准
转换后，与当前我国个人住房贷款实际最低利率
水平基本相当。与改革前相比，居民家庭申请个
人住房贷款，利息支出基本不受影响。

记者发现，目前公布的其它城市的情况也与
宁波相似，新版房贷利率水平与之前的房贷利率
水平十分接近。以北京地区为例，首套和二套房
贷利率不得低于相应期限LPR加55个基点和105
个基点。按照9月20日公布的5年期LPR4.85%来
计算，首套和二套房贷利率下限分别为5.4%和
5.9%。这一水平，与此前的“老办法”水平基本
相当。此前，北京市首套房贷利率普遍在基准利
率的基础上上浮10%，二套上浮20%。以4.9%的
贷款基准利率计算，上浮 10%为 5.39%，上浮
20%为5.88%。

当然，因为房地产政策执行“因城施策”，对
于不同城市的实际影响会有所不同，像上海等城
市存在的首套住房贷款利率降至基准以下的“打
折”情况将一去不复返。10月8日起，在上海新
发放的首套住房贷款利率，最低也要4.85%。不过
此前利率上浮的城市，变动情况非常有限。

因为实际利率水平相差不大，所以目前购房
人的心态还是平稳的，虽然在采访中记者也遇到
不少购房人会抛出“LPR是啥”“我哪里可以查
LPR”“加点怎么确定”等等疑问，但是在了解了
他们不会因此多支出多少钱之后，他们的关注点
还是移到如何能得到贷款上。

据记者了解，节后刚开工时有些银行网点由
于新版纸质合同还没有到位，而暂缓新单签约，
但是这个现象目前已经得到缓解，下周有望全部
到位。

卢女士本来节前约好8日下午去银行网点签新
版房贷合同，但8日上午她被告知，因为新合同没
到，要到下周完成签约。“本来我一直催中介快点
帮我们办，担心新政下我的支出会上升，但是现
在看起来，我的17年200万元贷款，月供相差只
有一杯奶茶钱，我也就不着急了。中介跟我说，
签合同前先想好，选择利率一直不变还是选择一
年一调，我现在纠结这个，选哪种划算呢？”

按照规定，新发放的住房贷款利率每年会有
一次调整的机会，即借款人申请商业性个人住房
贷款时，可与银行业金融机构协商约定利率重定
价周期。重定价周期最短为1年，每次利率重新定
价时，定价基准调整为最近一个月相应期限的
LPR。不过，住房贷款利率每年可以调整的部分
仅限于定价基准部分，对于在LPR基础上的加点
部分，则在合同期限内固定不变。

对于卢女士的疑问，银行工作人员表示，具
体哪种划算不好说，因为房贷期限太长了，这个
短期内没法判断。“而且也不知道你会多少年后提
前还清贷款。”据记者了解，大多数人的选择还是
一年一调，随行就市，抱着不会占很大便宜也不
会吃很大亏的心态。

“房住不炒”，
换锚在平稳中推进
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