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9月26日，建行公告亦显
示：该行信用卡不得在境内房
地产类商户（住宅与商业地产
开发、建筑工程、不动产代理
——房地产经纪）进行交易；
在境内房地产类商户（不动产
管理—物业管理、分时使用的
别墅或度假用房）交易，按客
户实施掌控：单笔交易金额不
得超过3万元，日累计交易金
额不得超过5万元，月累计交
易金额不得超过5万元，半年
累计交易金额不得超过 5万
元，年累计交易金额不得超过
10万元。

信用卡中与房地产相关的
商户代码为：住宅与商业地产
开发（商户类别码1520）、房
地产代理和经纪（商户类别码
7013）、房地产建筑安装工程
（商户类别码1771）、不动产
管理（商户类别码6513）、出
租等休假类房地产（商户类别
码7012）

9月30日，光大银行信用
卡公告：根据监管部门要求，
光大银行将于10月8日起对
信用卡资金流入房地产类相关
领域的交易进行管控，光大信
用卡在此类商户透支消费时将
会导致交易失败。

“消费信贷资金严禁进入
楼市，这个要求向来就有，只
不过，过去银行系统并未刚
控，监管上也还没有那么细。
现如今，随着银行规则制度的
不断完善，大多数银行都意识
到这一点。”一家国有银行卡
部负责人坦言。

日，银行就会发现。
“而即便是信用卡里的信

用额度用预借现金，或者分期
贷款等方式刷出来变成现金，
只要按揭者是持卡人本人，这
笔负债一样会影响到个人按揭
的办理。”一家股份制银行一
名陈姓的个贷经理解释说。

要知道，银行对个人按揭
额度、利率的考量标准，除了
个人资信之外，一定程度上也
取决于按揭者的个人资产、负
债等，倘若办理贷款时，贷款
者还有多张信用卡，并有大笔
欠款，贷款者的还款能力势必
受到质疑。而且，若该笔或该
几笔大额透支消费日期和购房
日期相近，信用卡用作首付的
现实很快便浮出水面，按照当
前这么严格的监管，贷款很有
可能就被拒绝了。

尽管目前甬城大多数房产
中介机构对中介费仍开启着

“信用卡支付”通道，且根据
现下大多数银行的规定，房地
产代理和经纪类商户的单笔上
限为10万元，基本可以满足
总房款在500万元以下的购房
者需求。但银行人士普遍建
议，在办理按揭贷款前，应尽
量避免信用卡的大额消费。

在“房住不炒”和防范金
融风险的总基调下，看来对楼
市的监管只会紧不会松。购房
置业对一个家庭来说，毕竟不
是小事，切记要守住这道红
线，防范风险，量力而行。
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严查信用卡资金
流入楼市

据了解，目前各地监管部
门正在严查信用卡资金流入楼
市情况，包括境内房地产类商
户、房产相关契税等。

近期，浙江银保监局就印
发了《关于进一步规范个人消
费贷款有关问题的通知》，要
求银行机构加强个人消费贷款
用途管控，确保用途与合同约
定一致，严禁贷款资金违规流
入股市、楼市以及其它投资性
领域。

有银行人士表示，信用卡
消费正是属于消费信贷资金，
信用卡额度进入楼市，购房者
的资金杠杆被放大，既加重了
购房者的还款负担，也酝酿着
更大的金融风险。因此，这些
灰色地带都将一一整改、严
控。

今年8月底，北京银保监
局曾发布《关于加强银行卡风
险防控的监管意见》，在13条
监管措施中，有5条直指信用
卡业务，其中一条就提到“加
强信用卡资金流向监控”。

记者梳理发现，今年以
来，银保监系统针对信用卡违
规行为开出38张罚单，违规
事由中也出现“信用卡持卡人
使用信用卡支付购房款”“信
用卡违规套现”等。

采访中，银行人士表示，
过去，甚至曾有客户为了骗
贷，与朋友（业主）发生一笔
交易，等到贷款发放后，业主
再将首付款返还给客户。但如
今，银行间系统都已联网，银
行对按揭者资金账户中的每一
笔钱的出入方向、金额大小都
有十分清楚的了解。所谓的

“资金闭环”，监管后台看得一
清二楚，客户的账户一旦有大
笔资金回流，不出3-5个工作
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