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记者发现，在新版合同中，有的银行的
表述更为严谨，对“次年对应日调整”作了
具体的解释——

“是指从放款后的次年起，每年的放款
日对应日（指每年与放款日同月同日）开始
执行以该日前一个工作日的贷款市场报价利
率（LPR）为基准利率，直至下一年的放款
日对应日。放款日对应日前后分段按日计
息。”

因此，如果你是10月8日之后签的新
版房贷合同，那么贷款日期就会变得比较重
要，因为LPR每个月都有可能调整，很可
能你的月供会在下一个年度的放款日对应日
前后发生变化。

为了避免因存入款项不足而导致房贷扣
款失败，影响到征信记录，还是最好在每个
年度的还款日对应日前一周做点功课，看看
还款金额是否有变化。

比如，在央行官网查找与放款日对应日
最近的一期LPR数值。LPR是每个月的20
日一公布，比如你是10月23日放款的，那
么次年月供调整对应的就是次年10月20日
公布的LPR；如果你是10月18日放款的，
那么次年9月20日公布的LPR就有可能对
你的月供产生影响。

最保险的做法是，在每个年度还款调整
对应日之前往还款账户里多存一笔钱，看看
扣了多少，之后就心中有数了。对比新旧合同，无论LPR如何变化，
万变不离其宗：一切以各银行实际执行的利
率说话！能拿到加点幅度低的，尽量就低不
就高，毕竟加点幅度一旦约定，还款期内是
不会再有变化的。

当然，目前新利率机制还是刚刚实施阶
段，银行贷款利率变动性较大，且各家银行
的放贷条件也不一，未来会怎样谁也无法预
料，但有一点是明确的，合同一旦订立就具
有法律效果，因此在签订合同前，务必仔细
审读，充分知晓。

首批新版房贷合同来了签合同这些要点千万得理清……
随着房贷利率换锚，各大银行房贷利率加点

数据水落石出，他们的新版房贷合同也陆续到岗。
马上10月20日新的LPR报价又要亮相了，

如果5年期LPR报价发生变化，加点幅度还将继
续调整，不过亮相的新版合同暂时不会改变。新版和旧版房贷合同的大多数内容一致，最
大的变化体现在借款利率计算方式以及利率调整
方式上。

虽然按目前各银行暂定的加点幅度，利率换
锚前后月供负担变化不大，但新规带来的一些变
化却值得关注。我们从首批新版房贷合同中的变
化，来看看新规将带来哪些影响吧。

新版房贷合同最大的变化，在于对基准利率的描述变
了，这正是房贷利率换锚的直接体现。以往，房贷利率锚定的是央行规定的5年期基准利率，
房贷利率定价按照“基准利率上浮倍数或优惠折扣”计算。
现在的“锚”变成了市场报价利率，即LPR，计算方式改成

“LPR+基点”。对此，在合同里体现为，在利率调整幅度
中，对应的选项是加或减多少个基本点。记者看了几家银行的新版房贷合同版本，改变的形式稍
有些不同。

比如，农行的版本，关于房贷利率的约定为：执行利率
按照借款发放日前一日的LPR（1年期/5年期以上）（加/
减）多少BP（1BP=0.01%）确定。“借款期限内加点幅度固
定不变。如遇借款期限对应的LPR调整，执行利率按相关
附件约定的方式进行浮动，利率调整以（ ）个月为一
个周期。”

而在交行的版本中，空白合同上对利率的描述没有这么
清晰，只是有基准利率种类、利率上 （下） 浮幅度/加
（减）点数的约定。

在该行刚审批下来的一本房贷合同中，记者看到，“基
准利率种类”后面的空档填的是“5年期以上（期限）贷款
市场报价利率（LPR）”。“利率上（下）浮幅度/加（减）
点数”后面是的空档填的是“加80个基点（一个基点为百
分之0.01）”

据了解，目前宁波各大银行确定的加点幅度中，除了四
大行为首的首套加80个基点，二套加105个基点外，一些
股份制银行也有各自的加点幅度，虽然总体上相差不大，但
在新政之后，各银行房贷利率不同报价明显增多了。

除了利率换锚以外，还有一个变化需要
引起重视，这就是在利率调整方式上，调整
时间的设置有变化。

以往，房贷利率是跟着基准利率走，而
基准利率发生调整，一般约定从次年1月1
日开始执行新利率（选择从次年放款对应日
开始调整的占比非常小），因此调整不会很
频繁，像4.9%这个基准，从2015年10月24
日开始执行的。

但是LPR是每个月公布一次，每个月都
有可能调整。因此新政实施后，利率调整方
式也是借款人普遍关心的事。央行发布的新规中提出，和银行签订贷
款合同时，还要约定一个“定价周期”，选
择一年或者几年重新定一次房贷利率，也可
以选择合同期限内都不调整。此前有不少购
房者在接受记者采访时，疑惑于该如何选择
定价周期。

从新版的合同看，大多数银行普遍给了
客户充分的选择权。

在农行的版本中，利率调整以多少个月
为一个周期，客户可自行选择。相关人士向
记者解释说，因为央行之前规定的，利率可
以选择在还贷期间一直不调整，也可以选择
调整最少是一年一调，因此这里你可以填上
12或者24或者其他12的倍数。当然选择调
整的人绝大多数还是会选择一年一调。交行的版本中，关于利率调整的时间约
定是这样表述的。如果选择一年一调的，

“于次年对应日调整”。这句话是后期打印上
去的，应该是借款人确认了变更方式后填充
的。“你也可以选其它调整周期或者固定不
变。”交行相关人士表示。不过从目前来看，大部分客户还是倾向
于选择一年一调。

“LPR是每个月都会有新数字公布，如
果选固定，万一以后LPR数字下去了，那我
们就不划算了，毕竟贷款周期需要二三十
年，期间的变化谁也无法预料。”刚刚签了
贷款合同的卢女士纠结一番后，最终选的是
一年一调，顺应市场利率价格的大趋势。

比如，目前宁波各大行中，房贷利率最便宜的汇丰银行，首套房只加30点（相当于基准上浮5%多点），二套房只加60点（相当于基准上浮11%多点）。而利率较高的民生银行、兴业银行，首套房的加点都超过了100 点，均比基准上浮 20%还多。民生银行、鄞州银行二套房的实际利率，更是比基准上浮25%还不止。
新政之后，市场上利率分化将是一个趋势，未来购房者对贷款行有了更多的选择空间。

换锚后银行利率分化

现行基准利率：4.9%
银行名称

建设银行
农业银行
中国银行
交通银行
工商银行
上海银行
浦发银行
兴业银行
杭州银行
宁波银行
北京银行
信用联社
招商银行
包商银行
光大银行
民生银行
鄞州银行
邮政银行
临商银行
汇丰银行

首套房
新政策

加点

80点

80点

80点

80点

80点

79点

75点

105点

78.5点

80点

75点

95点

80点

90点

80点

103点

80点

80点

70点

30点

实际利率

5.65%

5.65%

5.65%

5.65%

5.65%

5.64%

5.60%

5.9%
5.635%

5.65%

5.60%

5.80%

5.65%

5.75%

5.65%

5.88%

5.65%

5.65%

5.55%

5.15%

相当于原
基准利率上浮

15.306%
15.306%
15.306%
15.306%
15.306%
15.102%
14.286%
20.408%

15%
15.306%
14.286%
18.367%
15.306%
17.347%
15.306%

20%
15.306%
15.306%
13.265%
5.392%

二套房
新政策

加点

105点

105点

105点

105点

105点

103点

105点

105点

103点

105点

100点

120点

105点

103点

80点

128点

130点

103点

105点

60点

实际利率

5.9%

5.9%

5.9%

5.9%

5.9%

5.88%

5.9%

5.9%

5.88%

5.9%

5.85%

6.05%

5.9%

5.88%

5.65%

6.13%

6.15%

5.88%

5.9%

5.45%

相当于原
基准利率上浮

20.408%
20.408%
20.408%
20.408%
20.408%

20%
20.408%
20.408%

20%
20.408%
19.388%
23.469%
20.408%

20%
15.306%
25.102%
25.510%

20%
20.408%
11.274%

最新5年期LPR：4.85%（2019年9月20日公布） 实际利率=LPR+加点
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利率调整周期可选

放款日要牢记

记者 周静
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甬城各大银行最新公布的房贷利率一览


