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2019 年 即 将 收
尾，为了完成年度业绩
任务，借着“双 11”
以及即将到来的“双
12”，甬上房企渐次开
启了年内最后一轮促
销。与此同时，诸葛找
房数据研究中心最新一
次监测数据显示，宁波
二手房新增房源呈现上
涨，不少业主开始降价
抛房。

楼市悄然躁动，勾
起了甬城购房族兴致。
然而，比起住房市场的
“优惠让利”，年底时
分，银行的房贷额度却
不甚给力，惜贷情绪蔓
延，让房屋买卖双方都
只能干着急。

从9月开始物色新房的蒋先生接连看了十几
个楼盘的20多套房子，终于在10月初锁定了今
年6月刚刚交付的某精装楼盘，兴匆匆付了首付
并办了按揭。原以为最多花上1个月就可以办妥
相关手续。谁知直到写现在，银行的按揭款还
悬而未定。

“听客户经理说，以我和我老婆的个人资信情
况，贷款审批通过是不成问题的，可我那200万
元贷款却迟迟没有下来，算一算，从贷款申请发
起到现在，都已有将近2个月的时间了。”蒋先生
颇为无奈，在新房过年的愿望恐怕要泡汤了。

他之前曾打听过，今年以来，周围的亲戚朋

友买房贷款的受理时间虽然较往年有所延长，但
一般情况下一个月左右也都能办理妥当。“看来，
年底银行的放款额度确实紧张，难怪不少开发商
在最新的售房优惠政策中纷纷加大了全款购房及
增加首付成数的优惠力度”。老蒋说。

据记者了解，为了实现销售回款年底入账，
在最近2个月内刚刚开盘及已近尾盘的几个新楼盘
中，开发商纷纷将全款支付和增加首付成数的优
惠放在了“开盘礼”的最显眼位置。鄞州区一个
新开精装楼盘，首付成数每增加一成，购房者便
可多享受6万元的购房款直减；高新区一楼盘的全
款支付优惠占所有优惠金额的六成之多。

而在二手房市场上，犯愁的除了购房者，还
有出售房屋的房东们。

2个月前，家住海曙区的陈女士以每平方米高
于3年前买入价7000元的价格，出手了一套98平
方米的按揭住房，为了能尽快还上剩下的按揭款，
她除了将购房者90万元首付款用于还款解押外，又
另外动用了20万元的信用贷款。可没曾想，办理过
户后，购房者的按揭贷款迟迟下不来。“原本想，
购房者按揭款最多一个月便能到位，我就算损失，
也就损失一个月的信用贷款利息，没想到现在2个
月过去了还没响动。真是千算万算，终归算漏了银
行年底额度紧、放贷慢这档事。”

原本对于3万元出头的单价倒也还算满意，可
如今，眼看着垫付的20万元日复一日地滚动计
息，陈女士很无奈。“今年的额度已经用得差不多
了，即便是现在已经审批通过并完成了过户，年

内恐怕也不可能放款了。”银行人士这么说着，陈
女士却一点办法都没有。

据记者了解，上月中旬，我市相关部门曾协同
房产中介协会发起推出贷款预审批、资金托管及赎
楼贷等一系列保障房屋交易客户交易安全、便捷的
购房惠民政策，不仅致力于帮助房东解决按揭余款
的清还问题，也提出了与银行约定贷款审批时间的
要求。不过，由于年底这一特殊时点，中介人士普
遍表示，这些政策看来暂时还无法兑现。

记者随后以购房者的身份接连询问了多家银
行的个贷部门，得到的答案分别是：“申请没有问
题，但需要耐心等待”；“目前额度紧张，要排
队”；“二手房的话，现在过户，估计还需要2个月
左右才能放款”……一家股份制银行客户经理甚
至干脆回复记者，“我们下半年几乎都不做房贷
了，额度紧张，问问别家吧！”

购房者：交了首付款，贷款迟迟下不来

按揭二手房东：还款解押成本见涨

银行：需求量决定额度松紧

采访中，银行人士坦言，每家银行每年的贷款额度是相对稳
定的，所以，银行房贷额度的紧张与否，从根本上取决于房地产
市场的供需情况。楼市需求旺了，额度就紧张。反之，额度就相
对宽裕。

据地产新观察统计，2017年至2019年，老城区海曙中心区
的房价涨幅达23.5%；号称“宇宙中心”的宁波东部新城板块至
少上涨了13.5%；鄞州区房屋均价从2.4万元/平方米涨到了3.4万
元/平方米，整整上涨了40%；奉化撤市设区后，房价较2年前
上涨了48%；北仑区房价更上涨了50%。

在去年堪称火爆的楼市基础上，今年，宁波楼市无论是从土
拍市场还是新房成交量都较2018年进一步上升，可见银行房贷
需求量之大。

事实上，银行个贷部门人士不约而同表示，今年以来，按揭
贷款的审批周期整体就高过往年。在以往，一笔按揭贷款从申请
到放款，少则一个多星期，多则两个星期，也就办下来了。而今
年，这个流程走下来，一般需要一个月时间。

“银行的贷款指标都是年初投放的，对于银行而言，显然是
越早放贷，越早收益。因此，就整体发放进度而言，一般来说，
银行会将大部分额度安排在上半年，我们现行四季度发放进度一
般都是四三二一或四二二二，即第一季度投放40%的额度指标，
第二、第三、第四季度分别投放30%或20%、20%或20%、10%
或20%的指标。这样一来，大部分的贷款额度其实在上半年已经
消化得差不多了，下半年只作适当的调剂”一家国有银行个贷部
门人士直言。

事实上，银行的惜贷情绪早在今年下半年伊始便已经显现。
据央行公布的数据统计，7月末，社会融资增速有所回落，

主要原因包括来自银行部门的表内和表外融资同时收缩，一方面
反映出企业融资需求走弱、银行惜贷情绪上升；另一方面反映了
防风险政策的影响开始显现。

关于银行的“惜贷”情绪，交通银行金融研究中心人士表
示，经济运行的压力制约了金融机构信用风险偏好的改善，6月
信贷投放已不及预期，7月信贷季节性回落因素在半年时间节点
后通常会尤为明显。

“而每逢年底，银行的贷款增幅又远大于存款增幅，惜贷也
是情理中的事，再加上随着银行年末结算日临近，一些放款业务
也会暂停”某业内人士称。

这么说来，10月做了按揭，却因没有规模而只能在次年1月
拿到贷款便不足为奇了。

刚刚于11月20日公布的LPR利率显示，5年期LPR调降了5
个基点，而最新的宁波房贷利率却是：个别银行通过加点，依旧
保持利率不变；大多数银行的“LPR+银行加点”利率并未降
低；更有部分银行加大了加点力度，实际房贷利率比“降息”前
反而上升。惜贷情绪可见一斑。

实际上，记者了解到，早在LPR房贷新政实施前，我市曾有
个别银行不惜开出“基准利率上浮5%”的首套房优惠利率招揽
客户，但时至今日，仍有不少申请者的按揭款都迟迟还未下放。
眼下，部分银行房贷业务受额度影响已进入排队等候办理状态，
甚至有少数银行的部分地区支行网点已暂停了新增房贷业务受
理。

当然，尽管额度普遍趋紧，也不意味着当下购房就贷款无门
了。

据记者了解，目前，我市绝大多数大型国有银行对于资信
良好的按揭客户，普遍还是开启贷款绿灯的。“只要客户个人
征信情况良好，且能及时提供各方面材料，一个月拿到贷款
还是不成问题的。”

不过，需要注意的是，在申请贷款过程中，不少人
都以为自己没有过逾期还款，信用记录就一定好。而实
际上，银行人士告诉记者，除了逾期记录，征信报告
中还会记录借款人为他人担保、水电煤缴费等其他
情况，如果在这些方面有不良记录，也会影响贷
款审批。所以，在申请贷款前，建议购房者自己
先查查征信报告。

随着新一年的贷款配额释放，贷款额度压
力有望得到全面缓解。

银行惜贷情绪蔓延

年末房贷审批速度
放缓

记者 崔凌琳

贷款小贴士：
哪些人会被银行拒贷？

1、信用状况不良的申请者。信用卡或还
贷多次逾期；充当担保人时，被担保对象未
按约定履行合约。

2、经济状况不佳的申请者。银行一般通
过银行流水来判断购房者的还款能力，固定
收入低、支出较大、负债高或收入不稳定者
都不容易贷到款。

3、工作不稳定的申请者。而公务员、国
企员工、事业单位员工、医生、教师等都是
比较容易贷到款的人群。

4、年龄不符合标准者。银行对贷款人年
龄是有限制的，必须满18周岁，且男性不超
过65周岁或女性不超过60周岁。

5、身负经济纠纷尚未履行判决者。如果
购房者身负债务或者卷入民事纠纷之中，经
法院强制执行又不拒不履行，那么，法院是
可以将你纳入失信人名单的。

6、购买高龄二手房或小产权房者。房屋
楼龄越长，房屋升值保值的空间越小，一般
获批贷款的成数就越低，甚至可能不予贷
款；小产权房没有土地证，银行一般不会给
小产权房办理贷款。


