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楼市

宁波一银行加点突降10个BP

3月初，鄞州银行将首套房贷利率的加点幅度下降了
10个BP，而其二套房贷的加点幅度也作了调整，下降了
30个BP。

当下的房贷利率是由LPR+银行加点的模式构成的。
所以，LPR和加点幅度直接决定了房贷的价格。

2月20日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借
中心公布的数据显示：2月份1年期LPR为4.05%，前期
为4.15%；5年期以上LPR为4.75%，前期为4.8%。1年
期和5年期以上两个品种分别下调10BP与5BP。而LPR
作为贷款基础利率，其他贷款利率可在此基础上加减点
生成，尤其是5年以上的报价，对房贷影响颇大。这轮报
价出来之后，宁波大部分银行没有变动加点幅度，只有
个别银行将加点幅度上调了5个点，使得该行的房贷利率
水平在新的LPR出来前后维持不变。

记者留意到，经过最近这次下调，鄞州银行的房贷
利率为：首套房加80个点，二套房加110个点。对比调
整前，首套房的加点是直接下降了10个BP，二套房下降
了30个BP。应该说，在调整之前，该行的利率水平稍比
平均水平高些。

记者比较了一下目前甬上一些商业银行的房贷利率
报价，发现在目前的报价中，首套房较LPR加80个点的
占绝大多数，加点后，实际利率为5.55%，相当于原先
的基准利率上浮13.265%。而二套房的加点则有些分化
趋势，少的只加60个点，而高的则加135个点。

最近一轮LPR报价出来之后，由于大部分银行对加
点幅度按兵不动，宁波市场上的实际房贷利率水平出现
下降。

鄞州银行此举是否会引发效仿，造成其他银行跟进
降点？

“目前为止，我们还没接到银行关于调首付的通知，
而加点幅度方面，只接到鄞州银行下降的通知，还没有
其他银行跟进调整。”一家大型中介相关负责人告诉记
者。

“最近一次LPR的报价下调之后，银行加点幅度不调
的话，房贷利率的实际水平也已经出现了下降。”业内人
士告诉记者，目前，银行可贷资金的额度比较充足，而
降准政策的出台更为各类贷款的发放提供了基础条件。
客观上说，商业银行在各类贷款中更偏好房地产业务，
所以，一旦相关政策有所松动，贷款额度增加和利率下
调也是正常之举。

3月13日下午，人民银行发布公告，决定于3月16
日实施普惠金融定向降准，对达到考核标准的银行定向
降准0.5至1个百分点。此外，对符合条件的股份制商业
银行再额外定向降准1个百分点，支持发放普惠金融领域
贷款。以上定向降准释放长期资金5500亿元。

人民银行在公告中表示，此次降准的目的之一是
“降低社会融资实际成本”。

近日，“宝鸡‘降首付’政策发布未满
12小时被撤”成了楼市一大热门信息。而之
前各地“降首付”政策也频现见光死。这是
一种试探？还是一种信号？

记者从甬上各商业银行了解到，目前房
贷首付最低仍为3成，并未较之前有所变
化。不过，房贷利率方面，有个别银行出现
明显下调。

“降首付”政策频现“一日游”

记者发现一个蛮有意思的事情，近期不断有关于
“降首付”的报道出来，但不久以后又被否认或者撤
下。

最近的是宝鸡发文酝酿“降首付”。宝鸡市人民政
府网站3月12日公布《宝鸡市住建行业坚决打赢新冠
肺炎疫情防控阻击战稳企业稳民生稳发展若干措施》
（下称《措施》），涉及税务减免、信贷支持、调整公
积金贷款额度、减半收取公租房住房租金等多项惠民
惠企政策。其中最引人关注的是，《措施》的第12条
明确提到，各银行要积极争取降低首套住房贷款首付
比例政策，公积金贷款最高额度由40万元提高至50
万元。

对此，易居研究院智库中心研究总监严跃进表
示，《措施》明确提出降低首付具有非常强的导向意
义。

但是该文件发布未满12个小时就被撤下。
记者留意到，LPR最新报价出来后，不断有下调

首付的说法出现。
2月21日，河南省驻马店市发布《关于进一步规

范促进房地产业平稳健康发展的意见》（简称 《意
见》），率先降低了公积金贷款购买首套房的首付比
例。但不久后，据河南省人民政府网站消息，省政府
约谈了驻马店市人民政府主要负责同志，强调坚持

“房住不炒”，落实主体责任。
3月10日，网传湖州银行下调个人首套房及二套

房最低首付比例，其中首套房由最低30%下调至最低
20%，二套房由最低40%下调至最低30%。

当晚，湖州银行就发布公告辟谣：“近期我行个人
住房信贷政策没有调整和改变，我们将坚持‘房子是
用来住的、不是用来炒的’定位，支持居民合理住房
贷款需求，坚决维护房地产市场平稳健康发展。”

再后来，工行绍兴分行、建行深圳分行等首付比
例也纷纷“被下调”。不过，上述2家银行对此均予以
了否认。

到目前为止，只有浙商银行提出的降低首付没有
见光死。浙商此前表示对非“限购”城市，各分支机
构可根据当地“限购”“限贷”和监管政策情况，将非

“限购”城市居民家庭首次购买个人住房的首付贷款比
例从原来的3成调降至2成。不过，一是要非限购城
市；二是首次购房显然比首套房的涉及面更狭窄。

那么，为何一些城市政策力度较大被叫停，仍有
类似的试探政策出台？

业内人士表示，主要原因是一城一策之下，一些
地方的土地财政，包括经济稳定发展面临较
大下行压力。传出“降首付比例”消息的多
数是三四线城市和当地的银行分行。

尽管如此，各地出台的政策还是要在
“房住不炒”的框架下，保持房地产市
场平稳发展。

预计未来的一段时间里，各地将
体现张弛有度的调性，但不管政策
怎么微调，稳定仍然是首要任务。


