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年初疫情最烈时候，宁波楼市与其他很多行
业一样，被完全“冰封”。

宁波市房管中心当时数据显示，虽然2月3
日起已经恢复商品住宅、二手住房的网签备案，
但整个二月份，市六区总共就卖了304套商品住
宅，创下十年来的最低记录！

但很快，市场便掉头向上。
疫情缓解后，开发商迅速开启“抢地”模

式，各大售楼处、房产中介门店也旋即迎来了蜂
拥的购房人群。一时间，“地王”与“光盘”齐
飞，到处热浪滚滚……

看看2020年7月之前宁波楼市画出的这陡峭
的成交量曲线（见上图）。

市六区商品住宅成交套数，从二月份的304
套一路飙升至七月份的近9000套，接近30倍的
升幅！同期，市六区二手住房成交量从不到900
套飙升至逾万套，也有超过10倍的升幅！

在酷夏来临之前，宁波楼市就已经陷入狂
热，恐慌性购房的气息四处弥漫……

于是，调控加码！

2020年7月6日，宁波资规、住建、人民银
行、银保监四部门联合印发《关于进一步保持和
促进我市房地产市场平稳健康发展的通知》，宣
布扩大限购圈，将家庭住房核查范围从原来是市
三区扩展到除奉化外的市五区，加大供地力度，
并预告要在市六区全面推行无房家庭优先购房政
策。

2020年7月22日，无房家庭优先购房政策正
式发布。8月2日，第一个按政策划分出无房家庭
优先认购房源的新盘，启动网上认购登记。

这之后，“无房户”成为宁波楼市上一个令
很多购房者艳羡的名词。

除了少数几个超级热门的新盘，无房户在
2020年8月之后开盘的多数新盘中，基本上都可
以做到“想买就能100%买到房子”。政策对刚需
自住人群的“呵护”，应该说是成效显著。

楼市调控加码
记者 程旭辉

尽管年初与其他行
业一样受到了疫情的严
重影响，但在疫情缓解
后，宁波楼市极速“回
血 ”。 整 体 而 言 ，
2020，又是宁波楼市
堪称火爆的一年。

回望魔幻的 2020
年，我们试图通过5个
关键词，来给这一年的
宁波楼市简要画个像。

核心提示

“76”新政之后，资规部门明显加大了供地力
度，罕见地经常连夜加班挂牌多宗宅地。

按照市资规局最新数据，2020年全年，市六区
共成交涉宅用地（包括普通商品住宅用地、商住混
合用地、安置房及人才房用地等） 99宗，较2019
年增加10%；成交宅地总面积接近530万平方米，
这批宅地可转换为总建筑面积约1070万平方米的房
源，均较2019年增加约12%。

相比于供地力度的加大，宅地的“限房价”水
平更引人关注。

事实上，从2019年11月开始，除奉化外的其
他市五区所有新挂牌商品住宅用地，全部事先限定
未来开盘时的住宅销售均价。

这一举措，在稳定新房房价预期方面，应该说
收效明显。

可以看到，在新盘售价因此高度透明化后，购
房者开始“挑挑拣拣”。不少人在作购房决策时候，
会问这样的问题——

同样的地段内，现在这一个开盘的新盘，有没
有比已经拍出土地、尚待开盘的楼盘卖得贵？

或者——
同样的房价水平下，这个新开盘的楼盘，地段

方面有没有比已经拍出土地、尚待开盘的新盘更好？
从宁波市房产交易信息服务网公示数据看，在

2020年的三四季度，市区新开楼盘中有不少遭遇了
中签客户的弃购。

从上半年的恐慌、随便“抢”套房都行，到下
半年选房时的相对理性，这或许是一种对楼市利益
各方都好的变化。

也是在宅地“限房价”之下、在购房者这样的“挑
挑拣拣”中，宁波楼市呈现出日益明显的分化特征。
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但也有一部分人，通过包括“假离婚”在内的
种种手段“钻空子”，以获取无房户资格，以及规避
限购、限售政策——这也从另一个侧面反映出宁波
楼市上投资、投机购房比例，仍然占到相当的比例。

因此，在临近2020年年末时候，宁波再度加码
楼市调控政策，一方面堵住各种政策漏洞、让投资
投机客无“空子”可“钻”，另一方面，提高二套房
首付比例、遏制炒房行为。


