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购房首付款需提供来源明细

消费贷、经营贷违规流入楼市，加大了炒房资金“杠
杆”。对于这种“火上浇油”的行为，监管部门的态度是，坚
决说不！

经过最近一轮自查，银行在个人住房贷款的审核操作
环节明显增加了审核把关的力度。

“从现在开始，我们银行发放个人住房贷款的审查环
节中增加了一条：贷款人需提供首付款来源明细，证明是
自有资金。”某银行贷款部人士对记者说，从这一点上看，
审核把关比过去更严。

采访中，多家银行均表示，已开始实行提供首付款来
源明细清单的做法。受访银行均表示，严格执行《关于进一
步加强住房信贷审慎管理的通知》的各项要求，首付款来
源明细方面或列清单，或会要求贷款人签署承诺书。

“政策绝对要不折不扣地执行，对于首付款来源明细
的审核将是一项重点工作。”某银行信贷部门人士表示。

多位银行业人士表示，如果自查阶段发现了经营贷、
消费贷违规流入楼市的情况，银行要坚决断贷，并第一时
间追回贷款。“《通知》不仅要求金融机构对借款人的首付
资金来源、偿债能力进行严格审核，也会对房地产开发企
业、房地产中介机构的违规行为进行查处。对于相关违规
行为，《通知》有细化参照条款，所谓的‘捷径’是走不通
的！”上述银行信贷部门人士表示。

多地监管已硬核出击

浙江省银保监局官网显示，3月以来，浙江银保监局已
针对银行业机构开出20余张罚单，罚单涉及多家国有大
行和股份制银行，其中个人经营性贷款、个人消费贷款成
为重点排查、监测对象。

罚款原因包括：信贷资金被挪用于购房、股市和金融资
产交易所产品等投资；贷款资金用于缴纳土地款、挪用置换
股东土地出让金支出、向未结顶楼盘发放按揭贷款等。

中国人民银行广州分行和广东银保监局公布的数据
显示，经排查，截至3月16日，发现广东辖内（不含深圳）银
行机构涉嫌违规流入房地产市场的问题贷款金额2.77亿
元、920户。

深圳银保监局、中国人民银行深圳市中心支行3月18
日通报经营贷专项核查结果：已提前收回21笔、5180万元
涉嫌违规贷款，处罚违规机构4家，处罚问责违规责任人
14人次，处罚金额合计575万元。

上海银保监局表示，上海地区135家商业银行已经完
成个人住房信贷管理专项自查工作，存在贷款资金用途违
规，部分个人消费贷、经营贷资金流入房地产市场。

3月23日，北京银保监局发布消息称，辖内银行对
2020年下半年以来发放的个人经营性贷款等业务合规性
开展自查，自查发现涉嫌违规流入北京房地产市场的个人
经营性贷款金额约3.4亿元，占比约0.35%。其中，部分涉
及银行办理业务不审慎，部分涉及借款人刻意规避审查。
目前，相关银行正在全力推进整改工作。

严查经营贷和消费贷

自去年以来，包括宁波在内的不少城市房价升温，在
房住不炒的导向下，银行压实房贷红线，房贷利率也有所
上升。与此同时，为刺激消费、扶持小微企业发展，消费贷
和经营贷利率则进一步走低。对此，有炒房者便动起了“挪
用资金买房”的歪脑筋。

近期，北京、上海、广州、深圳等一线城市都相继印发
相关文件，再次明确要求切实防范消费贷款、经营贷款违
规流入房地产市场，为楼市再打补丁。

3月初，人民银行杭州中心支行、浙江银保监局、浙江
省住建厅下发《关于进一步加强住房信贷审慎管理的通
知》（下文简称“《通知》”），要求浙江各金融机构对2020年
以来发放的房地产开发贷款、个人住房贷款、消费类和经
营类贷款以及“冻资”等业务进行全面自查，并向当地人民
银行、银保监部门报送自查和整改报告。

浙江省的这份文件明确：一、严格落实房地产贷款集
中度管理。认真落实房地产贷款集中度管理各项要求；二、
严格执行差别化住房信贷政策。严格执行审贷标准，强化
借款人资格审查。禁止开展任何形式的“转按揭”“加按揭”
业务。商业银行只能对购买主体结构已封顶住房的个人发
放住房贷款，金融管理部门将相关个人住房贷款业务列为
现场检查重点，并加大处罚力度；三、严格审核首付款资金
来源和偿债能力。各金融机构要强化首付款资金真实性审
核，严格审查购房首付资金来源；四、切实加强房地产开发
贷款管理。各金融机构要严格审核房地产开发项目合规
性，落实房地产开发贷款资金封闭管理要求，根据项目工
程进度放款，杜绝超规模超期限放款，防止贷款资金挪用；
五、严格防范经营贷、消费贷违规流入房地产市场。各金融
机构严禁发放用于购房首付款或偿还首付款借贷资金的
个人经营性贷款和消费贷款，严禁资金通过流动资金贷
款、物业经营性贷款、项目贷款和影子银行业务等违规流
入房地产领域；六、严肃查处房地产开发企业/房地产中介
机构违规行为。房地产开发企业、房地产中介机构不得为
购房人垫付首付款或采取首付分期等其他形式变相垫付
首付款，不得通过任何平台和机构为购房人提供首付融
资，不得以任何形式诱导购房人通过其他机构融资支付首

付款，不得组织“众筹”购房，不得协助购
房人弄虚作假；七、严格房地产中介机构
业务合作管理。严格合作机构资质审核，
实施房地产中介机构业务合作准入和名
单制管理，建立贷后质量监测及中介退
出机制。

“3月中旬接到上级主管部门通知，上周一直在开展
紧急自查，近段时间涉及个人住房贷款、房地产开发贷、
消费贷、经营贷的监管比以往更为严厉。”3月24日，某
银行贷后审查部门工作人员向记者透露。

另一家银行信贷合规部门人士也称，近段时间，宁波
银行金融机构都在开展自查。

据记者了解，为抑制炒房、投机行为，促进房地产信
贷业务平稳健康发展，人行宁波市中心支行于近期联合宁
波银保监局、市住建局向全市银行业金融机构和房地产企
业下发了《关于进一步加强住房信贷审慎管理的通知》，
要求金融机构针对信贷资金通过各种途径违规流入房市的
情况进行自查，并对自查发现的问题督促进行整改。
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