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据南天房产相关负责人士介绍，以往，
银行对消费贷流入楼市管控很严，只要发
现房贷申请人名下有大额消费贷未结清，
就不会批准房贷，但对于经营贷是否流入
楼市，核查相对没那么严。

但最近，银行普遍对经营贷有了严格
要求——如果房贷申请人名下有以个人名
义申请的经营贷，特别是申请房贷之前3
个月内产生的经营贷，银行一般都会做严
格核查。

“房贷申请人必须能证明这笔经营贷
确实用于企业经营，而不是流入楼市，否则
就必须全部还清，才能继续申请房贷。如果
银行发现这笔经营贷流入楼市，被用于购
房了，那么就会立刻追回。”

即便已经通过了银行按揭贷款审批，
但在贷款发放之前，如果期间办理了消费
贷、经营贷，被查到的话，已批的按揭贷款
有可能被银行收回。

另外，对于房贷额度，许多银行也加大
了管控力度。

南天房产一位工作人员介绍说，目前
有相当一部分银行要求客户提供过去半年
的银行流水，以此来证明其收入及还款能
力。

在对房贷申请人月收入水平的测定标
准上，有的银行严格按照工资收入算、其他
收入不予计入——在“月供不高于月均收
入50%”这条红线下，显然，银行只认工资
收入，会对购房者的可贷额度产生重大影
响。

举个例子：
如果流水只看工资，你月均工资收入

是1万元，那么银行认定你的月供金额不
能超过5000元。按照纯商业贷款30年、等
额本息、年利率为 5.35%（LPR 加 70 个基
点）、月供5000元计算，则你只能贷90万元
不到。

而如果租金收入等也能算为月均收
入，假设你有套商铺、每个月能收 5000 元
租金，加上工资，那你的房贷额度就能批到
135万元左右。

日前，人行宁波中心支行、宁波银保监局、宁波市住
建局联合下发通知，严查经营贷、消费贷等信贷资金违
规流入楼市的消息。

而记者近期在走访市区部分新盘、房产中介过程中
发现，已有购房者在核查“风暴”中被“抓典型”！

据某房企一位销售负责人士透露，有个新盘，一位客户在支付
了45万元认筹金后不久，就被银行发现这笔资金全部来自于其不久
前申请的一笔经营贷：

“现在银行为了抓典型，就把他揪出来，要求追回这笔贷款。”
按这个楼盘中面积约100平方米的套型、单价约3万元/平方米

计算，总价300万，首付三成的话，首付款90万元。
如果购房者摇中、用经营贷贷出的45万元认筹金转为首付款，

意味着其自有资金比例只有15%，其余85%都是银行信贷资金。
杠杆，就是这么加上去的……
无独有偶。
一位读者透露，她身边也已经有人被查到用经营贷买房，房子

已经买好，“贷款了几百万，现在银行要求还回去，他们正在四处筹
款……”

这两年经营贷、消费贷的利率比按揭贷款低不少，在此次核查
“风暴”之前，有些以投资投机为目的的购房者，为了尽可能用足杠
杆、博取尽可能高的“炒房”收益率，通过各种手段贷出经营贷、消费
贷来买房。

一位“炒房客”坦言：
“这个世界上，谁会替你出资百分之七十甚至九十的房款，卖了

房子增值部分都给你，人家只要一点点贷款的利息？只有银行！”
某些机构的工作人员在这个过程中甚至推波助澜——此前记

者就在一新盘售楼处内亲耳听到有一位工作人员拉着一位有购房
意向的女士低声说：“我跟你说，这个消费贷可以这样操作，另外，这
个经营贷啊……”

此外，有的银行为了让购房者符合按揭条件，特别是满足“月供
不高于月均收入50%”这一条，还会默许房贷申请人“刷流水”的行
为，也就是不停地往卡里转入、转出金额，最终做到“月入10万”甚至
更高……

但现在，无论是新盘销售人员还是二手房中介，都感受到了银
行对于首付款资金来源的核查、对于购房者收入水平的核查、对于
经营贷等信贷资金的核查，不断趋严。

本轮针对信贷资金违规流入楼市的核
查风暴，对于楼市走向，可能造成什么样的
影响？

所谓“长期看人口，中期看土地，短期
看金融”。

有业内人士认为，资金是维系楼市热
度极重要的因素，此次银行核查“风暴”，预
计会很大程度上影响到一些购房者的房款
支付能力、抑制一部分购房需求。

“如果‘风暴’持续时间长，有能力买房
的人大幅度减少，可能就会影响到市场的
成交量。而量和价通常是呼应的，成交量持
续下滑，迟早会影响到房价。”
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