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一路向南，一轴五城

在很多人的传统印象中，奉化是一座城区不大、节
奏较慢的小城，商业不甚发达。然而当记者沿着交通大
动脉——机场快速路南延段直抵奉化方桥、城区，对存
量商业、在建项目进行摸底调研后，所见所闻不断刷新
原有印象。

汽车沿着机场快速路一路向南，在朝阳互通附近，
记者的视野豁然开朗——奉化江、剡江、东江三江汇流
处，一排排鳞次栉比的高楼大厦如林排列，市第一医院
迁建的工地紧锣密鼓，生命科学城、中交未来城等在建
楼盘多点开花，曾经的乡野荒滩正在迅速崛起一座新
城，到处都是热火朝天、欣欣向荣的景象。

“不久前的6月15日，宁波生命科学城酒店商业综合
体项目方案刚刚通过审批，将布局金茂汇购物中心、甲
级写字楼、金茂星级酒店三大功能业态。”在造型别致的
宁南文体中心，宁波生命科学城相关负责人卢鹏巍告诉
记者，项目位于宁波生命科学城核心区，通过空中风雨
连廊直接联通轨道交通方桥站，将打造TOD一站式地标
商务综合体。项目总建筑面积约18.9万平方米，预计整
体投资约20亿元。据介绍，约140米高的甲级写字楼、
国内率先亮相的“金茂汇”、高星级酒店等将打造宁南新
城的新地标，甚至将不逊色于宁波城区同类型中心。

在靠南的轨道琎琳站，还将有一座建筑面积达7.5
万平方米的商业综合体——5月31日，紧邻轨道琎琳站
的一地块被绿地、中交城投竞得。

“地块核心区有中心湖，商区将结合高架站点特
色，构筑立体天街，将公共空间与出行、购物、餐饮、
散步等功能有机融合，同时水系和绿化景观为社区注入
生态活力。”在壹里科创云廊的楼顶，中交未来城项目
经理吕恒告诉记者，除了TOD商业区，在艺尚湾文创
小镇还将一条意式风情街，开放式街区将展示包括红帮
裁缝、老底子风情等多元时尚元素，此外还布局了邻里
中心，预计在三年内陆续投用。

在采访中，记者频频听到一个词“一轴五城”。记
者从奉化区“宁波奉化3号科创大走廊发展规划”方案
了解到，这个“轴”是宁波轨道交通3号线奉化段及金
海路延伸段，以线串点、以点带面，构建一条科创引
领、产业集聚的“黄金廊道”。3号科创大走廊由北向
南，“五城”分别为生命科学城、中交未来城、智能制
造城、茗山科技城、滨海低碳城五个重点产业创新集聚
区，并串联宁南科创园、复旦科技园、湾区科创小镇等
9个创新区块。

奉化商业：推进文商旅融合
记者 周晖

三年一小变，五年一大变。从2016年撤市设区以
来，作为宁波最年轻的新城区，奉化在融城发展的大道
上扬鞭疾驰，都市格局初具规模，商业面积不断扩容
——奉化中心城区商业品质提升，方桥板块不断涌入新
鲜血液，宁波湾滨海风情已具雏形。不过，随着奉化迈
入地铁时代和“半小时交通圈”，宁波商业的“虹吸效
应”也影响着奉化商业发展。打响奉化特色牌、突出文
商旅融合将是奉化商业下一步的着力点。
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宁南新城的TOD商业体规划效果图

B 商业发展面临挑战

作为最早一批落户的商业中心，2012年开业的
银泰城见证了奉化商业从小到大的历史进程。奉化
银泰城副总经理陈涵韬表示，银泰城拥有比较优质
的学区资源和比较固定的消费群体，尤其一楼的黄
金珠宝是奉化规模最大。每到周末，商场里的促销
活动不间断，幼儿培训、逛店等较多。

2019年开张的奉化万达广场硬件设施要新一
些。6月中旬，是奉化万达的三周年庆，主题是

“大圣喊你来过节”。购物中心的大堂里悬挂着一个
巨型的“美猴王”汽球雕像。以水蜜桃闻名的奉
化，美猴王是一个大IP。

新鲜的商业血液不断涌入。今年5月1日，奉
化特色街区项目——惠政老街正式开街，这一个集
休闲、旅游、购物于一体的城市街景综合体，吸引
不少游客、市民前往打卡。

但是，记者也发现，相对于海曙、鄞州等商贸
强区，奉化商业基础比较薄弱，存在规模偏小、档
次偏低等不足。尤其是纳入半小时交通圈后，受到
宁波中心城区的商业虹吸作用，奉化的消费外流现
象也日渐明显。

“我周末喜欢去宁波市中心购物，一些新开商
场促销力度挺大的。”奉化市民小陆这段时间几乎
每个周末都泡在市中心，“交通太方便了，开车三
四十分钟，地铁过去也方便，逛街吃饭看电影，一
泡就是大半天”，小陆说她身边的朋友也差不多，

“随着城市、交通的变化，奉化人的购物观也大不
一样。”

“奉化城区的人口相对较少，旅游人流一般出
现在重大节假日和节庆活动，周一至周四是人气低
迷期。”这是多位商场老总的感受。奉化中心城区
如此，新开拓的次级商业区块更是需要引流。有业
内人士预测，在宁南新城、宁波湾滨海区，人气的
集聚是重中之重，尤其需要大平台大项目的支撑。

记者从《奉化区商贸流通业重点项目（2020-
2025年）》了解到，近五年，奉化在建、规划的商
业综合体6个，购物中心4个，商业街14条，邻里
中心11个，物流园区8个。

下一步，奉化如何打出特色商业组合？
“最美桃花源，最好创业地”是奉化的发展方

向。奉化区商务局副局长葛亮表示，提升奉化中心
城区商业品质，建设锦屏、岳林商贸核心区慢行网
络，以印象奉化美食街、惠政老街为依托，促进餐
饮业特色化、品牌化发展，同时持续深化商旅文融
合发展，加快山海旅游资源开发，打造一批体现奉
化特色的旅游购物和体验品牌，助力宁波现代化滨
海大都市建设。

奉化万达广场


