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宁波市房产市场管理中心日前发布八
月份住房成交数据。没有意外——继续下
降！

其中，市六区成交商品住宅 4712 套，
创出今年来的新低，同比降幅约44.5%。

市六区成交二手住房2712 套，在“五
连跌”的同时，同样创出今年来新低，同
比降幅更是高达66.5%！

先说二手房。单就更被市场重视、更
有所谓“楼市风向标”意义的市五区 （除
奉化外） 二手住房成交量看，业内人士直
言，这已完全是“熊市”的表现。数据显
示，市五区八月份成交二手住房是2364套。

而在宁波楼市之前一轮长达五年的
“熊市”的最后一年，即2015年，成交低于
2364套的月份，只有当年的前三个月。

甚至，有市区住房成交记录之始的堪
称“遥远”的2004年，当年都有三个月份
的成交量是超过2364套的……

从本轮宁波楼市“牛市”启动的 2016
年算起，到目前为止，不算期间有春节长
假因素影响的特殊月份，也剔除疫情最烈
的去年二月，则上个月市五区的二手住房
成交量，差不多就是最低的一个月份了。

再看新房市场。市六区在八月份结束
线上认购登记的楼盘共25个，住宅房源共
5325套，意向登记人数4027人——意向人
数已经少于总房源数！

从去年八月市六区新盘线上认购登记
系统上线运行，至今年八月，整整一年，
这样的情况，还是第一次出现！这批新盘
开 盘 当 天 共 去 化 1892 套 ， 总 去 化 率 仅
35.5%。

■新闻多一点

八月份二手房迎来“五连跌”

这几天，“杭州
等多地银行房贷收
紧甚至停贷”的消
息在网络上热传，
宁波怎么样呢？

先说结论：额
度紧张，一般排队
2-3个月，有银行
称要排队到明年
初，有的甚至直接
对中介机构提交的
按揭申请进行停
贷。

今年二季度以
来，宁波房地产市
场热度不断下降，
不仅二手房交易量
接连腰斩，就连价
格倒挂、一度备受
追捧的新房，也难
再动辄“日光”了。

今年是房地产
贷款集中度管理政
策实施的第一年，
在两项贷款两道
“红线”之下，各家
银行的房贷额度日
趋收紧。

日前，记者联
系多家银行获得的
消息，都不容乐观。

某国有银行人士回应记者：目前还是
可以申请办理二手房贷款业务的，但是额
度几乎没了，需要排队。

“现在各家银行都在收紧房贷，我们的
额度本来就不多，这段时间就更紧张了，
客户可以先提交申请，依然是7个工作日左
右审批结束，但什么时候能放款，就很难
说了。”该行一位工作人员说。

他说，年初形势还好一点，尽管额度
也不多，但是等两个月左右也是可以拿到
贷款的，进入下半年，二手房贷额度越来
越吃紧，现在再来申请，少说也要3个月甚
至更久。

而一家宁波本地银行的回答，更让人
感觉一阵凉意。

“我们基本上是停贷了，客户提交的申
请，依然会受理，但是没有额度给你，只
能一直等下去，至于等多久？谁也说不
好。”该行一位工作人员说。

有一种说法：年初时，银行房贷额度
一般会相对“宽裕”。那么，明年初是否

“宽裕”一点？我们从多家银行得到的答
案，都是否定的。

“在往年，年初房贷确实会容易些，但
明年会怎样，真说不好，目前看到的是，
越来越紧，只能建议你先申请等着，因为
越往后只会越难。”

另一家银行一位工作人员说，
现在申请二手房贷款，需要等4
个月甚至更久，目测贷款下来
要到明年初了。

我们从房产中介那里也证实了
上述说法。

有中介机构的金融经理告诉记者，多
家银行已经明确表示，不再接受客户提交
的二手房按揭贷款申请了，理由是没有额
度了。“下半年形势更艰难，预计这种情况
至少持续到今年年底。”他说。

显然，银行收紧房贷，很大程度上会
影响到二手房交易，许多中介机构也坦
言，下半年日子将会越来越难过。

至于新房，我们咨询了市区几个楼盘
的销售人员，他们均表示，不会影响。

“我们跟银行都是有固定合作的，可以
留出充足的额度，另外，新房的放贷要等
到项目结顶，所谓的银行停贷只会影响二
手房的按揭贷款，并不会影响到新房。”

当然，也有市民反映，他准备把现有
的房子卖掉，置换一套新房，虽然新房按
揭不受影响，但二手房买家的贷款迟迟下
不来，导致他也拿不到交易款去买新房。

为此，有业内人士提醒——
这时卖房买房，要注意挑选中介和银

行，确保这家银行有额度、中介能帮忙申

去年年底，人行、银保监会决定建立
银行业金融机构房地产贷款集中度管理制
度，即要求中资法人银行业金融机构，其
房地产贷款余额占比及个人住房贷款余额
占比不得高于人民银行、银保监会确定的
相应上限。

在这一背景下，今年以来，银行业纷
纷转而向实体经济薄弱环节和战略新兴产
业等发力。

数据显示，在A股上市银行中，有21
家银行的个人住房贷款占比降低，超过上
市银行总数一半。一系列管控之下，意味
着银行在公司类房地产贷款和个人按揭贷
款上，必然要控制投放额度。

“总体来看，今年宁波市场上一手和二
手房贷从审批到放款，3个月的周期是常
态。”某房产中介人士对记者说，以往临近
四季度，会有房贷额度宽松的迹象，而从
目前来看，宁波的走向似乎依旧从紧。

某股份制银行相关人士则告诉记者，
尽管该行可发放的个人住房贷款额度距离
红线尚有比较大的空间，但是为了稳定市
场，有效控制增速，银行在额度投放过程
中还是要严格遵循监管部门的要求，稳健
行事。

一位银行业资深分析师向记者表示，
过去几年，个人按揭贷款增速一直强于

平均贷款增速，但未来为进一步落
实监管要求，预计各大银行个
人按揭住房贷款的增速会有
所放缓，银行对按揭贷款的

信贷审批也会更加严格。
除了个人贷款外，今年以来，银行

业纷纷压降了房地产领域的信贷投放。
Wind数据显示，截至8月29日，33

家披露半年报的A股上市银行中，房地产
贷款占比相比2020年末有所下降的有23
家；个人住房贷款占比相比2020年末有所
下降的有19家。

而2020年末，当时37家上市银行中有
13家银行的房地产贷款占比或个人住房贷
款占比超标。

从全国层面来看，银行涉房类贷款的
投放速度回落幅度不小，当前房地产贷款
增速已创8年来新低。7月中旬，银保监会
披露的上半年数据显示，房地产贷款增速
降至10.3%，持续低于各项贷款增速。

与此对应的是，上半年我国“工业中
长期贷款”新增 1.59 万亿元，占比达到
12.03%，创统计以来最高水平。

数据显示，今年6月末，我市房地产贷
款较年初增速低于全部贷款增速3个百分
点；房地产贷款占比较年初下降0.72个百
分点，个人住房贷款占比较年初下降0.27
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请到贷款，能及时放款。另外，在签订房屋买
卖合同时，也要注意留足放贷时长，防止因为
银行放贷太迟，而导致买家违约。

记者了解到，目前多家银行的宁波分行，
提供的贷款利率大多是首套房5.45%、二套房
5.7%，也有个别银行利率略低。
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停贷？
个百分点，有效遏制了房地产贷款快速增长势头。

而全市银行业制造业贷款余额6078.89亿元，同
比增长17%，占比21.87%，稳居全国首位。民营企
业贷款余额10173.52亿元，占公司类贷款的比重达
到53.57%。科技型中小微企业贷款余额1288.88亿
元，较年初增长29.99%。

宁波银保监局有关人士表示，我市已组成多部
门联合稽核调查组，运用大数据分析精准定位违规
问题，严格开展信贷资金违规流入房市现场检查，
对违规问题从严从重处罚。

核心提示

银行房贷收紧
有的排到明年初！

记者 曾梅 周雁

以上数据仅供参考，实际利率以各银行数据为准

甬城20家银行房贷利率一览
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