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长期以来，房屋买卖市场与
租赁市场一直是“一条腿长，一
条腿短”，原因除了商品房市场红
火外，还因为租房者的居住权益
得不到充分的保障，租金随意上
涨、使用限制苛刻、房东无故赶
人，租房者无法取得包括教育、
医疗等公共服务在内的与购房者
相等的权益，没有给人一种最基
本的安全感和尊严感，导致越来
越多的人把购房作为第一选择。

要发展住房租赁市场，必须
采取举措去拆除租房道路上的障
碍，提供便宜、舒适的出租房，
让这些住房成为租房者的幸福生
活家园，而不仅仅是暂时性的栖
居之所。这方面，既要进一步完
善住房租赁市场法规，比如规范
房产中介机构的经营行为，强化
房屋租赁合同的效力，对租赁市
场进行有效监管；还要政府部门
的政策加码，类似鼓励房地产开

发企业开展住房租赁业务，发展
住房租赁企业，加大廉租房、公
租房等公共性出租房资源的供
给，使出租房资源供应更加多元
化，让想租房的人租得起，也愿
意租。

我们总羡慕欧美国家一些人
愿意租房而不是急着买房，今天
拎包入住这个城市，半年后或明
年又入住另一个城市，这也是因
为欧美国家有更为成熟完善的租
房市场，让租客们能够获得充分
的权益保障。所以，政府要在尊
重市场规律、以引导与扶持为主
的基础上，强化对租房市场的

“有形之手”指导，保障租房者的
应有权益，使租房者有最基本的
居住安全感和尊严感。那时，房
屋买卖的市场泡沫才会受到挤
压，住房租赁市场的春天才会不
期而至。

（李国民）

提高租房者的安全感和尊严感

“想成家，你可以接受不买房
的裸婚吗？”日前，记者针对这个
问题在朋友圈作了一个小调查。结
果显示，超过八成的 70 后表示可
以接受，超过六成的 80 后也表示
可以接受，而 90 后只有三成表示
能接受这种观念。

时代在变，人们的观念也在
变。这本身无可厚非，因为新生代
所面临的生活压力和环境与前几代
人相差甚远。记者了解到，“出租
屋内安放不下青春”的故事，每每
成为青年奋斗者前进的羁绊，而房
子上附加的各种发展权利，更令很
多本意坚持租房者被迫买房。

分析人士认为，各城市租售市
场失衡的重要原因，就是目前租房
与购房相比有两大缺陷：一是租房
者居住权得不到充分的保障，房东
可以随时赶走租户，随时提升租

金，租户必须接受许多苛刻使用限
制和约束，缺乏基本的让心安放的
家感；二是租房者无法取得与购房
者相等的权益，包括教育、医疗等
公共服务。

如何改变现状？政策支持少不
了。今年 7月，住建部会同国家八
部门联合印发了《关于在人口净流
入的大中城市加快发展住房租赁市
场的通知》，要求在人口净流入的
大中城市，加快发展住房租赁市
场，并作出相关规定。业内人士普
遍认为，这对于房屋出租市场的未
来发展，对于房屋出租者和承租者
来说都是一个福音。

今年7月17日，广州发布住房
“租售同权”政策，其中最核心的
一点就是“符合条件的承租人子女
享有就近入学等公共服务权益”。
易居研究院研究总监严跃进对此认

为，“租售同权如果真的能够实
现，在房价持续高企的情况下，许
多人还是会选择租房。配套要是能
进一步跟上的话，租赁市场的性价
比会更高，人们的居住模式就能发
生转变。”

记者了解到，目前国内几个租
赁试点城市实施的一些重要举措，
在我市已有所涉及，如规定“有 1年
以上社保的外来务工人员随迁子
女，市、区教育局统筹安排入学”，宁
波保障性住房供应由“售”转“租”
等。相关职能部门目前也正积极研
究，争取在住房租购并举、租售同权
等政策层面有所突破。

南天房产副总经理郑桂良认
为，顺应国家政策和房地产行业发
展大势，宁波有可能进一步实施租
赁试点政策，如类住宅公寓改建、
鼓励企业持有物业开展租赁服务

等。“租赁市场要长足发展，仅靠
政府开建公租房、国企涉足公共租
赁等举措租赁房源供应有限，还是
要靠房源有效供应和市场需求的激
活。这就需要政策支持‘加码’，
盘活存量房源，同时使租赁企业的
实力得以壮大、租赁市场得到进一
步规范。”

浙江万里学院会展与金融系主
任田剑英教授认为，今后越来越多
的土地将由开发商自持出租，如同
自持酒店项目一样长期进行租赁经
营；租房企业可以把租金转化成基
金产品；个人不仅与买房居民享同
等待遇，还可以获得租房贷款。

“在这样的‘租售同权’格局下，
土地开发、租赁房建设经营、租赁
贷和基金产品、租房中介都可能产
生巨大的新机遇，由此将使我市住
房租赁市场迎来春天。”

租购并举仍需政策加码

继广州、上海、北京等地出
台住房租赁政策之后，本月以
来，已有 9 个城市再度升级有关
住房租赁的政策。如浙江省确定
将温州市、绍兴市、嘉善县、义
乌市为省级住房租赁试点城市，
加快构建租售并举的住房制度；
北京市出台 《关于进一步加强利
用集体土地建设租赁住房工作的
有关意见》；武汉市出台培育和发
展住房租赁市场试点工作的扶持
政策，政策内容共 50条；成都市
印发 《成都市住房租赁市场发展
五年规划 （2017-2021 年）》；郑
州市政府出台 《郑州市利用集体
建设用地建设租赁住房试点方
案》；深圳调整住房公积金租房提
取额度至65%。

上海某房地产研究院综合研
究中心总经理崔霁在接受媒体采

访时表示，从党的十九大报告可
以看出，后期房地产市场的发展
思路将以“房住不炒”为战略定
位、以“租购并举”为战略路
径、以“住有所居”为战略目
标。整体来看，发展住房租赁市
场绝不是短期策略，而应该是长
期策略。

值得关注的是，今年以来，
包括北京、上海、广州、天津、
杭州、成都等城市共计成交自持
和租赁用地超过 100 宗，可提供
约400万平方米的租赁面积。

专家认为，虽然我国住房租
赁市场起步较晚、发展落后，但
预计在法律、体制机制以及土
地、金融、税收等政策上不断创
新之后，住房租赁市场将迎来爆
发式增长，使租房者、投资者受
益。 （杨绪忠 整理）

9个城市升级住房租赁政策

今年以来，国家频频出台政策，鼓励住房租赁市场发展，租购并举、租售同权一
时成为热词。业内人士认为，在政策的扶持下，“房子是用来住的，租挺好”将成为
一种新的美好选择——

住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住住房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房房租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁租赁市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期市场春天可期
本报记者 杨绪忠

初冬的甬城，天气开始转冷。
近日，记者通过调查走访发现，甬
城的住房租赁市场就像这天气一样
波澜不惊，有趋冷的迹象。

“为寻找一套距离单位近、价
格相对便宜的出租房，我多次上网
查询，先后跑了 6家房屋中介，才
租下了一套两室一厅的简装房。”
昨天，在海曙区一家酒店打工的厨
师张师傅对记者感叹道。最终，他
花了 2400 元租了一套大约 60 平方
米的房子。

说起租房经历，今年大学毕业
后在宁波找到工作的江西女孩小刘
同样叫苦不迭。她在鄞州区一家装
修公司做电脑平面设计。“每月
3000 元工资，想租单身公寓房或
套房，至少也得 1500 元，这对我

来说太贵了，基本不太可能。”小
刘说，没有办法，她只能选择与人
拼租，每月房租、水电费均摊 400
多元。“这样房租是省了，但空间
小得可怜，对我来说只是一个窝而
已。”

租客抱怨房租贵？中介公司却
不这么看。上个周末，记者到宁波
南部商务区人口密集地带进行调查
采访。在鄞州高教园区的学府一号
北门口的房产中介公司，30 岁出
头的客户经理黄先生一张口就对记
者吐槽：“近几年，宁波的外来人
口有减少趋势，二手房越来越多，
房源也明显增加了，从去年到现
在，平均每月的租金也就涨了 50
元左右。但能成功地租出去一套
房，难度还是比较大的。”黄先生

说到这儿一脸的无奈。
上周六下午，在学府一号和中

海城世家的周边地区，记者观察
到，这里的四五家房产中介生意比
较清淡，进屋洽谈房屋买卖和租房
事宜的客人寥寥无几。

据业内人士介绍，房屋出租价
格的涨跌，主要取决于城市流动人
口的需求量，承租者主要有三种来
源：一是进城务工人员；二是还没有
购房的外来人口；三是每年毕业后
留在甬城就业的外地大学生。宁波
房屋出租市场的鼎盛期在 2006 年
至 2013 年，此后的几年间，房租虽
有小的涨幅，但只是季节性的、短暂
的小周期，没有大的变动，目前，房
屋出租行业已进入微利时代。

房屋租赁有价无市，房东的日

子也不好过。“我有一套 130平方米
的房子，除了房龄长一点外，配套设
施齐全，但月租 1500 元都租不出
去，房子已经闲了半年。”家住江北
红梅新村的王女士说。

记者调查发现，因市场供大于
求，许多小的房产中介生意清淡，
一些出租户房产无人租赁，长期闲
置；而真正需要租房的刚需人群，
却因为租金只升不降，望而却步，
以致住房租赁市场趋冷。

“目前二手房房源总体过剩，
而宁波存量租赁房源以个人出租为
主，中介机构以‘租赁居间’为
主，优质房源相对稀缺，其中信息
不对称是制约我市住房租赁市场发
展的最大因素。”一家房产中介公
司老总对记者说。

租房市场“波澜不惊”

长期以来，和国内很多城市一
样，我市住宅市场一直行进在“重
售轻租”的轨道上。住房租赁市场
不规范、房源远低于需求、租屋质
量整体不高，承租人选择本就有
限，同时，黑中介频频现身，房主
和租户都处于信息和交易不对称的
弱势。据业内人士分析，目前宁波
房屋租赁市场涉及人口估计在百万
量级以上，而且多数租客由于就
业、交通的变动而频繁换房，因此
市场潜力巨大。

腾讯房产相关专家在接受记者
采访时表示，目前宁波的房产中介
和租赁行业存在两方面不足，首先

是行业整体发展还处于初级阶段，
客户获取信息渠道零散，中介公司
大多仅限于提供信息和撮合服务，
从事房屋托管租赁的基本是小企
业，综合实力弱小。其次是租赁税
费过高等原因，导致规范操作企业
成本过高。一些没有资质的路边
店、路边摊，对正规的房产中介公
司产生较大的冲击，行业水平低下
和纠纷增多。

金融机构似乎已敏锐地嗅到了
商机。昨天上午，市住建委、建设
银行宁波市分行签署住房租赁战略
合作协议，这标志着银政携手合作
迈出了共同推进宁波住房租赁市场

发展的第一步。据悉，这是金融机
构率先在全国非试点城市布局房屋
租赁市场的举措。

根据合作协议，建设银行宁波
市分行将以为政府提供综合服务平
台、为租房交易双方提供保障为目
标，在未来 5年从技术、资金、渠
道等方面给予大力支持，并与市住
建委全面深度合作，建立紧密全面
的银政合作关系，共建完备的住房
租赁监管和交易平台。该平台涵盖
了住房租赁监管、住房租赁服务共
享、企业租赁资产管理、住房租赁
监测、政府公租 （廉租） 住房管理
等五大系统，具有很强的开放性和

共享性，支持对政府部门和房东、
租客、经纪人、租赁企业、城市运
营、平台运营、银行等所有交易服
务主体的功能和接口开放，真正实
现全平台支撑，并配套相关产品，
提供住房租赁的全链条系统服务。

“与市住建委携手打造一流的
住房租赁服务平台，意在助力甬城
百姓实现对美好生活的向往，让百
姓充分感受‘房源真、可长租、租
房快、品质优’的租房体验，倡导

‘长租即长住，长租即安家’，让
‘房子是用来住的，租挺好’成为
一种新的美好选择。”建设银行宁
波市分行行长江文波表示。

银政携手力挺市场
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