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轨道交通 2 号线镇海段 5 月开
通，4 号线年内开通，各条公交线
路相继接驳，公共自行车点位调
整⋯⋯

随着轨道网络不断完善，我
市推动公交网络一体化建设，促
进轨道与常规公交网络融合，进一
步发挥轨道的骨干作用，发挥公交
主体作用，实现“公交增优”。

今年我市将继续加快推进轨
道交通线路建设，除已开通 2 号线
二期首通段外，到年底将新增开
通运营 4 号线和宁奉城际线后通
段，轨道交通网络基本形成；继续
推进 3 号线二期和 5 号线一期等近
40 公里轨道工程建设；同步推进第
三轮轨道交通建设规划报批工作，
促进中心城区轨道网络不断完善。

随 着 公 交 一 体 化 建 设 推 进 ，
城市公交网络将更加优化。为进
一步发挥轨道的骨干作用，发挥
公共交通的主体地位，2020 年我

市还将重点推动城市公交一体化
建设，促进轨道及常规公交网络
的融合，优化调整轨道沿线公交
线路不少于 8 条；其次，强化微公
交线路的研究，扩大公交线网覆
盖范围，2020 年新增改造微公交
线路不少于 30 条。

“地铁一响，黄金万两”。今
年我市还将通过公共交通导向，
加 强 轨 道 站 点 周 边 用 地 开 发 建
设 ， 深 化 实 践 TOD 土 地 开 发 模
式，让宁波人的生活、出行拥抱
公共交通。加快轨道交通沿线站
点周边用地开发建设，2020 年重
点推动轨道金达南路站、兴宁桥
东站、兴宁桥西站、东钱湖车辆
段等轨道站点的 TOD 开发，着手
开 展 五 乡 站 、 三 官 堂 站 、 孔 浦
站、嵩江东路站、姜山站等 5 个轨
道站的前期研究工作，通过轨道
交通建设引导城市可持续发展，
实现用地功能的重组及空间结构

的优化；结合城市轨道和公交场
站的建设，同步推进慈城站、方
桥站、琎琳站等 6 处 P+R 停车场
的建设，建成停车位 970 个。

继 续 推 进 公 交 优 先 设 施 建
设，提高常规公交效率。根据现
状公交专用道的评估、客流培育
需求和道路通行条件，合理规划
并 继 续 推 进 公 交 专 用 道 建 设 ，
2020 年力争建成 10 公里以上公交
专用道，重点推动主城区公交专
用道成网连片。2020 年市六区新增
公交首末站不少于 3 个，开工的公
交首末站不少于 5 个。全市新增和
改造公交停靠站 170 个，其中港湾
式公交停靠站 124 个，建成区公交
站点 500 米半径覆盖率达到 100%。

优化布局常规公交线网，提
升整体网络运营效率。继续推动
常规公交网络的优化布局，一方
面结合中兴大桥、三官堂大桥等
城市重大基础设施的建设，根据

新的通道及客流需求，优化调整
常规公交线路；另一方面结合城
市空间的扩展和重点区域的建设
发展，新辟公交线路，2020 年共
新 辟 和 优 化 公 交 线 路 不 少 于 70
条。此外，针对拥堵痛点，开展
公交提速专项行动，加强公交专

用道使用监管，试点利用公交车
辆监控图像上传公安交警部门，
用于处罚社会车辆违规占用公交
专用道，提升大运量公共汽电车
高峰期平均运营时速和公交准点
率。
（张燕 汤林 曹华 文/摄）

公交增优 让公共交通成为居民出行主体
前言 人民城市人民建，

人民城市为人民。
2020 年 是 我 市 “ 十 三

五”规划的收官之年，也是谋
划“十四五”发展的布局之
年，是开启经济社会高质量发
展、进一步提升城市综合交通
治理能力的重要一年。机动车
保有量全省第一的宁波，如何
持续巩固我市城市交通拥堵治
理的成果，当好浙江建设“重
要窗口”的模范生？

围绕着“固根基、扬优
势、补短板、强弱项”，宁波
将公交增优、路网增强、停车
增量、区域增畅、管理增效、
全域增联、宣传增力作为工作
目标，持之以恒落实城市交通
治堵工作，更好满足人民群众
对美好生活的新需要。

公交出行已成时尚公交出行已成时尚

无房家庭
是如何认定的

编号为“99461”的网友：家里
已经成年的未婚子女，以及离婚了
的单身人士，目前无房，属不属于无
房家庭？有没有优先购房资格？

市住建局：市六区户籍的成年
未婚子女、离婚单身人士，在市六区
无房（离婚人士如有归其抚养的未
成年子女，该未成年子女名下也须
无房），属于新政明确的三类“无房
家庭”之一，可以在市六区范围内优
先认购 1 套商品住房。具体以认购
申报后系统核查结果为准。

住房已网签未过户
属于无房家庭吗

网友：名下仅有一套住房且正
在卖，已经网签，但还没过户。这
样的情况属于无房家庭吗？能不能
享有政策中的优先认购权？

市住建局：不属于。要等到房
产登记至对方名下，且自己及家庭
成员名下无房，才可优先在市六区
范围内优先认购商品住房。

唯一住房正在拆迁
属于无房家庭吗

网友：在市六区范围内，名下
唯一住房被征收拆迁，这种情况属
于优先购房范围吗？如果拆迁安置
并办理了不动产权属证书，名下有
房了，还能优先购房吗？

市住建局：住房被征收后，不
动产登记已注销或者产权人已变
更，本人及家庭成员名下无房的，
属于优先购房范围；已拆迁安置并
办理了不动产权证书的，不再属于
优先购房范围。

退休老人能否享受
无房户优先选房政策

编号为“100147”的网友：
本市户口在宁波六区内，已经退
休，名下无房，可以享受优先购房
政策吗？

市住建局：7 月 20 日出台的文
件规定，宁波市六区无房家庭可以
优先认购新建商品房。属于宁波市
六区户籍，以家庭 （您和配偶） 为
单位在宁波市六区国有土地上无已
登记的住宅和无已网签未登记的住
宅，就可以参加新建住宅优先认
购。

市六区的集体户口
是否等同市六区户籍

网友：属于市六区的集体户
口，是否等同市六区户籍？能优先
购房吗？

市住建局：市六区集体户口等
同于市六区户籍，符合规定的家
庭，可以在市六区范围内优先认购
1 套商品住房。

政策出台后卖掉房子
算无房家庭吗

编号为“100434”的网友：
无房家庭优先购房政策出台后卖掉
名下住房，算无房家庭吗？

市住建局：您家庭在登记新建
住房优先认购意向时，在宁波市六
区无房，就可以按无房家庭认购。
核查的是当下您家庭名下的住宅，
之前的交易不计入核查。

无房家庭能同时认购
同一项目的两套房吗

网友“dreambaynb”： 无 房
家庭准备同时认购同一项目同一开
盘批次的 2 套房子，1 套按无房家
庭登记，1套按有房家庭登记，该
如何登记认购？

市住建局：根据 《关于进一步
完善商品住房销售行为切实保障居
民自主需求的通知》，参加优先认
购的无房家庭，自购房意向登记之
日起至该项目优先认购活动结束当
日止，不得参加其他项目的购房意
向登记。按照政策规定，如果您是
以无房家庭优先认购登记购房意向
的，不能同时在其他项目以无房家
庭或者有房家庭登记购房意向；如
果您是以有房家庭登记购房意向
的，可以在其他项目以有房家庭登
记购房意向，但不能以无房家庭登
记购房意向。根据政策导向精神，
目前系统不支持同一认购人在同一
项目同时登记两套及两套房源以上
购房意向。

和父母同一个户口本
购房资格会受影响吗

编号为“98408”的网友：父
母名下有一套房，自己没有房，我
和父母共有一个户口本。如果现在
我自己买一套房，还算首套房吗？

市自然资源和规划局：不动产
登记机构出具的住房证明，其家庭

关键词1：无房家庭

关于买房，这些权威释疑与您分享
房地产市场近期新政不少。关于买房，

网友在中国宁波网民生 e点通群众留言板
上提问多多。在此，记者整理、综合了相关
职能部门的权威回复，与大家分享。如有更
多问题，欢迎继续通过以下方式咨询：

1、拨打热线81850000
2、微信搜索“nb81850”，关注后直

接留言
3、登录中国宁波网民生 e 点通群众

留言板

申请了大学生购房补贴
房子多久可以交易

编号为“99681”的网友：我
2019 年买了一套房，并申请了大
学生购房补贴，这套房什么时候可
以交易？

江北区：根据 《关于推进开
放揽才产业聚智相关政策的实施
细 则 》 的 通 知 （ 甬 人 社 发

〔2019〕 17 号），自 2018 年 8 月 12
日起，毕业十年内、取得全日制
普通高校毕业证书 （在海外取得
学位的，须通过教育部留学服务
中心认证并取得 《国 （境） 外学
历 学 位 认 证 书》； 包 括 取 得 高 级
职业资格证书的高级技工学校和
技 师 学 院 毕 业 生）， 且 申 报 时 在
甬就业创业的基础人才，在宁波
大市范围内首次购买家庭唯一住
房的，按规定享受购房总额 （以
契 税 发 票 不 含 税 的 计 税 金 额 为
准） 2% 的 购 房 补 贴 ， 最 高 不 超
过 8 万 元 。 享 受 购 房 补 贴 的 房
产，在取得不动产登记证满 5 年
后方可上市交易，由各级自然资
源规划部门在不动产登记系统中
进行锁定，由各级住建部门依据
不动产登记锁定状态进行交易限
制。

无房家庭参加普通认购
购买的住房限售吗

网友“林er”：政策规定无房
家庭优先认购的商品住房 5 年限
售。如果无房家庭在优先认购中未
中签，在与有房客户一起摇号时中
签，这种情况下购买的房是 5年限
售的吗？

市住建局：无房家庭在优先认
购中未中签而参加有房家庭认购并
认购成功的，购买的住房限售两
年。

无房家庭买到房子后
能在签约前过户给父母吗

编号为“99944”的网友：我
的儿子是无房户，买到房子后，能
在签约前过户给父母吗？

市住建局：无房户选房后不能
转让购房资格，新建商品房优先认
购后购买的新建商品房限售 5 年。
父母与子女之间房屋过户，视同一
般房屋交易，需要符合当前政策要
求。

产权共有人份额转让
会让房子“两年限售”吗

雨中的云彩： 我 有 一 套 房
子，于 2010 年购买，我和母亲各
占 50%产权。去年，我把我的产
权过户给母亲。现在我想把这套
房子卖掉，请问房子处于 2 年限
售期内吗？

市住建局：产权证上共有人
之间的份额转让不涉及限售政策。

司法拍卖的房子
受限售影响吗

网友“leoking1117”：请问，
从淘宝上司法拍卖到的房子，受限
购影响吗？

市住建局：司法拍卖的住宅不
受限购政策影响，但是限售两年。

（傅钟中 海文）

关键词3：限售

成员的认定包括夫妻及未满 18
周岁的未成年子女，不包括父
母。关于房屋套数认定，主要涉
及纳税、贷款等政策，因此，需
咨询政策的实施单位，如税务部
门、银行等。

名下无房继承遗产房
再买房是否属于首套

网友“心静的时候”：我的
名下没有房，最近继承了父母的
遗产房，现在再买一套房，算首
套房吗？

市住建局：通过继承登记到
您名下的住房，计入限购区域购
房资格和新建住房优先认购核查
的住宅套数。

夫妻一方满足社保要求
能否在限购区买首套房

编号为“97409”的网友：
夫妻一人是宁波本地人，持续缴
纳社保，另一方是外地人，社保
不 满 足 “ 持 续 缴 纳 12 个 月 以
上”。请问，夫妻一方满足条
件，能否在限购区内买房？

市住建局：限购资格核查以
家庭为单位，家庭成员中有一方
为本市户籍，即可按限购政策中
本市户籍购房。

房源数大于意向人数时
无房户按什么顺序选房

网友“Jason951”：最近出
台了无房户优先购房政策，在房
源数大于意向人数时，按照什么
顺序来挑选房源？

市住建局：对于参加优先认
购户 （人） 数与房源数量比例小
于政策文件比例的，由房地产开
发企业自行决定销售方式，但应
当在销售方案中予以明确并对外
公示。您可以查询该项目对外公
示的销售方案，了解其在参加优
先认购户 （人） 数与房源数量比
例小于政策文件比例时所要采用
的销售方式。

父母在限购区有两套房
小孩能在限购区买房吗

网友“山龟”：宁 波 本 地
人在限购区域已经有两套房，

小孩已经满 18 周岁读大学，用小
孩户头在限购区域内还可以购房
吗？

市住建局：具有本市大市户籍
（家庭户籍、集体户籍） 的成年未
婚子女单独算一个家庭，且在本
市海曙区、江北区、镇海区、北
仑区、鄞州区行政区域内的国有
土地上无已登记的住宅和无已网
签未登记的住宅，可以在限购区
域内购房。具体以购房资格核查结
果为准。

哪些情况可以执行
公积金首套房贷款政策

网友：哪些情况可以执行公积
金首套房贷款政策？

市住建局：借款人家庭 （包括
借款人、配偶及未成年子女，下
同） 有下列情形之一的，执行首套
房贷款政策：

（1） 借款人 《不动产登记信息
查询结果》 证明无住房记录，个人
信用报告无尚未结清个人住房贷款
记录，面谈记录无住房，购买首套
自住住房的；

（2） 借款人 《不动产登记信
息查询结果》 证明有一套住房记
录，个人信用报告无尚未结清个
人住房贷款记录，面谈记录无其
他住房，购买第二套改善型自住
住房的；

（3） 借款人 《不动产登记信
息 查 询 结 果》 证 明 无 住 房 记 录 ，
个人信用报告无尚未结清个人住
房贷款记录，面谈记录有一套住
房，购买第二套改善型自住住房
的；

借款人家庭有下列情形之一
的，执行第二套住房贷款政策：

（1） 借款人 《不动产登记信息
查询结果》 证明有一套住房记录，
且该套住房尚未结清商业性个人住
房贷款，面谈记录无其他住房，购
买第二套自住住房的；

（2） 借款人 《不动产登记信
息 查 询 结 果》 证 明 无 住 房 记 录 ，
个人信用报告有一笔尚未结清商
业性个人住房贷款记录，面谈记
录无其他住房，购买第二套自住
住房的；

购买第二套改善型自住住房
的，当前利率 5 年 （含） 以下年利
率 为 2.75% ， 5 年 以 上 年 利 率 为
3.25%。购买第二套自住住房的，
首付款不低于购房总款的 60%，且
贷款利率不低于同期首套住房公积
金贷款利率的 1.1 倍。

买房缴税算总价
是否减去精装修部分

编号为“100682”的网友：现
在期房都是精装修，缴税时候，总
价是否减去精装修部分？

宁波税务：契税缴纳时按照
总价计算，不能减去精装修部
分。契税缴纳标准以您缴纳时具
体房屋套次为准，房屋套数认定
请以市房管登记部门住房套次查
询结果为准。目前我市关于契税
缴纳标准如下：1、购买家庭首

套住房的，90m2 及以下的契税税
率为 1%，90m2以上的 1.5%；2、购
买家庭第二套住房的，90m2 及以
下 的 契 税 税 率 1% ， 90m2 以 上 的
2%；3、购买第三套及以上，不论
面积，契税税率为 3%。

共有产权房
明确按份共有要缴税吗

网友“bangioio”：我与父亲
共有一套房产，办证时已缴过税，
现想重新明确按份共有，这个过程
要缴税吗？

关键词2：缴税

宁波税务：不动产权属登记由
共同共有约定改为按份共有的，暂
不征税。

两人合买一套住房
缴税标准如何

编号为“98457”的网友：两
人合买住房，各占50%产权。一人
此套为第二套，另一人此套为第三
套，请问契税如何征收？

宁波税务：两人分开计算。第
一个人第二套按照第二套的税率，
第二个人第三套就按第三套的税
率。面积仍然按照整套房面积，比如
100 平方米房子，两个人都按照 100
平方米适用税率交，不是按 50 平方
米一人一半适用税率。

房产赠与亲属
要缴个人所得税吗

网友“丝袜触手”：现在将房
产赠与亲属，还要缴个人所得税
吗？要是亲属在限购区已经有 2套
房产了，还能过户吗？

市住建局：赠与不受限购政策
影响，赠与的税率请咨询税务部
门：12366。如果以买卖的形式过
户房产，则根据限购政策判断。由

于您描述的情况有限，建议拨打限
购咨询电话：89180573。

宁波税务：您这里所说的亲属
指向不明，所以难以回答。下面是
具体政策，您可以根据自己的情况
对照。房屋产权所有人将房屋产权
无偿赠与他人的，受赠人因无偿受
赠房屋取得的受赠收入，按照“偶
然所得”项目计算缴纳个人所得
税。按照 《财政部 国家税务总局
关于个人无偿受赠房屋有关个人所
得税问题的通知》（财税 【2009】
78 号） 第一条规定，符合以下情
形的，对当事双方不征收个人所得
税：（一） 房屋产权所有人将房屋
产权无偿赠与配偶、父母、子女、
祖父母、外祖父母、孙子女、外孙
子女、兄弟姐妹；（二）房屋产权所
有人将房屋产权无偿赠与对其承担
直接抚养或者赡养义务的抚养人或
者赡养人；（三）房屋产权所有人死
亡，依法取得房屋产权的法定继承
人、遗嘱继承人或者受遗赠人。

缴房产契税
可刷信用卡吗

网友“nbwujj951018”：缴房
产契税可刷信用卡吗？

宁波税务：可以用信用卡支付
契税。


