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一、为什么出台《关
于进一步加强房地产市
场调控促进房地产市场
平稳健康发展的通知》？

答：为积极应对市场变化，
及 时 解 决 二 手 住 房 价 格 涨 幅 过
快、部分地区土地市场过热带来
的一系列问题，经市政府同意，
六部门联合出台了 《关于进一步
加强房地产市场调控促进房地产
市场平稳健康发展的通知》，从限
购区域和购房资格、二手房交易
管理、土地供应机制、金融和税
务管理、整顿市场违规行为和落
实调控主体责任等六大方面提出
十条措施，进一步完善我市房地
产市场调控政策，确保我市房地
产市场平稳健康发展。

二、新政策对限购区
域作了哪些调整？

答：住房限购区域由目前的
“北环西路—广元路、广元路延伸
段（规划）—西洪大桥（在建）—秋
实路—鄞县大道—机场路—鄞州
大道—鄞县大道—宁波绕城高速
G1504—东环南路—东环北路—
北环东路—北环西路”所围区域扩
大至宁波绕城高速所围区域，以及
江北区慈城镇，镇海区招宝山街
道、蛟川街道，鄞州区云龙镇、姜山
镇、下应街道、首南街道，奉化区方
桥街道和东钱湖旅游度假区所辖
行政区域。

此次限购区域调整，由原来
的约 240 平方公里扩大到现在约
990 平方公里，将近期我市商品
房、二手房热点板块基本纳入了
限购区域，同时还将奉化区方桥
街道所辖区域纳入限售区域。

三、我市购房资格有
哪些变化？

答：购房资格方面，《通知》
主要在以下方面作出了调整：一
是购房资格核查范围由市五区扩

大至市六区 （含奉化区）；二是收
紧 非 本 市 户 籍 家 庭 购 房 资 格 条
件 ， 取 消 “ 个 人 所 得 税 缴 纳 证
明”，保留社会保险缴纳证明作为
非本市户籍居民家庭申请限购区
域内购房资格依据，且社会保险
缴纳证明应当无补缴记录；三是
暂停企业等法人或非法人组织在
限购区域内购买住房。

需要特别说明的是，属于本
市引进的顶尖人才、特优人才、
领军人才、拔尖人才、高级人才
等五类非本市户籍高层次人才，
在我市限购区域购买住房或者在
市六区申请无房户优先认购新建
商 品 住 房 的 ， 仍 按 照 原 政 策 执
行，即凭人才部门出具的高层次
人才认定证明，可以不提供社会
保险缴纳证明。

四、对于二手住房市
场有哪些新的管控措施？

答：对于二手住房市场，《通
知》 主要是从“完善二手住房交
易 规 则 ” 和 “ 加 强 住 房 交 易 管
理”两个方面着手规范。

完 善 二 手 住 房 交 易 规 则 方
面，一是规范房源核验发布，在
房源发布挂牌信息时同步匹配同
类房源近期 （近六个月） 网签价
格区间 （以按揭贷款成交案例为
基准），提高市场价格信息透明
度。加强对二手住房挂牌价格的
监测，及时下架挂牌价格明显背
离网签价格区间的二手住房源。

二是建立热点学区二手住房
交易参考价格发布机制，引导和
规范热点学区二手住房的挂牌和
交易行为，落实交易参考价格在
金融信贷等应用，抑制热点学区
二手住房价格的人为炒作和非理
性上涨。

加强住房交易管理方面，严
格 限 制 限 购 区 域 内 二 手 住 房 赠
与，堵住利用赠与方式规避限购
政策的漏洞。《通知》 规定，赠与
限购区域内住房的，受赠居民家
庭应当具备在限购区域内的购房
资格。赠与人赠与住房后 2 年内
在限购区域购买住房的，已赠与

的住房计入赠与人家庭住房套数。
例一：本市居民赵某在我市

市 中 心 有 一 套 住 房 ， 已 持 有 10
年。因为与同是本市居民的李某
从小一起长大，想把自己的房子
赠给李某。按照新政策，李某及
其家庭须符合宁波的限购，李某
及其家庭成员在市六区范围内无
房或者只有一套住房，才有资格
接受赵某的房产赠与。

例二：本市居民张某在中心
城区某小学附近有一套学区房。
张某的孙子到了入学年龄，张某
想 把 这 套 房 子 赠 送 给 儿 子 张 晓
某，让孙子入读该小学。张晓某
在接受这套住房的赠与时需要提
供限购资格证明。张某把这套房
子赠给张晓某并办理了过户手续
后，2 年内想在限购区域内购买
住 房 ， 进 行 家 庭 住 房 情 况 核 查
时，家庭住房套数应当把已经赠
与的这套住房加上，如果总数为
2 套及以上，就不能在限购区域
内购买住房了。

五、计划发布交易参
考价格的首批热点学区
有哪些？

答：综合参考学区二手住房
近期成交量、挂牌价格、网签价
格等多方面因素，计划发布交易
参考价格的首批热点学区共计有
9 个：宁波市实验小学、海曙外
国语学校 （青林湾校区、五江口
校区）、宁波大学附属学校、华泰
小学 （东校区、西校区）、堇山小
学 、 宋 诏 桥 小 学 、 四 眼 碶 小 学

（新河校区）、镇海区中心学校、
镇海应行久外语实验学校。

上述 9 个热点学区二手住房
交易参考价格将于近期发布，以
后将根据学区热度和市场情况变
化，适时调整、增加热点学区名
单，并及时发布交易参考价格。

六、在金融和税收方
面，有哪些抑制投资购房
的具体举措？

答：金融方面，再次强调了

严格执行中国人民银行及银保监
会发布的房地产金融政策。《通
知》 规定，“严格落实差别化住房
信贷政策，支持居民购买首套自
住住房需求，抑制利用信贷资金
投资投机行为。加大房地产贷款
集中度管理工作力度，严格审核
购房人首付资金来源，从严查处
经营贷、消费贷等信贷资金违规
流入房地产领域的行为。”

税 收 方 面 ， 购 房 人 缴 纳 契
税 ， 家 庭 住 房 套 数 的 核 查 范 围
由市五区扩大至市六区。4 月 16
日 22 点 之 前 查 询 打 印 的 家 庭 住
房 套 数 纸 质 结 果 继 续 有 效 至 到
期 日 。 扩 大 核 查 范 围 将 增 加 在
市 五 区 和 奉 化 区 炒 房 客 的 纳 税
负 担 ， 可 以 发 挥 抑 制 投 资 购 房
行为的作用。

七、在市场秩序监管
方面，此次新政侧重于对
哪些违规行为的监管和
整顿？

答：《通 知》 要 求 ，“ 加 强
房 地 产 开 发 企 业 销 售 管 理 ， 严
厉 打 击 违 规 收 费 、 操 控 认 筹 比
例 、 捂 盘 惜 售 、 捆 绑 销 售 等 行
为 ； 加 强 网 络 、 自 媒 体 等 媒 介
发 布 价 格 管 理 ， 严 厉 打 击 煽 动
价 格 上 涨 、 散 布 不 实 市 场 信
息 、 恶 意 炒 作 房 价 等 行 为 ； 加
强 房 地 产 经 纪 机 构 及 其 从 业 人
员 管 理 ， 严 厉 打 击 非 法 赚 取 差
价 等 扰 乱 市 场 秩 序 、 损 害 市 场
主体合法权益的违规行为。”

新政实施后，各地各部门将
主要针对以下扰乱市场秩序、损
害市场主体合法权益的违规行为
进行专项整治：

商品房市场方面，房地产销
售中任何形式的价外加价，房地
产 开 发 企 业 以 认 购 、 预 订 、 排
号、发卡等方式向买受人收取或
者 变 相 收 取 定 金 、 预 订 款 等 费
用；拒绝或变相拒绝购房人参观
基础装修样板房；捂盘惜售或者
变相囤积房源；操控或变相操控
认筹比例规避公开摇号行为；不
得以住宅价格销售储藏室等住宅
附属用房；不得强制捆绑销售升
级装修。

二手住房市场方面，二手住
房挂牌价格明显异常，哄抬二手
住房价；通过网络、自媒体等煽
动 房 价 上 涨 、 渲 染 市 场 恐 慌 情
绪、恶意炒作市场等行为；房地
产经纪机构及其从业人员怂恿、
诱导交易各方操控价格，或者对
交易各方隐瞒事实、赚取二手房
差价等违规行为。

除上述具体举措外，《通知》
还就“夯实调控主体责任，完善
房地产长效机制”方面提出了工
作要求，同时还要求各县 （市）、
杭州湾新区结合房地产运行实际
情况，参考本通知精神，研究制
定调控方案，报宁波市房地产市
场平稳健康发展联席会议办公室
备案后实施。

八、新老政策如何衔
接过渡？

答：关于购房资格证明，仍
在有效期内但未使用的限购区域
内购房资格证明原则上废止，购
房人需按照 《通知》 实施后的规
定，重新申请购房资格。

对于 《通知》 发布实施前双
方已经签署书面认购协议，购房
人支付了定金或者部分房款并能
提 供 银 行 等 金 融 机 构 转 账 凭 证
的，可以视为事实上的购房合同
关系已成立，可以适用原政策。

（杨绪忠）

房地产调控新政“八问八答”
——《关于进一步加强房地产市场调控促进房地产市场平稳健康发展的通知》解读

本报讯（记者崔小明） 昨天下
午，伴随着一首热闹的 《蚂蚁之
歌》，2021 蚂蚁文创生活艺术节在
宁波南塘老街知 （+） /Plus 创意宁
波展厅正式启动。

据了解，蚂蚁文创是孵化于海
丝之路文旅博览会的文创平台，是
宁波市委宣传部重点孵化的文创
IP。

2021 蚂蚁文创生活艺术节以
“春耕、夏播、秋收、冬藏”为时
间轴，结合“谷雨、夏至、秋分、
小雪”节气展开。首季活动——

“雨生百谷”春季专场，结合宁波
人才日主题，集合 30 余家蚂蚁文
创平台上的优质品牌商户。

其中有朱炳仁·铜、苏州浣尘
文化等省内外优质企业，也有假杂
志艺术书店、构想几何 BOOKS、

开佩陶瓷工作室等前卫的独立工作
室。当天，宁波市文化产业促进会
交流基地、宁波文化创意学院产学
研基地同时在启动仪式上揭牌。这
两个基地落户知 （+） /Plus 创意宁
波展厅。

现场还设立了党史教育展区。
除了展览展陈形式引人入胜，蚂蚁
文创生活艺术节期间的各项体验活
动也多姿多彩，有乐队演奏、古风
换书、非遗手作等，还安排了蚂蚁
岛春日游园会、趣味互动题目闯关
活动。蚂蚁文创生活艺术节春季场
明天结束，每天 12:00-19:30 开放。

该活动由中共宁波市委宣传
部、中共宁波市委人才办、宁波广
播电视集团主办，海曙区委宣传
部、宁波市文化产业促进会和宁波
文化创意学院承办。

周末和“蚂蚁”约一个吧

蚂蚁文创生活艺术节
在南塘老街启动

记者 张燕 通讯员 何明芳

“我现在杭州，会议刚结束，
很快就能赶回来。”岳峰与记者约
定。两个半小时后，他途经杭甬高
速、甬台温高速，来到了和记者约
定的采访地点瞻岐，美丽的海畔小
镇。

岳峰是象山湾疏港高速公路公
司的员工，瞻岐是他工作的地方，
公司建设的高速公路经过这里。虽
说是一名高速公路的建设者，但他
认为自己更是一名高速公路的受益
者，“每次想到一条高速公路可以
惠及一大片，工作起来干劲就特别
足”。

把 时 间 的 指 针 拨 回 到 2006
年。那一年，来自舟山的岳峰大学
毕业了，他决定留在宁波。

他回忆道，读书时，从宁波回
定海经常陷入“囧途”：先坐公交
车，再从北仑的白峰码头轮渡到定
海的鸭蛋山码头，然后转大巴车，
没半天回不了家。印象里最“囧”
的一次，要数毕业后不久的一个国
庆节，他第一次带着女朋友回老
家。因为白峰码头等候轮渡的汽车
太多，公交车只能停在车站 1 公里
外，提着大包小包的他狼狈地带着
女朋友步行到码头。

那时候，岳峰最大的期盼就是
甬舟之间有一条高速路。没想到，
这个愿望不久后就变成现实。

“2009 年 12 月 25 日 ， 甬 舟 高
速全线顺利通车。当时我正参加穿
山疏港高速建设，工地就在白峰。
记得那一天，大家不约而同决定去
舟山‘绕一圈’，从白峰坐船到定

海 ， 再 从 定 海 开 车 走 高 速 回 宁
波。”这是岳峰第一次经历那么爽
快的双城游。“回程途中，我欣赏
着大桥的雄姿，也为自己是一名高
速公路建设者而自豪。”

从大学毕业至今，岳峰的工作
没离开过公路建设。他见证了宁波
高速公路从“一环六射”到“两环
十二射”的“扩容”。无论是节假
日旅游、工作时出差，还是平时的
上下班，高速之于岳峰，都是说走
就走。

思绪再次将岳峰拉回采访的所
在地瞻岐。“这个小镇曾经是宁波
的偏远地区，以前到杭州得从宁波
东走高速，甬台温高速沙堰互通建
成后，育王收费站开通，瞻岐人就
可以从附近的东吴上高速了。”岳
峰介绍，他正参与建设的象山湾疏
港高速公路，一旦建成，瞻岐人就
可以进入“十分钟高速圈”，交通
越来越便利了。

如今，岳峰口中的育王收费站
已改名为鄞州东收费站，杭甬高速
上的大朱家收费站已改名为鄞州收
费 站 。“ 我 经 常 在 这 些 高 速 上 行
驶，看着高速沿线城市越来越繁
华。”岳峰说，这些高速收费站的
改名，把小镇小村带入了城区，这
正是高速公路带给城市新变化的注
脚。

放眼宁波，东西南北，567 公
里高速路上车水马龙，今年清明小
长假，路网单日通行量突破 100 万
辆。高速公路边是欣欣向荣的城
市，高速公路上是便捷舒适的旅
途，行路人的心里感受着扑面而来
的幸福。

从“囧途”到“悦途”

筑路者眼中的宁波交通之变

本报讯（记者王佳 通讯员陈
胜男） 昨日，宁波老干部党校开班
仪式在宁波老年大学举行，这是全
省首所进入实体化运行的老干部党
校。

宁波老干部党校位于天一阁·
月湖景区 （迎凤街 125 号），隶属
于市委老干部局，与宁波老年大学
管理中心实行“两块牌子一套班
子”。学校将紧紧围绕“红色启明
校园、甬耀银辉校园、甬创开放校
园”三个校园建设，营造不断创
新、与时俱进的校园文化，使宁波
老干部党校成为红色党校、银辉党
校、智慧党校。

据悉，学校将以宁波老年大学
迎凤街校区为主体办学，依托宁波
老年大学教育平台，围绕开设习近
平新时代中国特色社会主义思想必
修课、党史国史基础课和“不忘初
心、牢记使命”常修课，结合融入
老同志喜爱的科技、文化、养生等
知识教学，打造“红色+N”特色
课程体系，采用短训、长训、轮
训，以及学习班、读书会等活泼多
样的教学形式。

宁 波 老 干 部 党 校 首 轮 招 生
主 要 面 向 市 直 机 关 离 退 休 干
部 ， 将 于 6 月 前 后 启 动 ， 计 划 9
月开班。

全省首所实体化运行

宁波老干部党校开班仪式举行
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象山港大桥跨海造通途。 （周炎 摄）
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本报讯（记者王岚 通讯员马
佳威） 组织百余名党员、职工、居
民在姚江滨江步道开展党史学习定
向赛；发布 《前江街道创建文明典
范城市“十大文明好习惯”倡议
书》；举行社工领军人才培育计划
签约仪式——近日，前江街道结合
党史学习教育，举行“一岁前江·
百年梦想 （1+100） ”系列活动，
激发党员昂扬斗志，满怀信心奔向
建设前江新赛道。

江 北 区 前 江 街 道 是 在 去 年 6
月份行政区划调整后成立的，位
于 姚 江 北 岸 ， 区 位 优 势 得 天 独
厚 ， 是 宁 波 主 城 区 的 西 北 门 户 ，
江北产业转型升级和姚江新城开
发主战场。

活动启动仪式选择在该街道西
南面的邵家渡渡口举行。“邵家渡
是前江街道仅存的尚在运营的渡
口，有独特的渡口文化，是连接前
江街道前世、今生与未来的重要节

点。”该街道负责人表示，今年是
中国共产党建党 100 周年，也是前
江街道成立 1 周年。围绕党史学习
教育重点内容，前江街道开展以上
活动，让党员在活动中重温党史，
坚定信念，齐心协力跑进前江建设
新征程。

此次定向赛赛程 2 公里，设 3
个答题关卡，每个关卡 10 道题，
党史知识和前江文化融入其中。每
组参赛人员需要完成所有答题。

党员叶鹤婷“闯关”成功后表
示，这个定向赛别具特色，通过答
题让她进一步了解了党的历史，提
高了自身的理论素养，同时也感受
到了革命精神，重温了红色记忆。

定向赛结束回程路上，参赛选
手开展了每月“1”起来随手志愿
活动，沿途捡拾垃圾。接下来，该
街道将充分发挥村社阵地作用，结
合实际工作，积极开展形式多样、
内容务实的党史学习。

激发昂扬斗志跑入新城建设新赛道

“一岁前江·百年梦想”定向赛开跑


