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2016 年，魔方公寓开始在宁
波落地首个长租公寓项目，目前
运营房源 3000 余间。

2018 年，万科泊寓正式进入
宁波市场，通过租赁城市低效资
产进行改造，运营房源 2000 余间。

此外，爱租、博瑞等本土住
房租赁企业通过盘活社会闲置房
源 、 毛 坯 房 装 修 改 造 等 多 种 形
式，运营房源超 2 万余间。

今年 6 月，全市首个“工改租”
海曙甬宿公寓项目通过联合审批
并投入运营，373 套房屋为周边 500
余名产业工人解决租房需求。

近年来，宁波积极培育和发
展住房租赁市场，为新宁波人、
新 青 年 安 居 乐 业 提 供 良 好 的 环
境。截至目前，全市两年共筹集
新建、改建类租赁住房 6 万余套，
盘活租赁住房 5 万余套，积极培育
住房租赁企业 155 家，其中专业
化、规模化住房租赁企业 20 家。
我市住房租赁市场正高歌猛进，

蓬勃发展。

集中配建租赁住房

“明年孩子就能在租赁社区的
幼儿园上学了。”近日，住在杭州
湾新区众汽佳苑小区的沈女士正
规划着孩子的学业，“孩子明年就
到上学的年龄，恰巧租赁社区旁
的幼儿园也马上建成了，这下不
用愁了。”

2016 年大学毕业后，沈女士
就从江苏老家来到宁波，如今和
丈夫孩子一起，在众汽佳苑小区
租了一套房子。“每个月房租 1100
元，都是民用水电，对我们来说
性价比真的很高！”沈女士高兴地
说，小区周边都是工业园区，丈
夫在附近一家公司工作，上下班
通勤只要 20 分钟。

众汽佳苑小区是宁波新型租
赁社区居住模式的一个缩影。在
杭州湾新区，像这样产业园区集
中 配 建 租 赁 住 房 的 社 区 不 胜 枚
举。目前，宁波杭州新区建成运
营及在建的租赁社区项目总建设
规模已达 110 万平方米，可以满足
7 万产业工人居住生活。

产业园区集中配建作为一种
新型租赁模式，不断焕发出新的
活力。据杭州湾新区建设局房地
产管理中心负责人汪开龙介绍，
租赁社区以满足产业工人过渡性
居住需求为目标，按照“通勤距
离适中、套型设施合理、公建配
套齐全”的标准，在工业区规划
布局了 5 个租赁社区，规划总建设
规模超过 200 万平方米，总共可容
纳约 12 万产业工人。

在 社 区 管 理 上 ， 汪 开 龙 介
绍，租赁社区汲取了传统社区管
理服务优点，实行社工委网格化
全覆盖管理；其次，租赁社区地
处工业区，外部环境对产业工人
的生活质量有很大影响，新区重
点加大对租赁社区外部环境的实
时监管力度，满足宁波新市民的

高品质居住生活需求。
作为租赁社区的运营方，宁波

海创公司充分利用中央财政支持
我市住房租赁市场发展奖补资金
提升配套设施，布局了公共空间、
餐饮、商铺等设施，打造新型租住
文化空间；同时利用智能门禁、智
慧消防、智慧能源等管理系统，让
租赁社区的管理更安全高效。

如今，新区租赁社区逐步实
现 了 “ 购 娱 一 站 式 ， 功 能 一 体
化；人群多元汇，建筑经典风 ；
连廊户户通，公交无缝接；全区
智能化，街区无围墙；海绵全覆
盖，绿道通四方”的理念。

探索多元住宅租赁模式

位于海曙区集士港镇的甬宿
公寓，租户大多都是来甬务工人
员。就在一年前，他们还分散租
住 在 集 士 港 周 边 的 城 中 村 ， 治
安、消防、卫生等等，都无法做
到全面保障。而此前，这栋公寓
还是一栋闲置已久的厂房。

去年 7 月，宁波成功入选中央
财政支持住房租赁市场发展试点
城市，这栋闲置的大楼被有效利用
起来，经过装修后焕然一新，现在
就是用作租赁住房的甬宿公寓。如
今，7 层楼高的公寓拥有 373 套房

屋，能为 500 余人提供租房需求。
住在这栋大楼里，租户们不

必再担心治安、消防等问题，通
过人脸识别系统实现流动人口登
记，全智能化管理模式提升租住
安全和便捷性，公寓还配备了花
园、健身房、阅览室等设施。“这
里的房租大约在 1200-1800 元，每
套面积在 35-60 平方米不等，有
效解决了周边务工人口的住房需
求。”甬宿公寓负责人张锦荣说，

“非改租”政策的支持，让企业有
章可循、有法可依，也激发了企
业参与的积极性。

为着力解决新市民、青年人住
房问题，海曙区积极推动非住宅改
建租赁住房工作，简化审验流程，
扎实开展调研工作，高效开展联合
审批。海曙区住建局相关负责人表
示，“非改租”不变更土地使用性
质，不补缴土地价款，由第三方专
业鉴定机构对房屋结构主体开展
房屋可靠性鉴定，并委托专业的消
防评估单位定期进行消防安全评
估，确保改建项目安全合规。

非住宅改建租赁住房作为我
市 租 赁 房 源 的 重 要 筹 集 渠 道 之
一 ， 发 挥 着 “ 腾 笼 换 鸟 ” 的 作
用。基于我市闲置工厂、商办楼
宇较多的现状，通过盘活和改建
闲置房屋作为租赁用房，对完善

基础设施、推动产业布局有机调
整、大力引进新产业新业态，都
具有重要的意义。

今年 1 月我市出台 《关于加快
培育和发展住房租赁市场的实施
意见》，允许改建房屋用于租赁。
今年 6 月，我市出台 《关于非住宅
改 建 租 赁 住 房 的 指 导 意 见 （试
行）》，从改建范围、改建原则、
改建要求等方面进行规范，为企
业申请“非改租”指明了道路。

随着我市住房租赁市场的加
快培育和发展，盘活闲置分散房源
的运营体量也显著增加，有效提高
了存量闲置住房的利用率，就近解
决了本地区人群的租住需求。

力争明年底实现“住有宜居”

自 2020 年 7 月成功入选中央
财政支持住房租赁市场发展试点
城市以来，宁波市积极行动、明
确目标，推出了一系列政策措施
来拓展租赁房源，积极培育租赁
市场，开展租赁专项整治，取得
了阶段性成效。

去年以来，宁波积极开展租赁
住房专项规划编制工作，优化租赁
住房供应规模结构、空间布局。围
绕我市产业聚集区域，按照“一轴、
一环、一区、十组团”布局，进一步

引导就业岗位布局和居住人口布
局空间耦合，促进产城共融。

我市积极培育住房租赁企业，
形成以龙头企业为引领、大中小住
房租赁企业协同发展的格局。充分
发挥国有企业的引领作用，通过与
专业化住房租赁企业合作或自行
开展住房租赁业务，实现规范化、
规模化经营。其中，以魔方公寓、万
科泊寓、华润有巢、龙湖冠寓、德信
随寓等为代表的一批全国性连锁
品牌租赁企业加快布局。

为进一步加强租赁住房项目
管理，市住建局开发上线了“中
央财政支持住房租赁市场试点项
目储备库管理平台”。截至目前，
全市共筹集新建、改建类租赁住
房 6 万余套，盘活租赁住房 5 万余
套。目前共有 72 个项目通过奖补
项目专家评审会评审，合计向企
业奖补资金约 6.3 亿元。

接下来，我市将科学制定租赁
住房发展规划和年度计划，力争到
2022 年底全市新增各类租赁住房
不少于 13 万套（间），其中新建、改
建租赁住房不少于 6.7 万套（间），
盘活闲置住房用于租赁不少于 6.3
万套（间）；培育房源 1000 套（间）以
上或面积达 3 万平方米以上的专业
化住房租赁企业 20 家以上，实现

“住有宜居”目标。

加快发展住房租赁市场，为新宁波人敞开安居之门
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看“建”城市

编者按：塑造城市新
风貌，描绘行居新图景。今
年是“十四五”开局之年，
我市以优化城市功能、提
升城市品质为方向，以“高
效畅通、品质精致、幸福宜
居、绿色低碳、创新活力”
为目标，大力推进住房与
城乡建设，取得丰硕的成
果。今起，宁波日报推出系
列报道，从住房保障、美丽
城镇建设、重大项目工程
等多角度观察城市的发展
变化。

【 】
时刻准备着！郦城云

邸物业守在这里

2021 年 12 月 7 日凌晨，收到启
动 I 级应急响应通知的郦城云邸小
区龙湖智慧服务办公室的灯一直亮
着。管家、安保人员等物业成员正
安 排 着 即 将 到 来 的 “ 战 疫 时
间”——“小区一期、二期各只开
放唯一主出入口，防控期间所有外
来人员及车辆禁止进入小区。”

“进出小区的所有人员要严格
落实查码、测温、规范戴口罩、保
持安全距离等防控措施；业主及住
户进出园区必须使用小区发放的郦
城云邸疫情防控通行证，严格实行
每户家庭每两天可指派 1 名家庭成
员外出采购物资的措施。”

要全力做好园区消杀工作，对
包括小区内的所有出入口、单元大
堂、楼道、电梯轿厢、办公室、康
乐健身器材、休闲桌椅等公共区域
及设施每日进行全面消杀；对业主

入住楼幢的单元大堂门把手、门
禁、电梯按钮等接触点进行酒精消
毒 擦 拭 ， 入 户 门 厅 进 行 每 日 消
杀⋯⋯经过连夜奋战，一条条“战
疫”细则有条不紊地安排好了。

为充分保障业主安全，龙湖智
慧服务针对郦城云邸已入住业主和
住户，上门发放口罩，询问防疫物资
需求及进行疫情防控温馨提示，协
助有需求的业主和住户取拿物品；
针对疫情期间在镇海区外被迫滞留
的项目装修工人进行重点慰问及物
资帮扶，为有需求的装修工人腾出
住宿空间；疫情期间将园区的门岗
管控、园区消杀和自我防护要求等
整理成一系列宣传内容传递给业
主；其他疫情相关信息及时传递给
业主，为住户做好后勤保障工作。

虽然园区进场装修暂停，但物
业服务不止。为了保障已装修业主
户内水电安全，除门岗日常防疫管控
人员外，其余物业人员挨家挨户上门
关闭水电，尽量保障装修住户室内安
全；保洁端口针对园区地面、车库进
行全面的清洁工作，以崭新的面貌来

迎接园区的解封。为了保障园区工作
的正常推进，考虑到居住小区两天一
次的出行限制，项目各端口主管更是
直接搬进郦城云邸小区，现场带领团
队去完成各项工作。

经过多日奋战，12 月 19 日 15
时，郦城云邸小区迎来解封时刻，
恢复正常生活。物业管家们对园区
进行了大保洁。

“在这里，都挺好！”众人齐声
夸赞道。

冠寓物业：筑起“高围
墙”做好心理防疫“疏导员”

龙湖五里牌冠寓位于镇海区蛟
川街道，公寓所在园区内的商铺有
多名感染者曾来过，为防疫情的扩
散和蔓延，他们仍在隔离中。

自镇海疫情发生以来，五里牌
冠寓管家全面部署园区工作，积极
配合上级部门进行疫情防控，公寓
内住户每 3 天安排一次核酸检测，
街道通知管家，管家再安排租户在

园区内进行核酸检测。
公寓管家们也牵挂业主生活需

求问题，街道派人送餐后，管家负责
发放中餐和晚餐，挨家挨户通知所
有租户来领取食物，也包括其他店
商；如有其他生活用品和医疗用品
需要，可重新报告给街道人员，或者
通过微信小程序自己下单领取。

由于每天的盒饭会产生大量的
垃圾，租户需要自己将垃圾放到楼
下垃圾站，并且要扔进垃圾桶，方
便街道人员的定时清理。管家也每
天对楼道进行消杀，并用酒精擦拭
消毒，公寓内暂时关闭公共区域。

疫情刚开始，一定程度上给租
户带来了恐慌及焦躁。园区每天会
通过电话或者微信进行回复和安
抚，必要时也会上门解释，做好租
户的安抚工作，力争全方位打赢这
场防疫攻坚战。

“疫情隔离期间租户很容易产
生情绪问题，如果不及时疏导，既
不利于防疫工作开展，也有害于他
们的自身健康。”五里牌冠寓有关
负责人表示。

在结束采访时，笔者随机问了
几位业主：“现在过得还习惯么？
有没有什么困难？”而得到的回答

竟然出奇的一致：“困难肯定是有
的，但我们肯定能安全渡过。”

“在这里，都挺好！”
业主的坚定团结，园区的全力保

障，在这个格外寒冷的时刻，带来了
阵阵温暖。业主的肯定和支持，是龙
湖人向上进取的动力，也是推动龙湖
人接力奋斗的大手，更是龙湖人面对
重重困难不畏艰险，用顽强和拼搏凝
成的团结互助的力量。相信在物业人
员与业主的守望相助下，他们一定能
打赢这场疫情防控攻坚战。

汪萌 李达/文
何志 王朝勇/摄

与时间竞速、与疫情抗争

宁波龙湖宁波龙湖：：用心守护家园用心守护家园
“镇海临时封闭管理了！”
2021年 12月 7日凌晨 2点，宁波启动 I级应急响应，同时对镇海区临时实施封闭管理。镇海封闭

管理的消息，瞬间刷屏。
可以想见，本该酣睡的一晚，多少人彻夜无眠。一则通知好似镇海被按下了“暂停键”。
在镇海区疫情严峻的形势下，物业作为民生的基础单位之一，也走到了疫情防控的最前线。位于镇

海区的郦城云邸和五里牌冠寓在接政府部门指示后，第一时间启动应急响应，全力投入到疫情防控战中。

龙湖智慧服务工作人员向郦城云邸住户赠送防疫物品龙湖智慧服务工作人员向郦城云邸住户赠送防疫物品
龙湖冠寓龙湖冠寓 （（五里牌店五里牌店）） 运营官正在进行环境消杀运营官正在进行环境消杀 龙湖智慧服务工作人员对郦城云邸公区进行消杀龙湖智慧服务工作人员对郦城云邸公区进行消杀

龙湖冠寓龙湖冠寓 （（五里牌店五里牌店）） 运营官向公寓租户送盒饭运营官向公寓租户送盒饭

五里牌冠寓租户接受核酸检测五里牌冠寓租户接受核酸检测

杭州湾新区新一代租赁公寓海慧园杭州湾新区新一代租赁公寓海慧园


