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笔 者 从 宁 波 市 住 建 局 获
悉 ， 所 谓 未 来 社 区 ， 简 单 来
说，就是“一心三化九场景”，
即 以 人 民 美 好 生 活 向 往 为 中
心，以人本化、生态化、数字
化为价值导向，以和睦共治、
绿色集约、智慧共享为基本内
涵，构建未来邻里、教育、健
康 、 创 业 、 建 筑 、 交 通 、低
碳、服务、治理九大场景，打
造具有归属感、舒适感和未来
感的新型城市功能单元。

未来社区建设是浙江省在
新发展阶段下，省委省政府为
推进城市更新，实现“人民美
好幸福家园”决策而部署的创
新举措。

未来社区是以人为核心的
城市现代化、高质量发展、高
品质生活的新平台，“让老百姓
幸福”的新平台。同样也是我
市全力塑造现代化滨海大都市
新风貌，全面展现未来社区幸
福 生 活 新 图 景 ， 为 “ 重 要 窗
口”增光添彩的重要抓手。我
市将紧密结合老旧小区改造、
城市有机更新，持续大力推进

未来社区高质量、普适化建设。
那么，未来社区和一般社

区有什么区别？
市 住 建 局 相 关 负 责 人 介

绍，“未来社区与一般社区最明
显的差异在于，未来社区将配备
大量的公共配套设施，例如邻里
中心、托幼养老场所、社区卫生
服务站等，能够较好满足居民对
于美好生活向往的需求。”

目前，根据省未来社区建
设专班办最新文件说明，未来
社 区 分 为 新 建 和 旧 改 两 种 类
型。其中，新建类包括拆除重
建和规划新建；旧改类项目主
要 是 对 现 有 资 源 整 合 提 升 为
主，以植入场景功能和数字化
改造为主要抓手。新建类项目
要求九大场景全部配置，可塑
性更强，标准和要求更高。

旧 改 类 项 目 在 满 足 “ 邻
里”“教育”“ 健 康 ”“ 服 务 ”

“治理”5 项场景标配指标的
基 础 上 ， 鼓 励 选 配 “ 创 业 ”

“建筑”“低碳”“交通”4 项
场 景 指 标 ， 增 强 旧 改 类 未 来
社区的特色性。

什
么
是
未
来
社
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■鄞州区划船未来社区

属于省级第一批未来社区拆除重
建类项目。划船未来社区秉承“众人划
船 ， 共 建 和 谐 ” 的 价 值 观 ， 以 “ 和
美”为精神内核，体现“和而不同、
美 美 与 共 ” 的 理 念 ， 突 出 “ 和 美 未
来、乐养未来、传承未来”三大特色
场景，致力打造“全国和美文化社区
典范”。规划单元北至中山东路，南至
后塘河、西至大步街、箕漕街、东至
后塘河 （原南北河），总规划面积约
1.0 平方公里。实施单元南至后塘河，
西至彩虹南路，东至后塘河 （原南北
河），北至百丈东路，总面积约 23.8 公
顷。

目前已完成征迁入户调查工作，
省级方案评审，确定央企中国能源建
设集团华东建设投资有限公司等联合
体为合作开发商。正加快推进地块征
迁签约工作。

■北仑区通山未来社区

属于省级第二批未来社区拆除重

建类项目。以“海纳百川、融会贯通”
为项目定位 ，致力打造空间整合、生
态融合、功能聚合的融通社区；建设一
个人文、环境及功能三通三融的国际
化融合型未来社区样板。规划单元北
至 隆 顺 家 园 南 边 界 ， 南 至 云 台 山
路，西至辽河路-长江路，东至沙湾
山 东 河 ， 用 地 面 积 102.34 公 顷 。 实
施 单 元 北 至 泰 山 路 南 侧 绿 地 ， 南 至
云 台 山 路 ， 西 至 九 峰 幼 儿 园 、 九 峰
小 学 西 边 界 ， 东 至 七 九 省 道 ， 用 地
面积约 20.28 公顷。

目 前 改 项 目 多 个 地 块 已 开 工 建
设 ， 展 厅 立 项 已 完 成 。 计 划 于 2023
年 12 月底完工。

■杭州湾新区海智未来社区

属 于 省 级 第 三 批 未 来 社 区 旧 改
类 项 目 。 以 “ 海 纳 英 才 ， 智 享 未
来 ” 为 项 目 定 位 ， 致 力 打 造 成 大 湾
区 青 年 人 才 社 区 的 营 建 典 范 。 规 划
单 元 北 至 滨 海 六 路 ， 南 至 十 塘 横
江 ， 西 至 兴 慈 四 路 ， 东 至 华 轩 路 ，
面积约 71.20 公顷。实施单元北至滨

海 六 路 ， 南 至 十 塘 横 江 ， 西 至 规 划
支路，东至兴慈一路，面积约 21.11
公顷。

项 目 已 全 面 开 工 ， 智 慧 服 务 平
台 软 件 开 发 、 物 联 网 设 施 接 入 系
统 、 数 字 驾 驶 舱 展 示 平 台 正 加 速 建
设中。计划 2021 年 12 月底，展示厅
交 付 。 计 划 于 2022 年 6 月 底 项 目 完
工。

■奉化区滕头未来社区

属 于 省 级 第 三 批 未 来 社 区 旧 改
类项目。

目 前 征 迁 工 作 已 完 成 ， 启 动 房
屋 拆 除 。 旧 改 部 分 已 启 动 建 设 。 计
划于 2023 年 10 月，项目完工。

■鄞州区和丰未来社区

属 于 省 级 第 四 批 未 来 社 区 旧 改
类 项 目 。 以 “ 和 众 丰 彩 织 未 来 ” 为
目 标 定 位 ， 打 造 “ 富 有 人 文 关 怀 、
充 满 创 新 活 力 ” 产 城 人 文 景 深 度 融
合 型 未 来 社 区 。 规 划 单 元 北 至 通 途
路 ， 东 至 徐 戎 路 ， 南 至 惊 驾 路 ， 西

南 至 曙 光 路 ， 西 至 甬 江 围 合 的 区
域，拟定用地面积约 86.60 公顷。实
施 单 元 东 至 曙 光 北 路 ， 南 至 民 安
路 ， 西 至 甬 江 大 道 ， 北 至 通 途 路 ，
拟定用地面积约 24.13 公顷。

目 前 项 目 已 接 近 完 工 ， 主 要 包
括 邻 里 中 心 改 造 ， 卫 生 服 务 站 装
修、L 型街区改造等已完工，慢行系
统 改 造 施 工 中 。 正 筹 备 迎 检 工 作 ，
计划于 2021 年 12 月底前完成项目验
收。

■镇海区湖滨未来社区

属 于 省 级 第 四 批 未 来 社 区 旧 改
类 项 目 。 以 “ 科 创 兴 镇 海 ， 宜 居 在
湖 滨 ” 为 总 体 定 位 ， 致 力 打 造 宁 波
市 第 一 批 旧 改 类 未 来 社 区 的 样 板 和
典 范 。 实 施 单 元 由 同 心 路 、 同 心
湖 、 镇 海 国 际 人 才 公 园 四 面 围 合 而
成，用地面积约 31.6 公顷。

目前项目已接近完工，场景建设
基 本 落 地 ，数 字 化 平 台 部 分 搭 建 完
成，运营协议已签订。计划于 2021 年
12 月底前完成项目验收。

第四批省级未来社区
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海曙区

江北区

镇海区

北仑区

鄞州区

奉化区

余姚市

慈溪市

宁海县

象山县

杭州湾

高新区
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五江口

三市

水岸心境

雄镇

郎官

湾头片区
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云鹭湾

湖滨（一体化）

白龙

总浦桥
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横杨

郡柳

和丰（一体化）

海创

和众

南溪
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松岙
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东江
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界牌
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加快未来社区建设，塑造品质城市新面貌
——全市未来社区建设盘点

近日，浙江省第四批未来社区创建名单公布，创建数量131个，其中宁波35
个项目在列。目前，全市省级未来社区创建项目达到49个。

今年10月，全市城乡风貌整治提升暨未来社区建设推进会提出了“全力塑造
现代化滨海大都市新风貌，全面展现未来社区幸福生活新图景”的要求，全市上
下迅速响应、积极行动，全力落实会议精神，未来社区项目推进取得了明显成效。

目前，北仑通山未来社区、象山瑶琳未来社区、奉化滕头未来社区改造提升
部分以及杭州湾海智未来社区已经开工建设，其他项目也正加速推进。预计今年
年底前，鄞州和丰未来社区和镇海湖滨未来社区将完成省级验收。

我市前三批省级未来社区项目
推进速度不断加快。截至目前，全
省已发布三批次 150 个省级未来社
区试点和创建项目，宁波有 14 个
项 目 入 围 （ （12 个 新 建 、 2 个 旧
改；第一批 2 个，第二批 2 个，第
三批 10 个）。其中，除鄞州白鹤未
来社区外，其余 13 个项目均已完
成实施方案编制；江北区天鑫，镇
海区骆驼桥，北仑区通山，鄞州区
划船、姜山、龙汇，象山县瑶琳、
前湾海智等 8 个项目完成专家评

审；海曙区长乐、奉化区滕头、余
姚市黄山、慈溪市新陈河、宁海县
双水未来社区方案将于 12 月 29 日
参加市级评审；北仑区通山、象山
县瑶琳、前湾海智等 3 个未来社区
项目已开工，奉化区滕头未来社区
改造提升部分已开工。

明年起，海曙区长乐、江北区天
鑫、镇海区骆驼桥、鄞州区姜山、龙
汇、余姚市黄山、慈溪市新城河、宁
海县双水等未来社区项目将陆续开
工，全市前三批省级项目开工数量

将不断提高，鄞州区划船和白鹤未
来社区也正加紧推进前期工作。

与此同时，未来社区市级示范
项目也加快了前进的脚步。为进一
步扩大创建数量、提高创建质量，
我市开展市级项目梯次培育工作，
总共确定两批次 24 个市级示范项
目。第一批包括鄞州区和丰未来社
区和杨柳郡未来社区、镇海区湖滨
未来社区和白龙未来社区、北仑区
星阳未来社区和玫瑰未来社区等 6
个项目。目前鄞州区和丰和镇海区

湖滨未来社区已基本完成建设，并
于近日顺利通过省一体化方案评
审，预计 12 月底前通过省级未来
社区验收，有望成为全市首批省级
授牌未来社区。此外，第二批市级
示范项目已确定 18 个，项目涵盖
各区县 （市），目前各项目按照进
度要求正加快推进。

为顺利开展未来社区建设，我
市根据“一区一规划、一项目一方
案”的原则，已全面启动专项规划
编制工作。

未来社区建设加速推进

今年 6 月，市住建局作为牵头
部门，组建未来社区专项工作组，
采取边调研、边学习、边思考的方
式，向先进城市学、深入每个区县

（市） 调研，通过自学、集中学、
邀请专家讲、研讨交流等多种形
式，迅速掌握工作情况，理清思
路。

市专班构建起统筹协调、跟踪
指导、督促评价的闭环工作机制，
并建立了三项制度：一是定期例会
制度，例会落实工作部署，开展常
态化调查研究、分析研判和协调服
务，合力推进工作；二是项目清单
制度，在项目推进过程中坚持清单
化 、 项 目 化 ， 确 保 工 作 “ 一 表
清”，定闹钟、敲黑板，严格按照
进度滚动推进；三是督导考评制

度 ， 健 全 考 评 指 标 体 系 ， 锚 定
2022、2023、2025 年等关键时间节
点，开展争先创优、挂图作战并精
准跟踪，保障各项工作高质高效推
进。

通过努力，未来社区工作目标
逐步清晰，我市出台了 《宁波市全
面推进未来社区建设实施方案》，
提出把未来社区建设工作延伸至每
个乡镇和街道，着力在工作谋划、
推进机制、运营管理、政策创新等
方面形成一批可复制、可推广的标
志性成果。到 2023 年底，发布市
级 未 来 社 区 创 建 项 目 100 个 以 上

（含乡村新社区），择优命名 50 个
以上。到 2025 年底，前三批 14 个
省级未来社区全部通过考核，形成
10 个 以 上 未 来 社 区 “ 最 佳 实 践 ”

案例和若干未来社区示范区，未来
社区建设规模和品质走在全省前
列。“三化九场景”理念和要求贯
穿到城市旧改新建、有机更新的全
过程，并成为城乡现代化建设的普
遍形态和普适要求。

与此同时，城乡风貌整治提升
也同步进行，我市出台了 《宁波市
城 乡 风 貌 整 治 提 升 行 动 实 施 方
案》，提出自 2022 年起，每年建成
和择优命名一批市级城市、县域风
貌样板区，建成 8 个以上省级城
市、县域风貌样板区，建成 3 个以
上省级“新时代富春山居图”城
市、县域风貌样板区。到 2023 年
底，初步形成城乡风貌普适化建设
管理机制，推出一批全省领先的实
践案例与标志性成果。到“十四

五”末，城乡风貌管控的政策体
系、技术体系基本完善，未来社区
建设理念贯穿城乡建设全过程，浙
东文化底蕴进一步彰显，现代化滨
海大都市风貌基本形成，全域美丽
宜居目标基本实现。

我市还加快提速扩面步伐，积
极做好第四批省级创建项目申报工
作，全市已谋划并通过专家评审创
建项目 35 个 （新建类 7 个、旧改类
28 个）， 锚 定 目 标 ， 走 在 全 省 前
列。城乡风貌方面，全面融合“精
特亮”建设工作，“十四五”期间
全市计划建设 102 个城乡风貌样板
区（68 个城市风貌样板区、34 个县
域风貌样板区）；2022 年拟创建 22
个城乡风貌样板区（12 个城市风貌
样板区、10 个县域风貌样板区）。

完善顶层设计，加快项目培育

今年年底前，我市将全力做好
专项规划编制，全域划定未来社区
建设单元。根据规划方案，做好项
目储备和梯次培育，明年共发布
100 个以上的项目创建名单，推动
未来社区建设提速扩面、提质增
效。

接下来，我市将继续统筹谋划
旧改和新建项目，将未来社区“三

化九场景”理念和要求全面应用到
城 市 更 新 、 地 块 开 发 、 TOD 建
设、老旧小区改造等区域，抓好
未来社区市级示范项目建设，创
新探索出一批可复制、可推广的
未来社区建设宁波解法。加快前
三 批 省 级 未 来 社 区 项 目 建 设 步
伐 ， 严 格 按 照 时 间 节 点 加 紧 推
进。加快完善第四批省级项目实

施方案编制和开工建设，确保项目
落地见效。

加快项目培育的同时，我市还
将抓机制创新。坚持问需于民、问计
于民、问效于民，积极搭建征询群众
意见平台，畅通普通民众的参与渠
道，激发群众主动性创造性；有机贯
通城市“大脑”、社区“中脑”、家庭

“小脑”，开发未来社区“三化九场

景”应用组件，做好与数字社区十二
有、四治平台对接工作，打造现实与
数字“孪生”社区，推动业务协同、流
程再造、制度重塑，提高社区整体智
治和智慧服务水平；持续拓宽社会
资本引入渠道，探索央企投资、地方
国 资 、民 资 、外 资“ 四 个 轮 子 一 起
转”，创新建立金融和社会资本多元
投入机制。

探索未来社区建设的“宁波解法”

解
读

1

2

3

宁波未来社区部分项目介绍

北仑区通山未来社区商业综合体北仑区通山未来社区商业综合体““通山之眼通山之眼””效果图效果图

江北区天鑫未来社区效果图江北区天鑫未来社区效果图

余姚市黄山未来社区效果图余姚市黄山未来社区效果图

已经改造完工即将验收的和丰未来社区已经改造完工即将验收的和丰未来社区 （（明楼街道提供明楼街道提供）） 徐卓蔚 杨绪忠 张彩娜 文/图

镇海区骆驼老街社区效果图镇海区骆驼老街社区效果图


