
NINGBO DAILY9 法治
2022年3月7日 星期一
责任编辑/吴向正
电子信箱/124486760@qq.com

撰文/牧野

即使离婚双方无异议
办理过户手续也重要

2008 年初，从事外贸工作的
胡女士结识了业务单位的一名姓刘
的男子，两人于次年登记结婚。当
年，两人共同出资在北仑购买了一
套房产，2017 年又以 350 万元的价
格通过按揭方式在宁波中心城区买
了一套房，其中北仑的房产登记在
胡女士名下，中心城区的房产登记
在两人的名下。

将近十年过去，两人的孩子都
快上小学了，但就在此时，他们的
婚姻却走到了尽头，胡女士发现丈
夫有外遇，且不愿与对方断绝来
往，胡女士思考再三提出离婚。在
2017 年 6 月签署的离婚协议中双方
约定，孩子的抚养权和两人婚后购
买 的 两 处 房 产 所 有 权 均 归 胡 女
士 ， 家 庭 的 其 他 少 量 财 产 归 刘
某。为减少按揭贷款转贷手续费
和缓缴交易契税，暂未办理不动
产 变 更 过 户 手 续 。 在 胡 女 士 看
来，这份协议对财产的分割清楚
明 白 ， 不 存 在 任 何 异 议 ， 而 且 ，
两人也达成了共识：房产最终将交
给他们唯一的孩子。因此，过户手
续是否办理并不重要。

离婚协议签订后，刘某便离开
北仑去了上海一家公司，除了偶尔
过问有关孩子的事，极少与胡女士
联系，而胡女士为了孩子上学，也
重新找了工作，从北仑搬到了宁波
中心城区。

万万没有想到，2020 年底的
一天，胡女士突然接到了上海一家
法院的执行通知书，而执行标的正
是胡女士现居住的这套在宁波中心
城区的房产。原来，刘某到上海不
久，与他人合伙办了一家公司，为经
营需要，他个人出面向朋友陈某借
款 200 万元，由于疫情等各种原因，
公司亏损严重，无法归还欠款。陈某
向当地法院起诉追讨，根据生效的
法律文书，向法院申请执行，并查到
刘某在宁波市区有一套房产，为此，
法院依法对该房产予以查封。

为保住这套房产胡女士努力想
办法，她聘请律师向上海法院提交
了执行异议。法院依法在组成合议
庭听证审查后作出执行裁定，驳回
了胡女士的异议。胡女士无奈又提
起诉讼，称尽管上述房屋的所有权
尚未变更登记至原告一人名下，但
现有的所有证据充分证明，自己对
这处房产有合法的所有权，前夫刘
某向申请执行人陈某借款发生在双
方离婚后两年，纯粹是其个人债
务。为此，她请求法院作出判决，
确认位于宁波中心城区的这套房产
为其本人所有，同时解除对该房产
的司法查封，停止对该房产的执
行。

对此，被告陈某则强硬表示，
原告胡女士与前夫刘某虽然在离婚
协议中曾约定涉诉房产的产权归胡
女士所有，但我国法律明确规定，
房屋产权以登记为准，不因当事人
的私自约定而改变，胡女士与刘某
的约定不具有对抗第三人的法律效
力，因此，拒绝接受胡女士的诉讼
请求，也不同意调解。

未及时办理房产变更手续
胡女士蒙受巨大经济损失

法院经审理后认定，胡女士现
居住的位于宁波中心城区的这处涉
诉房产，是胡女士与刘某在夫妻关
系存续期间购买，属于两人的夫妻
共 同 财 产 。 我 国 法 律 明 确 规 定 ，

“不动产物权的设立、变更、转让
和消灭，经依法登记，发生法律效
力 ； 未 经 登 记 ， 不 发 生 法 律 效
力”。虽然，原告胡女士与刘某在
离婚协议中明确约定该房屋产权归
胡女士所有，但这仅是刘某对自己
在系争房屋产权中所拥有份额的处
分，这个处分行为未经产权变更登
记，并不直接发生物权变动的法律
效果，也不具有对抗第三人的法律
效力。由于该房屋产权未发生变更
登记，刘某实际上仍为该房屋的登
记产权人，也就是说，在法律上，
刘某的产权份额并未变更至原告胡
女士的名下。由于司法已确认刘某
对外尚存未履行债务，在此条件
下，陈某作为刘某的债权人，要求
对刘某名下的财产予以司法查封并
申请强制执行，符合我国法律规
定。

原告胡女士仅依据 《离婚协议
书》，要求确认这处涉诉房屋的产
权为其所有，同时要求解除对该房
屋的司法查封、停止对系争房屋执
行的诉讼请求于法无据，法院不予
支持。

在法院作出一审判决后，胡女
士还想继续上诉，但她的律师建议
其冷静思考，因为根据现有法律和
胡女士手头的证据，要改变一审判
决结果的可能性几乎为零。

至此，胡女士才如梦初醒，后
悔自己在离婚后没有及时办理房产
变更手续，导致出现现在这样无法
挽回的局面，在经济上蒙受了巨大
的损失。

确定房产是否为自己所有
最重要标志就是权属登记

对于大多数人来说，房产可以
说是其最大的个人财富，因此，守
护好房产意义重大。

确定房产是否属于自己，最为
重要的一个标志就是权属的登记，
用通俗的话来说，在一般情况下，
你的名字只有写在经过国家机关权
威确认的产权证上，才能说你拥有
了房产。

大家都知道房产产权登记的重
要性，但在现实生活中，仍然会由
于各种原因出现自认为拥有房产权
属，而法律规定并非如此的情况。
其中最为常见的就是，一些人在离
婚 时 由 于 房 屋 贷 款 存 在 银 行 贷
款、为节省过户费用等原因，未
及时办理房产过户手续，最后产
生纠纷，甚至因此陷入房产不保
的尴尬，如产权登记一方发生债
务纠纷，原本约定归一方所有的
房产就有可能变成债权人申请查
封的对象。

浙江和义观达律师事务所的陈
律师从事房产法律事务多年，曾处
理过大量的房产纠纷，在谈到房产
登记的意义时表示，根据我国现有
法律，不动产物权变动原则上以登
记完成为生效要件，这是一条最为
核心也最为重要的原则。以此作为
准则去衡量夫妻离婚时所签订的协
议中对不动产归属的约定，必须明
白，仅仅是协议本身并不会直接发
生物权变动的效果，在不动产产权
人未依法变更的情况下，离婚协议
中关于不动产归属的约定只对离婚
夫妻双方有效，不具有对抗外部第
三人债权的法律效力。因此，再次
郑重地奉劝一些离婚案的当事人，
双方在签订了关于房产分割的协议
后，如果要确保其法律效力，必须
及时去房屋产权登记部门办理相关
变更手续。“毕竟，对于很多人来
说，房产是自己最大的财产，在这
个问题上，不能心存侥幸，更不可
为了省几个过户钱给自己留下巨大
的隐患，一旦发生变故，后悔也来
不及了。”陈律师说。

离婚协议约定房产归一方所有离婚协议约定房产归一方所有

房产不过户的风险难以想象房产不过户的风险难以想象

日常生活中经常会遇到朋友
来借车的情况，借还是不借呢？
借吧，怕剐蹭；不借吧，又怕伤
感情。实际上，随意借车给他
人，并不只是剐蹭这么简单，有
时候还要承担法律风险。日前，
慈溪法院杭州湾法庭就处理了这
样一起案件。

2021 年 3 月 27 日凌晨，许某
（化名）酒足饭饱后，驾驶小轿车
在路上行驶，追尾撞上了黄某（化
名）的电动三轮车，造成黄某受
伤、两车损坏的道路交通事故。

经过交警调查，肇事小轿车
的车主并非许某本人，而是他的
四川老乡吴某 （化名），当日，
吴某将车辆出借给了许某使用。
许某的驾驶证早已被吊销，肇事
车辆并未按规定参与年检。

同年 5 月，交警部门作出道
路交通事故认定书，认为许某在
机动车驾驶证被吊销并饮酒后驾
驶未按规定参加安全技术检验的
机动车，行至肇事路段疏忽大意
未及时发现前方车辆且造成交通
事故后驾车逃逸，其过错行为是
导致此事故发生的直接原因。最
终，交警部门认定许某承担事故
的全部责任，黄某无责任。

事后，伤者黄某起诉，要求
许某赔偿医疗费等各项损失合计
18 万余元，吴某对此承担连带
责任。

原被告三人均是外来务工人
员，收入都不是特别丰厚。十几
万元，对他们三人而言，不是小
数目。在审理过程中，经法院主
持调解，原被告自愿达成协议：
许某赔偿黄某医疗费、残疾赔偿
金、精神损害抚慰金、护理费、
误工费等合计 10 万元，并可自
2021 年 12 月底至 2022 年 11 月止
每月分期履行；若许某未按约履
行上述分期还款义务，则需另行
赔偿黄某各项损失 5 万元，且黄
某有权自许某违约之日起就 15
万元中未履行部分款项一并申请
强制执行；吴某对上述协议约定
的许某的还款义务承担连带清偿
责任。

【法官提醒】
外借车辆需谨慎。网络上有

段 子 称 “ 老 婆 和 车 子 恕 不 外
借”，这虽然是一句戏言，但是
车辆外借遭遇交通事故时，特别
是涉及财物损失、人身伤亡的，
该如何进行处理，这背后延伸出
来的问题却值得深思。车主在出
借车辆时，至少要对自己车子的
安全状况及借用人的驾驶资质进
行初步审查，未尽到安全审查义
务的，有可能会被判决承担部分
赔偿责任。本案中，车主吴某在明
知车辆逾期未年检的情况下，将
车辆借给不具备机动车驾驶资格
的许某驾驶，其对黄某的伤情存
在一定过错，应承担一定的责任。

【法条链接】
《民法典》第一千二百零九条
因租赁、借用等情形机动车

所有人、管理人与使用人不是同
一人时，发生交通事故造成损害，
属于该机动车一方责任的，由机
动车使用人承担赔偿责任；机动
车所有人、管理人对损害的发生
有过错的，承担相应的赔偿责任。

《最高人民法院关于审理道
路交通事故损害赔偿案件适用法
律若干问题的解释》第一条

机动车发生交通事故造成损
害，机动车所有人或者管理人有
下列情形之一，人民法院应当认
定其对损害的发生有过错，并适
用《民法典》第一千二百零九条
的规定确定其相应的赔偿责任：

（一） 知道或者应当知道机动车
存在缺陷，且该缺陷是交通事故
发生原因之一的；（二） 知道或
者应当知道驾驶人无驾驶资格或
者 未 取 得 相 应 驾 驶 资 格 的 ；

（三） 知道或者应当知道驾驶人
因饮酒、服用国家管制的精神药
品或者麻醉药品，或者患有妨碍
安全驾驶机动车的疾病等依法不
能驾驶机动车的；（四） 其他应
当认定机动车所有人或者管理人
有过错的。

（路余 刘山山）

未年检的车借给了驾照吊销的朋友

肇事后车主承担连带责任

■法眼观潮 朱泽军

据媒体报道，省外某集团
纪委依据 《中国共产党纪律处
分条例》，决定给予“当着孩子
家暴妻子”的下属公司员工王
某党内严重警告处分，该公司
决定撤销王某一切职务。当地
警方依法对王某处以行政拘留
五日的处罚。

家庭暴力指的是家庭成员之
间以殴打、捆绑、残害、限制人
身自由以及经常性谩骂、恐吓等
方式实施的身体、精神等侵害行
为。我国法律明确禁止家庭暴
力，旨在保护家庭成员合法权
益，维护平等、和睦、文明的家
庭关系，促进家庭和谐、社会稳
定。

《中华人民共和国反家庭暴
力法》 自 2016年 3月 1日起施行
至今，已有 6 年多了。这些年
来，《反家庭暴力法》 实施工作
取得很大成效，但有一些地方需
要改进，其中之一是思想观念问
题。目前，仍然有人顽固地认为
家庭暴力只是家务事。而《反家
庭暴力法》明确：反家庭暴力是

国家、社会和每个家庭的共同责
任。国家禁止任何形式的家庭暴
力。《民法典》 规定，实施家庭
暴力或者虐待、遗弃家庭成员，
调解无效的，应当准予离婚。此
外，遭遇家暴，受害者可以要求
实施者承担损害赔偿的民事责
任。《反家庭暴力法》 规定，加
害人实施家庭暴力，构成违反治
安管理行为的，依法给予治安管
理处罚；构成犯罪的，依法追究
刑事责任。

在刑事责任方面，实施家庭
暴力可构成多项罪名，严重的可
能构成故意伤害罪、虐待罪、侮
辱罪等。另外，实施家庭暴力者
还会受到相应的党纪、政纪处
分。因此，对家庭内部成员实施
暴力是家务事，社会、组织与他
人管不了的观点既错误又荒唐，
十分危险。

在此，呼吁遭遇家庭暴力
者，要勇于拿起法律武器，向家
庭暴力说不。有关部门和机构则
应依法履行法定职责，“该出手
时就出手”，加大对家庭暴力案
件处理力度，使受害人得到及时
有力的保护。

谁说家庭暴力
只是家务事？

日前，宁波海事法院依托设立在省海港集团的“海上共享法
庭”开展法治宣传，法官与集团员工就疑难法律问题进行互动交流。

（王舜毕 摄）

居民住宅居民住宅 （（图文无涉图文无涉）） （（陈结生陈结生 摄摄））

日前，余姚法院
法 官 来 到 新 城 市 小
学，上了一堂生动的

“开学第一课”，通过
播放“法治快车”普
法广播剧等方式，分
析具体的案例，让孩
子 们 从 小 知 法 、 懂
法、守法。

（司轩 摄）

北仑的胡女士去年一年都沉浸在深深的烦

恼和后悔之中，事情的起因是其在离婚后，为

了省钱等，没有及时办理房产过户的相关手

续，导致巨大经济损失。根据我国现有法律，

不动产物权变动原则上以登记完成为生效要

件，这是一条最为核心也最为重要的原则，如

果不及时登记，遇到一些特殊情况，有可能导

致无法挽回的局面。

小学开学第一课
余姚法官来普法


