
存量首套房贷利率调整月余，目
前，多家银行大多数符合条件的住房
贷款已完成了相关利率的调整。

今年8月底，央行和国家金融
监管总局发布通知，明确降低存量
首套住房商业性个人住房贷款利
率。自9月25日该政策正式实施以
来，存量首套房贷利率调整已开展
一个多月。

在近期各家银行举行的三季度
业绩说明会上，存量房贷的问题备
受关注。建行、农行、招行等多家银
行均表示，目前，银行已为绝大多数
符合条件的存量首套房贷客户下调
了贷款利率。

农行相关业务负责人表示，该
行首套房贷利率调整共惠及约730
万客户，平均下调幅度达到73个基
点。

兴业银行相关负责人也指出，
对符合LPR定价的存量浮动利率
的首套房贷款，该行已于2023年9
月25日集中完成第一批次主动批
量调整，涉及近百万客户，大大节省
了客户的房贷利息支出。同时，近
期还为“二套转首套”、未完成LPR
利率定价类型转换、逾期贷款归还
积欠本息等情况的存量房贷客户办
理存量房贷利率调整业务。目前，
该行已为近6万名客户成功办理相

关手续，并于10月25日完成第二
批次主动批量调整。

“绝大部分贷款已调整到位，有
效缓解居民房贷支出压力。”谈及目
前降低存量首套房贷利率，国家金
融监督管理总局相关负责人日前在
2023年三季度银行业保险业数据
信息新闻发布会上表示。

对于存量房贷利率下调的政策
效果，央行行长潘功胜在第十四届
全国人民代表大会常务委员会第六
次会议上作国务院关于金融工作的
报告时提到，目前已有近5000万
笔、22万亿元存量房贷利率下降，
平均降幅0.73个百分点。
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提前还款“退潮”
存量首套房贷利率下调
接近尾声

存量首套房贷利率下调一个月后，符合“二套转首套”、固
定利率转 LPR 要求的存量房贷利率也在近期迎来批量调
整。当前，包括农业银行、中国银行、建设银行、兴业银行、北
京银行等在内的多家银行均透露了其存量房贷利率调整的情
况。同时，“提前还贷”情况也有了一定程度缓解。

值得关注的是，银行存量房贷利率的调整进一步增大了
银行业的净息差压力。

多位银行高管及机构分析人士指出，存量房贷利率调整
对净息差的影响，将持续至第四季度以及明年，息差或有进一
步探底的可能性。

市场人士表示，存量房贷利率的
调整，实际上导致了银行净息差收
窄，对银行的利润影响较大，且会持
续至明年。

国盛证券研报数据显示，从目前
披露数据的23家上市银行来看，前
三季度平均息差约为1.73%，环比降
4个基点，同比降25个基点。

国信证券王剑团队研报认为，受
LPR（贷款市场报价利率）下行、信贷
需求低迷、对公存款成本上升等因素
影响，银行净息差持续回落，拖累营
收、净利润增速。这是今年以来一直
持续的趋势。明年净息差下行压力
仍然较大。一是，LPR下降后的重定
价影响或将持续到明年；二是，存量
按揭利率调整的翘尾因素将主要影
响明年净息差；三是，化债可能对净
息差带来影响。

多家银行高管表示，存量房贷利
率的下降，对银行息差产生的影响仍
将持续一段时间。

建设银行首席财务官生生柳荣
指出，存量房贷利率下调，对包括建
行在内的经营按揭住房贷款的商业
银行净息差都会带来一定压力，影响
程度和进度取决于各银行产品和期
限结构差异。建行将继续密切关注
外部利率环境变化，加强动态监测与
风险预判，通过进一步巩固提升外部
经营能力和内部管理水平，努力使净
利息收益率继续保持同业较优水平。

招商银行副行长彭家文也表示，
存量房贷利率下降，将对今年第四季
度和明年息差产生影响。同时，LPR
利率下降、资产供需矛盾带来定价下
行等情况仍将持续，预计接下来银行
息差还有继续向下探底的可能。
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围绕市场关注的存量房贷利率
情况，多家上市银行在近期举行的
三季度业绩说明会上表示，目前，银
行已为绝大多数符合条件的存量首
套房贷实施利率下调，提前还贷量
也呈现出环比下降趋势。

建设银行首席财务官生柳荣
称，存量房贷利率下调对于提前还
款趋势有一定的缓和作用，该行9
月提前还款规模环比下降7.2%。

农业银行个人信贷部总经理查
成伟在三季度业绩发布会上表示，
该行存量首套房贷利率下调政策落
地实施后，房贷客户利息负担减少，
提前还款动力下降。

邮储银行副行长、董秘杜春野
在三季度业绩发布会上表示，9月提
前还款量较8月确实有下降趋势。

股份行方面，招商银行副行长

彭家文日前表示，招行提前还贷的
高峰是在今年3月份，存量房贷利
率下调之后，目前提前还贷的量已
经减少差不多一半。但与之前正常
的月份比，提前还贷的量还是偏多。

彭家文判断，总体来说，存量房
贷利率下调有助于减少提前还贷的
量。但从目前来看，还没有完全恢
复到正常的状态，相信会逐步回到
正常的状态。

11月1日，北京银行党委副书
记、行长杨书剑在三季度业绩发布
会上表示，存量首套房贷利率调整
后，客户提前还款申请趋势有所缓
和，9月提前还款量已较8月环比下
降，预计后续还有一段时间政策消
化期。

宁波一家城商行房贷部经理告
诉记者，宁波地区提前房贷不用排

队。通过首套房贷利率转换，一批
客户减轻了房贷压力，不再选择提
前还贷。目前可以通过线上申请预
约线下办理，预约成功后几天内就
能办理提前还贷。

“提前还贷高峰期的时候，排队
至少1个月至2个月，现在一个月办
理的数量与上半年一周或者两周的量
差不多。”上述城商行房贷部经理说。

此外，上述人士还表示，当前，
经营贷转贷的群体数量较之前明显
减少，由于存量房贷的调整，转贷业
务的利差缩小，通过中介做该类业
务的现象也明显少了很多。

一位资深市场人士认为，“目
前，存量房贷利率与经营贷的利率
相差不到1%，况且经营贷还会涉及
中间成本。所以，中介的转贷意愿
已经不强烈了。”

存量首套房贷利率调整接近尾声

多家银行回应：提前还款量有所下降
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