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近年来，始终担当宁波楼市“价格标杆”的东
部新城迅猛发展，目前已有融创、保利、雅戈尔、招
商、华润、合能等实力房企进驻，开发楼盘起点高、
品质高，随着商业、教育、交通、医疗配套的逐步完
善，以及东部新城东片区20余公顷明湖规划的大
篇幅推进等，无疑将在2017年楼市竞争中继续吸
引高端改善购房者的关注。

得益于宁波区划调整而迎来全新发展机遇
的大海曙板块，其竞争力已大大提升。2016年，
版块内数个“明星楼盘”以出色的产品定位和户
型设计均取得了不俗的销售业绩。加之，海曙本
身醇熟的生活配套和强有力的交通支撑，相信绿
地、大发、万科、华润、中梁等全国性开发商集中

入驻后，也将有效助推大海曙板块2017年的潜
力提升。

姚江新城-奥体板块已经在2016年迅速成
为刚需购房者的关注焦点。作为宁波未来最大
的体育中心，奥体中心是省内仅次于杭州奥体的
宁波未来新地标，一期工程预计将于年底竣工。
这一重大利好也持续吸引着包括中房、港中旅、
维科、上海宝龙等开发商的目光，一座座“运动生
活阵营”已然雏形初具。

此外，在去年表现不俗，且仍为宁波楼市价
格洼地的镇海新城，生态宜居、品质过硬的鄞州
公园板块等都是刚需、改善、自住型购房者值得
期待的板块。 记者 张小飞

节后楼市平稳回落
哪些板块值得期许？

时逢春节长假，市六区成交量明显下滑。根据中指院
宁波分院的数据显示，春节两周（1月23日-2月5日）商品
住宅共计成交346套，成交面积4.33万平方米，成交均价
18926元/平方米，环比上涨10.27%。

从单盘成交情况来看，江东金茂府以成交面积8487平
方米、成交金额2.1亿元领衔周成交面积排行榜和周成交金
额排行榜。金地风华大境以成交面积3559平方米、成交金
额0.62亿元位居周成交面积排行榜和周成交金额排行榜次
席；华侨城万科欢乐海岸以成交面积2259平方米、成交金
额0.5亿元排名周成交面积排行榜和周成交金额排行榜第
三名。

春节两周宁波市区成交结构以建筑面积120-144平
方米的品质改善型产品为主，占比36%；其次为建筑面积
100-120平方米产品，占比32%。截至2017年2月5日，
宁波市区商品住宅可售套数为 26653 套，可售面积为
348.64万平方米。 记者 鲍玲玲

春节期间，很多家庭都选择了外出度假，其中，在离
城市不远的风景区住民宿是当下一大热门度假方式。

在宁波近郊，就有这么一个度假胜地，可谓“离尘
不离城”。上周末，笔者就驱车来到了梅景苑度假山
庄，一下车，入眼便是湛蓝的天空和苍翠的群山，不禁
令人大口呼吸起海拔150米的新鲜空气，啊，风里都带
着腊梅的清香。

梅景苑度假山庄坐落于四明山脉东麓的鄞江镇大
桥村，藏于群山，风景秀丽，远离尘嚣，最是适合晒太阳
喝茶。建造度假公寓的人很懂得这些优点，给每个房
间都配备了景观阳台，甚至还有屋顶全玻璃的“星空
房”，晚上躺在床上，上面是璀璨的星河，下面是平原上
人家的灯火，有种卧在云端的出尘飘逸之感。

考虑到现代人最怕的就是少了现代的科技设施，
梅景苑度假山庄的配套设施十分齐全，空调、水电、煤
气、电视、网络、WiFi应有尽有，在装修风格上也很有
北欧“极简风”的感觉，大量采用木质、布艺家居及阳光
浴缸，显得情调十足。

此外，整个度假山庄还配有餐厅、农场、果园、茶园
和湿地。餐厅为一幢二层洋房，提供住宿的客人免费就
餐；果园里有白枇杷、东魁杨梅、水蜜桃、猕猴桃、樱桃
等，待到成熟季节可以体验一番采摘的乐趣；茶园种植
白茶，农场里养猪，山上有笋，河中有鱼……餐厅日常的
食材大都就地取材，生态、新鲜，菜式则是传统的宁波
菜，一道暌违已久的猪油拌饭，满嘴尽是童年的味道。

悉心陪同的物管人员介绍，梅景苑度假山庄的洋

房和公寓是可以出售的，目前已有30余户业主入住。
除了烧烤、露营项目外，这里还为业主们准备了丰富多
彩的休闲活动，如打年糕、挖冬笋、茶会、钓鱼等等，享
受古人说的“悬灯夜宿茅堂静，洞鹤林僧相对清”的生
活。 吴玥

近日，温州市文成县百丈漈镇外大会村发生民房坍塌
不幸事件，造成严重人员伤亡和财产损失。针对这起事故
的教训，日前，市委、市政府办公厅发出紧急通知，要求立即
启动房屋使用安全隐患再排查，确保不留死角、不留盲区、
不留隐患。

通知要求，全市各地要把开展房屋使用安全隐患再排
查作为当前最紧迫的政治任务来抓，建立危旧房屋排查工
作责任制度。排查的范围重点包括：城乡结合部、中心镇、
集镇、城中村、中心村等集体土地上设计标准低、建设质量
不高的砖混结构房屋，地基不牢和无圈梁、无构造柱、无基
础的三层以上多业主房屋，出租房或涉及公共安全房屋，城
镇C、D级危房、房屋安全等级低、结构破坏损坏严重、邻近
山坡河道、基坑周边、低洼积水、待拆迁尚未腾空等危旧房
屋，以及违法违章建筑等。

通知要求，各镇乡（街道）负责本辖区内房屋使用安全
隐患排查、建档和房屋安全员机制建立等工作，对C、D级危
险房屋要尽快采取修缮、加固、新建等方式予以改造治理。
对经排查为疑似危房的，要督促房屋安全责任人及时进行
鉴定。对鉴定为C级的危房，一律不得出租，镇乡（街道）要
向房屋使用安全责任人发出危房督促解危通知书。对鉴定
为D级的危房，镇乡（街道）要发布危房公告，按照“一房一
策”要求落实解危措施，设置警戒隔离措施，落实人盯人措
施，防止擅自回迁入住，对涉及公共安全的一律拆除。

同时，迅速对危旧房屋治理情况进行再梳理，建立危旧
房屋信息动态更新制度，厘清本辖区内的所有在册住宅和
非住宅C、D级危房信息，实行清单式管理，确保无一遗漏。
对危旧房屋动态监测进行再定位，2月底之前建立农村房屋
安全员制度，危旧房屋集中地区要开展房屋安全员AB岗
制度。 记者 周科娜 通讯员 吴培均

去年12月中旬，中央经济工作会议提出，要坚持“房子是用来住的，不是用来炒的”的定
位。随后，习近平总书记在中央财经领导小组第十四次会议上进一步指出，“要准确把握住房的
居住属性”。

这些究竟传递了什么样的信号？宁波楼市在鸡年将如何发展？关于这两个话题，业内人士
纷论很多，观点各异。不难发现，在众多声音中，大家对于住宅的认知越来越理性，投射到楼市，
房价的稳定或许将是最有说服力的表现。

春节两周成交346套
以品质改善型产品为主

我市启动房屋
使用安全隐患再排查
鉴定为C级的危房，一律不得出租

你应该有一个真正度假休息的地方

梅景苑度假山庄或许是个不错的选择

据中国指数研究院数据显示，2017年春节期
间（1月27日-2月2日），宁波楼市仅成交3套，分
别为雅戈尔雅旭花苑2套，江山万里1套。

放眼周边城市，曾在2016火爆一时的上海、
南京、杭州、苏州等地新房成交量纷纷萎缩，大多
下跌至个位数，无锡甚至出现了罕见的0成交。
有观点表示，楼市可能开始进入“冰河期”。

着眼本土楼市，同样是针对宁波春节期间成
交量的数据，却有着截然不同的观点。“宁波成交
量同比增幅超过100%”，“宁波成交面积同比增
幅达250%”，持这种解读的人大都表示，2017
年，宁波楼市有望稳中有升。

其实，这两种观点都算是片面的解读。前者有
“为赋新词强说愁”的嫌疑，后者显然是忽略了“2016
年春节假期宁波楼市仅成交1套”的客观事实。

宁波天时利房地产投资咨询有限公司总经理
周萍表示，春节前后的1月、2月作为楼市的一个休
整期对比其他月份成交量确实有所下降。但这是
多种原因共同作用的结果。一方面，去年12月宁波
楼市成交量比较大，释放了部分市场购买力；另一
方面，春节前后推盘量明显减少，各大销售中心也
都关门歇业。因此，单单以春节这个特殊时期的成
交数据来判断楼市日后的趋势，是不准确的。

再看春节前最后一场土地拍卖，天水家园以
北地段庄桥河东侧2#地块和天水家园以北地段
庄桥河东侧3#地块的成交，均溢价稳定。而去年
的宁波楼市，在供销两旺的背景下，成交均价由
前年的13386元/平方米上升到13999元/平方
米，上涨仅4.58%。多位业内人士表示，宁波楼市
将继续平稳发展。

读数据，不以春节成交数据判断全年走向

看动态，成交缩减或许不可避免
在分析春节楼市冷清数据的同时，记者还梳

理了各地楼市动态，结果发现北京、上海、南京等
地纷纷出台了调控房地产的新政策。

自1月起，北京首套房贷利率从85折收紧到
9折。与此同时，上海市住建委表示，自1月6日
起，将同相关部门对上海商业办公项目进行集中
清理核查，在此期间暂停此类项目的网上签约。
而南京从2月1日起，已经正式实施外地人“积分
落户”的户籍新政，“购房落户”成为历史。

在近日由南天房产主办的房地产研讨会
上，金融界代表分析，宁波楼市相对稳定，但近
期来看，货币政策的变化是影响宁波楼市的一

个很重要的风向标。近期央行确认货币市场加
息的结果，或许意味着房贷利率存在着上调的
风险。

记者走访了多家银行网点，包括工商银行、
建设银行、招商银行、平安银行等绝大多数银行
首套房利率仍没有变化，依然维持普遍的九折折
扣。走访中，大部分银行客户经理都表示尚未接
到总行上调房贷利率的通知，但有个别表示“隐
隐约约听到风声”。

对此，有专家表示，“虽然不确定因素依然很
多，但 2017 年宁波楼市成交量很可能会低于
2016年的表现。”

望未来，哪些板块值得关注和期待


