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海曙区划调整后，由原来的8个街道增加至17个街道
（镇、乡），辖区面积由原先的29.4平方公里扩大到近600平
方公里，人口数量由37.37万人增至88.11万人，用地空间增
量达40平方公里。海曙区也从原先的单一完全城市化空间
变为复合型城乡结合空间，成为一个城乡共生、山水交融的
空间格局。

在最新的海曙区政府报告中，“尽快消弭区划调整的磨
合成本，彰显区域整合发展的优势，达到1+1>2的效果”成为
海曙未来规划的核心。“门户、生态宜居、历史文化、临空产
业、休闲旅游”成为海曙区未来发展定位的关键词。

结合当前发展情况和已知的未来规划，记者了解到以月

湖街道、西门街道、江厦街道、鼓楼街道为代表的海曙老城区
中心，将保持商住两宜的本来面貌；南门街道位于鄞奉版块，
作为老海曙区为数不多的可开发区域，依然寸土寸金；白云
街道在地域上将处于新海曙的区中心地段，有望成为新一轮
海曙房价的排头兵；段塘街道、石碶街道、古林镇和洞桥镇将
围绕经济转型升级做文章，配套居住会逐步改善。

而以望春街道、高桥镇、集士港镇为代表的城西版块，得
益于海曙西延，努力发展成为城市“副中心”；至于鄞江镇、龙
观乡和章水镇，会全力打好“生态牌”，有利于发展旅游、度
假、养老等特色产业。

记者 张小飞

在最近的楼市话题中，“镇海土拍”再热闹不过。一直处
于宁波楼市价格洼地的镇海新城受到东部新城“外溢效应”
和棚改推进的影响，市场活跃度有所增强。

此前，镇海庄市街道ZH06-02-25地块、镇海庄市街道
ZH06-02-29地块、宁大花园南侧ZH06-06-20-01地块先
后被万科和江苏启迪以楼面价8310元/平方米、9220元/平方
米、9100元/平方米竞得。

越来越受到全国性开发商关注的“镇海现象”或许只是像
宁波这样的非核心城市土地交易的缩影。2017年核心一二线
城市商品住宅市场进入调整期已成为“共识”，而另一方面，在
市场调整期，我们看到品牌房企的规模化目标并没有降低，各
大品牌房企试图在今年进一步提升销售规模和市场占有率。

楼市资金从核心二线城市继续外溢。经历了2016年的
销售“大年”，大型房企手中的资金仍然充沛。特别是一些上
市房企为了保持高速发展必须大量拿地维持储备水平。在
政策管控范围越来越大的情况下，资本选择进一步向非核心
城市流动。在本轮市场周期内，这被视为楼市资金的第三轮
流动（此前两轮从一线城市流向强二线城市，再流向区域中
心城市）。

以前并不受重视的非核心城市及近郊、远郊区域，凭借
其相对低廉的价格优势、日益方便的轨道交通以及逐渐完善
的配套设施成功吸引了众多的目光，逐步成为楼市增量空间
的新来源。它们也很可能成为2017年土地市场最活跃的地
方之一。 凡文

上周成交破千套
万元盘依然是市场主力

2月以来，宁波楼市成交持续上扬。根
据中指院宁波分院的数据显示，上周（2月20
日—2月26日）成交1183套，较前一周增加
499套；成交面积14.2万平方米，较前一周
增加5.6万平方米，环比增长65.34%。上周
商品住宅成交均价为15543元/平方米，较
前一周下跌3.66%。

从区域成交套数来看，鄞州区、江北区、镇
海区跻身三强。其中，刚需项目依旧占据市场
绝对主力，单价万元左右楼盘在销售排行榜十
强中占6席，镇海3盘佳源都市、恒裕玫瑰湾、
恒威肯特国际社区成交均价都在万元以下。

个盘方面，位于江北奥体板块的中房未
来盛园以成交面积1.7万平方米、成交金额
1.73亿元，稳居周成交面积排行榜和周成交
金额排行榜首位；鄞南板块的雅戈尔雅旭花
苑以成交面积1.09万平方米、成交金额1.31
亿元，位列周成交面积排行榜次席和周成交
金额排行榜第三；鄞州改善型楼盘金地风华
大境以成交面积0.71万平方米、成交金额
1.36亿元，排名周成交面积排行榜第三和周
成交金额排行榜第二。

据宁波天时利和南天房产数据平台统
计，上周，二手房市场回暖明显。成交量环
比前一周上升35.25%，成交均价为13877
元/平方米，环比前一周上涨4.62%。其中，
90平方米以下小户型、低总价的二手房成交
占比最大，达到50%左右，主要受益于江北
槐树地块动迁及其他棚改居民的积极入
市。同时，学区购房增量明显，占到总成交
比重的12%。

上周，二手房成交热点区域主要集中在
海曙的联丰片区、江北的洪塘区域，原因是
两区域二手房挂牌量多，单价在万元上下，
性价比相对较高，吸引了大量新宁波人购
买。 记者 鲍玲玲

2017年的房地产市场给了购房者更多
选择，受刚需、改善、拆迁、教育等因素影响，
市民迫切希望在开年伊始，能够有个一站式
的平台和渠道，让他们第一时间了解到今年
有哪些值得期待的好盘将要入市或加推，以
便提早安排自己的置业计划和方向。

上周末，为期半个月的都市报系“爱要
在一起”主题房展会圆满收官。本次活动，
先后在世纪东方广场、海曙恒一广场和鄞州
万达广场举行，包括华润、雅戈尔、恒大、融
创、腾辉、龙湖、中梁等在内的十余家品牌实
力房企携旗下楼盘亮相，着实为宁波购房者
打造了真正的“好房汇”。

值得一提的是，在整个活动期间都市报
系与各参展楼盘洽谈协商，为购房者争取到
了独家限时优惠及特价优惠房源，赢得购房
市民“点赞”。 记者 鲍玲玲

新海曙向西延伸后，未来中心会有哪些变化？
城西房价缩小差距，商业和教育均衡发展，生态宜居打造新名片

众所周知，老海曙土地寸土寸金，尤为稀缺。2010-2016年，海曙成交住宅用地面积约16万平方米，仅为宁
波全市的0.98%。可供开发的土地资源越来越少，既限制了老海曙区的发展，也难以满足宁波人“住中心”的购
房需求。

而在去年，宁波市行政区划调整后，原来属于鄞西的广大地域都划归为新海曙所有，彻底打破了老海曙土地
匮乏的瓶颈，为众多拥有海曙情结的宁波市民提供了一个广阔的想象空间。

楼市：城西版块价值提升，或吸引老海曙居民归巢
市民李女士最近去了趟房产中介，将自己位于海曙区盛

世郦都的一套房子调了价。李女士告诉记者：“去年6月份
的时候，单价才 8800 元/平方米，现在普遍已经涨到了
10000元/平方米。”

房价是楼市最直观的风向标。记者从多个楼盘售楼处
以及相关房产公司研展部了解到，自去年10月，政府公开海
曙区行政区划新一轮调整后，城西版块的房价的确有抬头的
趋势，二手房交易也开始活跃。

行政区划的调整对城西版块究竟意味着什么？
以高桥、集士港、徐家漕等为代表的城西版块，在过去处

于鄞州区和海曙区的边缘交界位置，关注度明显要弱于中心
城区，规划设计也各有差异。尽管已有不少开发商涉足，但

各个楼盘只是零散地各自为阵，终究难以形成“燎原之势”。
宁波南天房产副总郑桂良表示，如今城西版块整体划归新海
曙，有利于政府进行统一规划发展，楼市开发也能真正形成
区块效应，城西版块的价值有望进一步提升。

根据宁波天时利房地产投资咨询有限公司提供的数据，
2016年海曙区年度成交套数前十名的楼盘中，城西版块占
据了半壁江山：格兰星辰、恒威国际城，维科馨院、嘉乐星城、
水木年华皆榜上有名。天时利研展部经理张美君分析认为，
前两年，由于新盘资源稀缺，有相当一部分老海曙的居民在
购置新房时“被迫”考虑鄞州区和江北区。而今年这一现象
有望发生转变，部分老海曙居民在城西版块有了更多更好的
选择。

配套：出行便捷、商业兴盛、教育扩容
家住高桥的范先生，前两天到东部新城的市行政服务中

心办事，乘坐轨道交通1号线，30分钟就到了。范先生的故
事已经不是个例，轨道交通1号线、2号线，以及未来规划中
的6号线，都让新海曙区的出行变得四通八达。

交通便利带来的巨大的人流量，最容易与商业产生联
系。过去，说到海曙区的商业中心，首先想到的就是天一商
圈，剩下的不论是南塘老街、高鑫广场，还是恒一广场，总觉
得差了点火候——商业要养是事实，联丰路一路向西难见商
业中心也是事实。

去年城西拍了不少地，其中最受人关注的就是徐家漕
牛奶厂地块，分别被绿地、大发、万科三家房企斩获，价格分
别为9110元/平方米、9210元/平方米、8435元/平方米。中
梁、荣安、碧桂园、银亿等房企也都在城西落子。

可以预见的是，城西版块的崛起将给新海曙区的商业中
心带来一些新的变化。记者电话询问了位于薛家南路的维
科馨院的销售人员，问及商业配套，销售人员颇有信心地说：

“城西版块的新盘越来越多，如果还没有商业配套，那就太说
不过去了。”

值得一提的是，随着海曙区地域面积成倍扩展，教育资
源的需求也日益增长。日前，记者从海曙区教育局了解到：
2017年，海曙区教育局计划建海曙中心小学教育集团、宁波
市实验学校教育集团、镇明中心小学教育集团、广济中心小
学教育集团和宁波市实验小学教育集团5个教育集团，发展
以托管为主要形式的“优质校+新校”、“优质校+弱校”、“城
校+农校”的新模式，促进全区教育“起点公平”。

格局：从单一完全城市化空间变为复合型城乡共生

镇海土拍，显现核心城市外溢的背影

一周楼市速递

进入3月份，镇海土地市场依旧延续热度。昨天下午，
镇海新城ZH07-07-06-01、04地块进入竞拍环节，吸引了
保利、镇海城投、碧桂园、荣安、德信、万科、上海东渡国际等
在内的12家开发商参与。最终，经过59轮角逐，上海东渡国
际以楼面价6747元/平方米竞得，成功进军宁波市场。

据了解，该地块位于镇海区新城北区，金华南路西侧、永
平西路南侧、东邑南路东侧、永乐西路北侧，用途为住宅、医

卫慈善用地，总出让面积为5.39万平方米，容积率为2.0。
地块地理位置优越，临近镇海区政府，周边生活配套醇

熟，医疗教育资源丰富。目前地块附近小区包括保利城、保
亿风景御园、景城花苑等，周边在售楼盘有新城吾悦广场、温
莎堡、佳源都市等，均价在8500-11000元/平方米左右。

记者 鲍玲玲

又一家新房企进军甬城
上海东渡国际6747元/平方米竞得镇海新城地块
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