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市民卖房遭遇堵心事：打折的物业费要补齐？
律师：卖房与物业费是两回事，公司管理漏洞不应由业主埋单

前天上午，市民张女士向晚报热线87777777反映，物业公司收取物业费时优惠了500元，
但因之后自己要卖掉房子，却被要求补齐这笔钱。张女士称，这样的规定还是第一回听说。物
业费打折和自己卖房有啥关系？物业公司的做法合理吗？

卖房就要退还
优惠的500元物业费

市民
反映

昨天上午，记者来到集士港镇的德馨园小区。
对于张女士所说的退还物业费优惠一事，永城物业
公司的刘主任并不否认。

“张女士上周六来缴纳了五年物业费，前脚刚缴清，后
脚就想办理过户证明。”刘主任说，物业费一般情况下是不
打折的。给张女士打折只是因为租客的电瓶车被偷了，张
女士认为物业负有一定责任。但是，这只是张女士单方面
的说辞，又没有证据证明，物业公司并不知晓实情具体如
何。最终经过协商，公司还是同意按八折收取物业费。

刘主任说，办理打折缴费时，自己还特意关照过张
女士，如果她卖房的话，这部分物业费还是要收回来
的。对于刘主任的这一说法，张女士则表示不清楚，自
己是到物业开具证明时才了解到该情况的。

随后，记者就退还打折物业费一事致电浙江永
城物业管理有限公司了解情况。一位不愿透露姓名
的负责人回应说，物业费打折的情况是很少见的，毕
竟物业费缴纳涉及人员和修缮等费用开支。物业公
司偶尔给业主应缴纳的物业费打折，这样做的目的，
主要还是鼓励业主积极主动缴纳相应的管理费用。

该负责人最后表示，公司方面确实有规定，业主
两年之内要卖房的，打折的物业费必须补齐。但有
一点前提，物业公司要提前向业主说明此事。

公司规定业主卖房
必须退还物业费优惠

物业
公司

本报讯（记者 吴震宁 通讯员 史梦诗 陈艳艳）
“借种”给少妇生孩子，便能得到百万元回报？面对如此
老套的“重金求子”骗局，四川巴中男子孙先生居然动心
了。日前，慈溪法院审理了该案，实施犯罪的姐弟俩因
诈骗罪，均被判有期徒刑1年，并处罚金4000元。

去年3月11日上午，一个陌生手机号码打到孙先生
手机上：“你好，我叫苏怡，今年29岁，嫁入香港豪门。因
老公发生意外，失去生育能力，百般无奈，特回内地，寻找
一位健康有缘男士，帮助我怀孕。首付定金80万元，有
孕重谢200万元。本人电话……”

一般人听到以上录音内容，便能立马察觉是通讯诈
骗，应该随即就会挂断电话不再理会。但心存幻想的孙先
生居然信了，真就照着末尾给出的号码打了过去。自称

“苏怡”的女子当即表示孙先生符合条件，让他先汇300元
诚信金，她就会到四川找他。孙先生上当了，立马去附近
银行汇了300元。对方提出要“人身安全保证金”和“银行
手续费”，孙先生又汇了9000元。

但之后“苏怡”就找各种理由推脱，还以律师需要公
证费的名义再向他要钱。此时，孙先生才隐约觉得不对
头，提出终止合作，想要回已经打给对方的近万元。对
方虽爽快地答应了，但说要等3个月后办好手续才能退
钱，期间不要联系她。孙先生又信了，傻傻等了三个月
后，发现“苏怡”早已杳无音讯，这才报了警。

经查，涉案的李姓两姐弟原籍江西省余干县。去年3
月初至4月初，在慈溪打工的姐弟两人分工协作：弟弟利用
笔记本电脑、群呼器、手机卡等工具24小时不间断向不特
定人拨打诈骗电话，待被害人回拨该诈骗电话后由姐姐冒
充富婆及律师，对回拨过来的被害人进行诈骗。

“少妇重金借种求子”
这么老套的骗局他居然信了

本报讯（记者 吴震宁 通讯员 柯欣芝） 过年外
出，江北一户居民家中没人就被贼惦记上了，不过，这贼
窃得财物非但不溜，竟还赖在这个家，吃住了一个多星
期，直到被主人回来抓个正着。近日，江北检察院将对
这名令人哭笑不得的小贼提起公诉。

2月2日，居民王先生一家外出过年。2月9日，当
这一家人开开心心回到家时，却被眼前的情景吓了一
跳：只见院子的大门被一把铁锹从里面顶着，一楼的防
盗门被人撬开了。大家查看屋前屋后之后，惊讶地发
现，不仅饭桌上摆着剩菜剩饭，而且卧室地上也丢满了
烟蒂，床则被人睡过。

王先生一家继续在屋里仔细寻找，终于在阁楼上发
现了一名穿着王先生的外套和皮鞋的陌生男子。王先
生当即质问：“你是谁？为什么在我家？”但该男子自始
至终低着头不发一语，家人见状果断拨打了110。

经警方查明，该男子许某，无业。临近年关，因没有
经济来源就决定实施盗窃。2月2日，许某见这片拆迁
区域内仍有人居住，便于当晚翻墙进入了王先生的家
中，窃得一些零钱和衣物。之后，许某觉得屋主很可能
回老家过年去了，就索性在这里住了下来。因附近住户
不多，所以许某入室行窃后“借住”在此的情况，直到王
先生一家回来后才被当场发现。

趁主人不在家
小偷竟入室吃住一周

打折的物业管理费究竟该不该补？
物业公司的规定是否合理？卖房与物业
费是否有关联？昨天上午，记者专门就此
咨询了北京大成律师事务所的张律师。

“既然物业公司与业主达成了口头
协议，之后依照双方约定，还缴纳了相应
的物业费，物业公司也出具了收费收据，
这份协议就已经生效了。”张律师表示，
目前，双方的协议已履行完毕，也就形成
了法律意义上的契约。这份契约是在双
方自愿的情况下达成的，物业公司是无
权反悔的，业主也就没有退还物业费优
惠部分一说。

张律师还认为，物业公司要回物业
费优惠部分的做法是不合理的。哪怕是
内部有管理规定，也不能与具有法律效
力的协议抗衡。从法律角度来说，卖房
与物业费更是两回事。卖房是业主自行
处理自己的财产，物业管理上的漏洞不
应由业主来承担。

“卖房只与买房业主有关，物业公司
没有理由设障。”张律师最后说明，物业
公司愿意打折收费就是双方协商的结
果，如果反悔的话，除非是能够主张存在
欺诈或重大误解，是在显失公平的情况
下，这份协议才是无效的。 记者 孔玲

卖房与物业费
是两回事

律师
观点

“前五年的物业费我已缴清了，物业公司共减免了
500元。但我接下来要卖房与此有何相干？为什么要我
退还这500元？”前天上午，市民张女士对记者说。张女士
称，2009年11月，自己在集士港镇德馨园小区买了一
套120多平方米的房子。因为平时住在鄞州区，这套
房子一直用来出租。

张女士说，因为距离太远，自己平时很少来德馨
园小区，2012年至今物业费一直没交。上周六，她特
意来到物业公司，打算缴纳过去五年的物业费。因
为之前居住的房客电瓶车被偷了，自己也赔了钱，她
认为物业管理对此负有一定责任，便提出了减免物
业费的要求。之后，经过双方协商，物业公司同意打
折，五年一共减免了500元综合服务费。

在张女士提供的一张物业费收据上，记者看到，
收据抬头是“浙江永城物业管理有限公司”，开具日期
为3月25日，收取时间为2012年1月至2016年12
月。五年综合服务费按八折计算后，实收金额为
1947.5元。

“这两天，有人想买我的房子，房屋交易中心需要
物业公司出具缴清物业费的证明，但出乎意料的是，这
个要求被物业公司拒绝了。”张女士说，物业公司说，不
补交之前优惠的500元物业费，就不能开具证明。

“房主卖房就要退还打折的物业费吗？这个规定的合
理性在哪里？”张女士对物业公司做法提出质疑，她认为，

“这不是退还500元钱的事，物业的无理做法实在可气！”

严勇杰 绘


