
高端改善盘集中备案

楼市迎来成交“小高峰”
近期，十余热盘相继加推，多个高端改善项目表

现抢眼并在上周集中备案，也在数据上形成了3月以
来的一波成交小高峰。根据中指院宁波分院的数据
显示，上周（3月20日-3月26日）成交2317套，较前一
周增加1063套；成交面积30.04万平方米，较前一周
增加14.2万平方米，环比上涨89.65%。上周商品住
宅成交均价为 19299 元/平方米，较前一周上涨
7.43%。

从成交区域来看，上周各区域普通住宅成交套数
普涨，其中鄞州区、海曙区、江北区分别以1287套、
305套和265套跻身三强。个盘销售方面，上周排名
靠前的均为高端改善盘。其中鄞州区的融创信达东
悦府、海曙区的金悦府和鄞州区的招商雍景湾占据周
成交面积排行榜前三甲，上周分别成交23696平方
米、22716平方米和12321平方米。从成交金额来看，
鄞州区的融创信达东悦府以成交金额71077万元位
列周成交金额排行榜首位，海曙区的金悦府和鄞州区
的龙湖春森印象分别成交38333万元和24710万元，
排名周成交金额排行榜第二、三位。其他成交较好的
楼盘还有江北区的铂悦府、鄞州区的雅戈尔雅旭花苑
和万科玖著里等。

不难发现，上周楼市成交均价上扬，高端改善盘
再成市场主力军。在周成交面积排行榜单上，仅镇海
区的佳源都市均价在万元以下，融创信达东悦府、万
科玖著里、雅戈尔雅明花苑等楼盘成交均价都在
25000元/平方米以上。

据南天房产数据平台显示，上周宁波二手房住宅
市场表现仍然活跃，环比前一周增幅1.28%，成交均价
环比前一周上涨2.09%，总成交金额环比前一周上涨
9.43%。从各区成交量来看，二手房市场与新房市场
情况相似。鄞州区成为二手房成交最为活跃的区域，
占比为58.92%，受高档大户型住宅成交带动，区域成
交均价达到14943元/平方米。其次是江北区和海曙
区，分别占比为20.53%和16.07%。其中，建筑面积约
130-200平方米的改善型住房最受购房者追捧，环比
上涨30.9%。 记者 鲍玲玲

春天里，让梦想飞

第二届亲子纸飞机大赛
少儿组名额再增加

由宁报集团都市报系、宁波天一广场联合举办的
“2017山能杯·第二届亲子纸飞机大赛”自上周启动
报名以来，受到了甬城大朋友、小朋友的踊跃支持。
目前，4月8日少儿场名额已经满员，还想回味一把童
年“飞翔瘾”的朋友可以继续报名参与4月9日的场
次。

据了解，本次亲子纸飞机大赛将分为少儿组（6—
12周岁（含））、少年组（12（不含）—16周岁）两大组别
进行。4月7日前，扫码关注“宁波新房客”，直接回复

“纸飞机+少儿组（或少年组）+姓名+联系方式”即可
报名参与（请家长注意按照孩子年龄选择参赛组别。）
凡成功报名者，即可获得价值1388元的无人机体验
课程，更有品牌航模飞机、
车载吸尘器等众多好礼等
你拿。

届时，天一广场也将
联合商圈各大商家为迎接
甬城亲子家庭，提供餐饮、
游乐、购物等众多业态品
牌“巨惠”活动。

记者 鲍玲玲

在最新的镇海区规划中，区政府结合区位优
势和产业基础，提出了“一区两带”的发展战略。
其中的“两带”，就是港口经济带和城市经济带。

镇海作为宁波—舟山港的连接区块，港口优
势明显。镇海要依托临港产业，建设绿色石化生
态园区，构建港航物流服务体系，推进金属园区转
型升级，做大做强做优港口经济带。镇海城市经
济带的发展则将以中官路创业创新大街的推进、
甬江北岸的开发建设和实体经济的振兴发展作为
重要抓手。

南天房产市场总监庄艳表示，镇海老城区的开
发几近饱和，但镇海新城的发展逐渐清晰。新城北
区功能定位为综合高品质的行政、商业、商务、居住

等功能的综合性城市北部中心，打造宁波中心城的
北门户；而新城南区绝大部分属于商帮文化保护区
范围，新兴住宅区主要将往东南方向发展。

位于南区和北区中间的是宁波植物园。目
前，一期已经开放，建成后园内将有3000多种珍
稀植物可供观赏，成为一个集休闲、娱乐、健身、科
普、教育等多种功能于一体的天然氧吧。

此外，镇海的九龙湖版块也在酝酿变局。前
不久，《宁波市九龙湖-澥浦片分区规划》草案公
示，九龙湖版块的功能定位为休闲旅游度假为主
导，山水文化景观为特色，产业配套为补充的宁波
中心城北部综合性组团，其未来发展值得期待。

记者 张小飞

昨天，记者从市住建委获悉，《宁波市城镇房
屋租赁合同备案管理办法（试行）》已经开始实
施。据了解，该办法不但包含了申请房屋租赁合
同备案的相关程序及所需资料，还指出了C、D级
的危险房屋和保障性住房不得进行房屋租赁合同
备案。

该办法适用于宁波市行政区域内国有土地上
房屋租赁（以下简称房屋租赁）合同的备案及监督
管理。申请房屋租赁合同备案，市民需要向房屋
所在地的区县（市）住房城乡建设行政主管部门或
其指定机构提出。房屋租赁合同备案申请人可以
是租赁当事人，也可以委托他人办理。

具体的房屋租赁合同备案程序是：申请人提
出申请并提交相关材料；备案机构核对房屋权属
信息和相关材料；房屋权属核对无误、材料齐全

的，出具备案证明。
申请房屋租赁合同备案应当提交下列材料：

宁波市房屋租赁合同备案申请表；租赁双方当事
人身份证明复印件；不动产权证（房屋所有权证）
复印件或其他合法证明原件；房屋租赁合同原件
及其他必要材料。

除以上材料外，承租人转租房屋的，还应当提
交出租人同意转租的书面证明，原租赁双方当事
人已有约定的除外。

这些情况不得申请办理房屋租赁合同备案：
1、无合法证明的房屋；2、擅自改变用途的房屋；3、
经房屋安全鉴定为C、D级的危险房屋，或经相关
部门认定主体结构存在结构性安全隐患的房屋；
4、按规定不得出租的保障性住房；5、法律、法规规
定的其他情形。 记者 周科娜 张小飞

镇海板块,为何成为楼市热点?
新城建设速度提升，商业与教研齐飞；一区两带寻突破

镇海区素有“浙东门户”之称，优越的地理位置沉淀了源远流长的商帮文化。近几年，随
着政府的着力规划，镇海与宁波主城区的联系更加紧密。

规划已久的镇海新城，定位打造成为宁波中心城区副中心、宁波中心城区北部商贸商务
中心，这也让镇海在人力、知识技术、工业等战略资源方面的优势逐步显现，为镇海进一步快
速发展增添了更为广阔的想象空间。

楼市：核心区“外溢效应” 镇海板块受关注
2009年，随着第一个桩基在镇海之北这片空

旷的土地上缓缓打下，开发建设的新大幕由此拉
开。房地产开发亦随之蓬勃发展起来，保利城、万
科城、公元世家、拉菲庄园、合生国际城等知名楼
盘林立，逐渐奠定了整个镇海新城的楼市格局。

2017年开年至今，宁波楼市拍出的四宗宅地
全部出自镇海，且成交价格不菲。不少业内人士
感叹，镇海的这一波土拍，标志着宁波土地市场价
格洼地正被逐渐填平，某种程度上也推动了宁波
楼市的上扬。

恒威肯特国际加推并涨价300元/平方米，公
元世家、新城吾悦广场涨价1000元/平方米，就连
鄞州区的楼盘也受到了刺激，动作频频。宁波南
天房产的副总经理郑桂良告诉记者：“镇海有个别

墅项目，叫金色荣湾，2016年年初时价格在8000
元/平方米左右。而现在镇海的楼面价就已经到
了9字头，可见镇海板块的楼市早已不可同日而
语。”

以“9字头”拿下镇海庄市地块的开发商正是
深耕庄市多年的万科。万科城、万科1902广场、
万科绿轴体育公园……业内人士分析，万科此举
或许是为了进一步巩固自己在庄市区域的地位，
提升自身产品的定价能力。

随着区域交通的不断改善，镇海已经成为宁
波各区中与东部新城连接最为紧密的版块之一。
在整体楼盘单价仍然相对较低的大背景下，东部
新城等核心区的“外溢效应”使得越来越多的购房
者将目光聚焦到了镇海板块。

配套：交通更便利，商业新崛起，教研显潜力
当镇海新城被定位为宁波“中提升”战略的核

心区块后，南边的庄市街道和北边的骆驼街道纷
纷加快了发展步伐。

根据宁波天时利咨询公司提供的调研数据，
目前万科城的住户中，有近50%的业主工作在高
新区和东部新城。天时利研展部经理张美君表
示，已经建成的常洪隧道、甬江隧道、清水浦大桥、
明洲大桥，规划中的轨道交通2号线（二期）、5号
线，以及预计2019年竣工通车的三官堂大桥，镇
海庄市将与高新区实现交通无缝对接，真正形成
立体运输渠道。

而位于骆驼街道的新城吾悦广场有望在今年
开门迎客，不远处的红星国际广场同样在稳步建
设中。两大城市综合体在银亿海尚广场、保利城、
万科1902广场、明海商业广场之后，或将给镇海

商业格局再添“一把火”。
值得关注的是，在区域经济一体化发展的背

景下，镇海的人文教育资源、低发展成本、高发展
潜力等优势，将快速吸纳各种战略资源，吸引更广
泛的关注。这必然产生“能量聚焦”，带来生产要
素大集聚，使经济运动周期呈凝聚性缩短。对于
镇海临港工业、港口物流业、旅游业、高新技术产
业的发展而言，都将是“催化剂”。

中官路创业创新大街按照“北有中关村、南有
中官路”的定位，努力打造“创新设计谷”、“新材料
科研谷”和“绿色智能智造谷”。以创意设计为核
心和特色，引领带动工业设计与智能硬件、新材料
产业的融合发展，最终实现对传统产业转型、新兴
产业发展的支撑作用。

格局：南北齐发展，绿色生态添亮点

城镇房屋租赁合同备案管理办法实施

C、D级危房以及保障性住房不得出租

一周楼市速递
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