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周成交量环跌6%
首置客户
占二手市场主导

近期，宁波楼市降温明显，虽然成
交业绩较好的项目多以改善型楼盘为
主，在一定程度上拉高了周成交均价，
但周成交套数始终难回千套水平，上周
楼市继续呈现量价齐跌局面。根据中
指院宁波分院数据显示，上周（6月5
日-6月11日）商品住宅成交726套，较
前一周减少46套，成交面积9.5万平方
米，较前一周减少0.7万平方米，环比减
少6.86%。上周商品住宅成交均价为
19743 元/平 方 米 ，较 前 一 周 下 跌
1.29%。

区域成交方面，鄞州区仍然是市场
热门区域，以48%的占比高居榜首，海
曙区和北仑区则分别以16%和14%的
占比排在第二、三位。

个盘销售方面，海曙区“明星楼盘”
中梁壹号院二期加推表现不俗，上周以
成交91套，成交面积10479平方米，成
交金额19783万元斩获周成交面积排
行榜和周成交金额排行榜“双料冠军”；
鄞州区的龙湖天宸原著依旧保持着前
一周的良好势头，以成交43套，成交面
积5272平方米，成交金额12491万元
夺得周成交面积排行榜第二名和周成
交金额排行榜第三名；多次上榜的鄞州
区高端改善项目融创信达东悦府则以
成交37套，成交面积4949平方米，成
交金额14867万元的成绩位列周成交
面积排行榜第三位和周成交金额排行
榜次席。其他成交较好的项目还有镇
海区的恒大山水城、北仑区的里仁越
府、鄞州区的中交君玺等。

不难发现，上周成交面积排名前十
楼盘分布较广，鄞州区占4席，镇海区
占3席，海曙区、北仑区和镇海区各占1
席。其中，仅有1盘成交均价在10000
元/平方米以下，4盘均价在14000元-
20000元/平方米之间，其余5盘均价
皆在20000元/平方米以上，融创信达
东 悦 府 成 交 均 价 再 破 3 字 头 ，为
30041 元/平方米。

另据南天房产数据平台显示，上周
宁波二手房住宅市场同样降温明显，环
比前一周下降16.37%；二手房成交均
价 为 14428 元/平 方 米 ，环 比 下 滑
3.27%。从各区成交情况来看，海曙区
受拆迁户购房影响成交最为活跃，占比
达48.5%。

从购房目的来看，首次置业客户占
市场主导地位，占比为60.8%。上周，
在实际购房中女性客户比重超过男性
客户比重，占比为55.5%，从客户年龄
分布来看，80后仍为购房主要群体，占
比达56.7%。成交面积方面，建筑面积
在90平方米以下的小套户型最受购房
者的追捧，占比为50.5％。

记者 鲍玲玲

有数据显示，目前“购房者信心指数”已出现了年内
首次下滑，一些准购房者近期打消了购房念头，选择持
币观望。而市场交易的下滑，也充分说明了投资投机需
求得到了很好的抑制。

记者通过“宁波新房客”微信平台与多位购房者交
流发现，进入6月以来，楼市“供应减少，房价未跌”的局
面让不少市民直呼看不懂，并表现出了观望情绪。工作
4年的小张前阵子看了不少楼盘，准备找个合适的机会
出手，“现在的行情让我有些犹豫了，买房子对我来说不
是一件容易的事，房价到底是涨是跌真有点把握不准，
还是再看看。”准备在今年换房的陈先生也说道，“一般6
月份开始楼市会进入淡季，估计7、8月份房价会更低，到
时候再考虑下手。”

对此，市场分析人士给出了另一层面的解答，市场
热度下降的重要原因之一或许还在于房贷政策的不断
收紧。“6月中下旬是金融市场习惯性的‘资金紧张时
刻’，从历史来看，受财政缴税、上市公司分红派息等因
素影响，这一时期易出现流动性紧张事件。为了更好地
应对可能的流动性风险，商业银行均加大了现金储备，
谨慎释放跨半年末时的资金，部分银行可能暂缓发放个
人按揭贷款。因此，近期才出现了有关‘20家银行停止
房贷’的传言，令不少银行‘躺枪’。”

该人士进一步指出，虽然宁波暂时还没有银行停止

房贷业务，但提高房贷门槛、收紧住房贷款额度的趋势
已经非常明显，“有的银行已经把放款时间延长至两个
月以上，针对资质相对较差的客户审核也将更加严格。”
据了解，目前四大国有银行首套房房贷利率折扣均已取
消，执行基准利率，二套房贷款则保持上浮10%的水平；
包括光大、中信、浦发等在内的多数商业银行的首套房
贷款利率上浮5%至10%，个别甚至上浮了20%。

房贷利率的上行无疑增加了购房者的置业成本和
难度，从而影响楼市成交量，使得整个房地产市场继续
降温。不过，也有业内人士表示，房企可能会通过各种
形式的策略性调价，来对冲房贷利率上调对销量的影
响。同时，随着6月这一敏感节点的过去，未来银行体系
流动性趋紧的状态将有所缓和，银行也有能力增加对房
贷的支持。

换言之，2017年的
楼市下半场依然存在反
弹的可能性。历次房地
产调控政策的持续周期
一般不超过三年，积极
把控供地和加大房地产
市场的预期稳定，都会
成为接下来市场调控的
新任务。记者 鲍玲玲

宁波新房客

买房扫一扫 资讯全知道

一周楼市速递

开发商加紧推盘 银行房贷收紧 市场观望情绪蔓延

6月宁波楼市降温入梅？
转眼一年几近过半，宁波楼市可谓“一波三折”：经历了开年“春寒料峭”的冷清期，“金三银四”的集

中爆发期，限购后5月成交量的逆市平稳期，而这股势头却并未持续到6月，据中指院宁波分院数据显
示，今年5月宁波楼市成交5806套，2016年6月楼市成交5300套，而本月前三周商品住宅分别成交
557套、772套、726套，对比以上两个数据下降明显，持续低位徘徊的数字似乎也向人们传递出黄梅雨
季的一丝清凉。

6月中旬一过，房贷再收紧的消息加剧了楼市降温预期，而在房企半年报业绩压力下，不少开发商正
在加快推盘节奏，并做好布局后半场的准备。

借“土市热”营销
6月迎来推盘小高峰

宁波6月的土地市场精彩异常，一路高歌。上周，高
新区一宗优质宅地经历63轮竞价，被北京金隅以楼面价
20000元/平方米成功竞得，创下了宁波土地市场近7年
来的单价记录。

一时间众多开发商借势营销，连日来多盘齐开，
圈内圈外迎来了6月以来的一波推盘小高峰。其中，
万科东晟府时隔近半年再次加推，为建筑面积约127-
139平方米高层房源，共计178套，折后均价25300元/
平方米。据知情人士透露，因项目临近最新出让的高新
地块，乘着“话题东风”此次加推的房源均价已顺势上调
了近6000元/平方米。

海曙区“双星”中梁壹号院和金茂悦先后加推，多少
也借助了日前姚丰板块宅地挂牌起价达9800元/平方
米的消息热度，此次推盘较上一批次房源均价涨幅都超
过了3000元/平方米。前者高层折后均价19000元/平

方米，洋房折后均价21000元/平方米；后者高层均价
18900 元/平方米，别墅成交均价突破 3 字头，达到
32000元/平方米。从现场销售来看，几乎都是一日“清
盘”。

而位于江北区的中旅城经过为期数月的前期蓄客，
首开即推出496套房源，也是上周推盘量最多的一个项
目。其高层建筑面积约 80-110 平方米，精装均价
13500元/平方米受到不少购房者追捧；洋房建筑面积约
115-138平方米，成交均价16000元/平方米，开盘两个
半小时几乎售罄。

此外，还有两个刚需项目也在上周入市。镇海区的
万科蓝色东方首开推出建筑面积约88-129平方米高层
房源，在售均价达17500元/平方米；鄞州区恒厚东城阳
光首开推出建筑面积约98-120平方米高层产品，成交
均价为16500元/平方米。

销售业绩难“达标”
房企加速跑量布局后市

据记者粗略统计，包括邻悦雅苑、中铁建青秀澜湾、
中梁首府、红星丰璟苑、上湖城章、宁波轨道绿城杨柳郡
等在内的多个项目都在积极酝酿于月底前开盘。

为何6月开局推盘寥寥，开发商却选择在中下旬集
中发力？究竟是营销策略使然，还是调控影响的滞后效
应？业内专家分析认为，调控效应的持续显现确实导致
了楼市需求受抑制并加重观望情绪，也造成了项目入市
积极性降低和销售量的回落。但不可忽略的是，2016年
楼市成交面积和金额均创历史之最，为进一步争抢楼市
新房开发空间和房企排名，不少开发商都纷纷在2017
年上调了年度销售目标，就目前1-5月份的业绩报表来
看，鲜有房企完成目标销售额的50%。当前，二季度市
场继续冲高的可能性越来越小，加速跑量可能是开发商
冲刺半年报的一致选择。

同时，也有多名房企负责人表示，受调控政策影响，

楼市降温明显，由此也带来了不小的经营压力。鄞州区
一改善项目营销总监坦言，“想要项目卖得好、卖得快、
卖出品牌，要有高品质和差异化作为支撑，营销的痛点
往往不在营销，而是在产品和服务上下功夫。作为开发
商主观上会尽量赶在上半年加紧出货，是为了获得更多
的现金流，应对可能到来的房地产下行周期。”尤其是部
分房企在2016年拿了一些高价地，对未来房价上涨预
期很高，而调控又导致房价上涨难度加大，资金链风险
正逐渐积累。

大型房企凭借规模、品牌和低融资成本等优势，
仍然有较大的腾挪空间。但开发企业普遍面临销售
难度升级、土地成本提高、融资压力增大等问题，自
救难度也不小。如何承受 2017 年楼市后半场的压
力，对于房企来说，是否能够顺利实现销售目标是重
中之重。

银行收紧房贷趋势明显
购房成本加重观望情绪


