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相隔8天立下两份相左的遗嘱

了解到自己将不久于人世后，2015年11月，老吴开始对自己的身后财
产作分割准备。当时，在当地街道人民调解委员会的调解下，老吴与第二任
妻子达成协议，将自己名下其中40平方米拆迁利益转由她享有。

一个月后，老吴在和姚女士共同生活的公寓房中，立下了一份遗嘱，表示
将所住的公寓、三层楼拆迁可得的安置面积及可领取的安置款，外加一辆宝
马轿车，全部由姚女士一人继承。老吴立下此遗嘱后进行了宣读，在场的姚
女士则用手机将这一过程进行了摄录。

2016年初，老吴身故。处理完身后事，姚女士正要清理遗产时，另一份
遗嘱出现了——原来，就在老吴立下姚女士手中那份遗嘱的8天后，同样是
在该公寓房中，当着自己哥哥等人的面，由女儿菲菲代书遗嘱一份，表示将拆
迁房的所有权益由菲菲一人享有。老吴签名按印后，宣读了上述内容，菲菲
则用手机进行了录音。

后一份遗嘱被认为无效

因为拆迁房权益的问题一直悬而未决，姚女士遂于2016年向慈溪法院
起诉，诉请法院认定自己手上的遗嘱合法有效。另一面，菲菲当即提出反诉，
认为自己手里的遗嘱才是最终的有效版本。

哪些是老吴的个人合法财产？两份遗嘱的效力如何？针对案件的上述
争议焦点，法官在审理后进行了逐一分析。

“根据继承法规定，遗产是公民死亡时遗留的个人合法财产。遗嘱人若以遗
嘱处分了属于国家、集体或他人所有的财产，遗嘱的这部分应认定无效。”该案承办
法官说，老吴名下的公寓房产和宝马轿车，在无其他相反证据推翻的情况下，应认
定系老吴个人合法财产，其有权处分。至于村里自建房400平方米的拆迁利益，
因老吴与第二任妻子的离婚协议书约定和之后的调解协议，最终120平方米是第
二任妻子的，240平方米属于菲菲，只有余下40平方米拆迁利益算老吴的遗产。

“所以在姚女士手里的那份遗嘱中，老吴只对40平方米拆迁利益的处分
有效。”法官说，至于菲菲所持那份遗嘱，因为系菲菲代书，不符合继承法关于
代书遗嘱的形式要件，且菲菲提供的录音显示见证人为菲菲和老吴的哥哥，
不符合继承法关于录音遗嘱的法定形式要件，故该份遗嘱不宜认定为有效。

综上，法院最终判定，老吴的个人合法财产：公寓房产、宝马轿车、村自建
房40平方米拆迁利益由姚女士继承，姚女士和菲菲的其余诉请被驳回。

记者 吴震宁 通讯员 胡慧 兰箫

起拍价每平方米不到一万元

镇海法院工作人员告诉记者，这批房产共计有144套，为宁波南南置业
有限公司“后世博花园”一期房产，位于宁波市镇海区骆驼街道静远西路566
号，其中135套住宅、9套商铺，单就住宅来说，单套面积从128平方米到330
平方米，可满足不同竞拍者的需求。

第一批15套房产将在9月22日之前接受咨询，在9月22日下午3点到5点
看房，9月29日上午10点正式开拍。接下来将陆续分批再推出129套房源。

昨天下午，记者在淘宝网上看到，首批15套房源已经挂在淘宝网司法拍
卖频道。每套房产的起拍总价从131万元至158万元不等。其中，3号301
室的房屋起拍价为131万余元，房屋所有权建筑面积为138.93平方米，折算
下来每平方米价格不到1万元。

这个起拍价比起周边小区的单价是相当“划算”的。像附近的一些小区，
二手房价格已经涨到了每平方米1.3万元至1.5万元左右。

镇海“后世博花园”的开发商是宁波南南置业，最开始的名字是叫“世博
花园”。关注新闻的读者应该对南南置业记忆犹新。“世博花园”曾创下两天
疯狂“成交”134套的纪录，房产交易中心网站也显示一期剩余套数为零。

2014年，南南置业陷入危机，资金链断裂项目停工，得知所购买的房产
无法按期交付后，当时数十名业主展开维权。2015年初，南南置业被法院裁
定破产清算，“世博花园”也被改称为“后世博花园”，这次144套现房的司法
拍卖，也意味着南南置业破产风波有了新的进展。

拍卖中标后也可办按揭

记者了解到，参加网上司法拍卖，需使用本人实名认证的淘宝、支付宝账
号登录，如本人开设账号有困难，可委托亲戚朋友代为竞买，但需在竞买开始
前5天到法院办理委托手续。 为了进一步扩展网拍受众面，让有按揭需求
的竞拍人也能参与司法竞拍，到时会有银行提供按揭贷款，需要注意的是，中
标后，竞拍人在10日内应将余款一次性付清，之后再办理按揭。

记者也请教了法官，司法拍卖时的注意事项。这两条特别重要：首先，在
网拍前详细阅读拍品的情况介绍。其次，参拍过程中保持冷静，理性对待，切
不可盲目跟风跟价、超过自身预期，应当统筹兼顾，理性考量。

另外，应当遵循诚实守信原则，司法网拍违约成本较高，若因违约造成重
新拍卖，违约者需承担高额违约金。比如，这次拍卖的页面中写明：“拍卖成
交后买受人悔拍的，交纳的保证金不予退还，依次用于支付拍卖产生的费用
损失、弥补重新拍卖价款低于原拍卖价款的差价、冲抵本案被执行人的债务
以及与拍卖财产相关的被执行人的债务。悔拍后法院可以裁定重新拍卖。
重新拍卖时，原买受人不得参加竞买。”

记者 王颖 通讯员 火华

南南置业破产风波有新进展

镇海“后世博花园”
144套现房将拍卖

如此大批量网上司法拍卖
在宁波还是首次

昨天下午，镇海法院发布一条重磅消息：镇海“后世博花园”
一期144套现房将司法拍卖！ 据介绍，这么大批量的网上司法
拍卖在宁波尚属首次。这条消息瞬间引起了宁波网民的关注，
这次拍卖，也意味着曾经闹得沸沸扬扬的宁波南南置业破产风
波，又有新进展。

淘宝司法拍卖频道已经上线了相关房源。

相隔8天
立下两份遗嘱

到底哪份
才有效

身患重病的慈
溪男子知道自己即
将不久于人世后，当
着现任妻子的面，手
书了一份遗嘱，承诺
自己名下所有财产
都由她继承。8 天
后，男子又在自己哥
嫂和姐姐 3人见证
下，以代书遗嘱的形
式，表达了想将其中
一份财产交给自己
与前妻所生的女儿
的意愿。待到男子
亡故，因为一前一后
两份不同内容的遗
嘱，女儿和继母出现
了继承纷争。

男子把大部分拆迁安置权益
给了女儿

菲菲是慈溪男子老吴与第一
任妻子在 1988 年所生的女儿。
1995年，老吴作为户主，妻子和女
儿菲菲作为家庭成员，获批在慈溪
某村宅基地上建造一间三层楼
房。1999年 6月，老吴与妻子离
婚，离婚协议书约定女儿菲菲由女
方抚养，并对相关财产归属作了约
定，但未涉及上述房屋的处理。

2002年7月，老吴与第二任妻
子登记结婚，但两人婚后未生育。
因市政工程建设需要，上述的三层
楼房被列入拆迁范围。2010年
底，老吴作为被拆迁人与慈溪市拆
迁事务所签订了一份《住宅用房拆
迁调产安置补偿协议》，协议载明
老吴家庭可安置面积400平方米。

2013年8月，老吴与第二任妻
子离婚，离婚协议书约定上述房子
能拆迁安置400平方米，其中第二
任妻子得80平方米，老吴得80平
方米，菲菲得240平方米，双方对
其他财产归属也作了约定。同年
11月，老吴花了60万元另外买了
一套二手公寓房并登记在自己名
下。

2014年 2月，老吴与第三任
妻子姚女士登记结婚。可惜，两人
正式结婚还不足2年，只有50岁
出头的老吴被查出患有不治之症。

？？


