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2017年10月12日 星期四 广告
责编/叶飞 吴志明

美编/徐哨 照排/余佳维
地产 A18

在刚刚过去“金九”，
成交量的同比下滑趋势明
显，业内人士表示，今年

“金九”的成色明显不足。
二手房市场方面，南天

房产数据平台显示，10月1
日新政实施后的第一周，二
手住宅成交量周环比下降
27.6%；成交均价为15448
元/平方米，周环比下降
3.03%。因房产新政出台及
长假影响，各区域整体成交
量下降明显，唯有江北区的
成交比较稳定，占比为
37.6%，成交均价为14152
元/平方米，周环比上涨
11.96%。其中，江北区的
枫湾家园、古城新境、香树
湾等三个小区近几周成交量
保持高位。业内人士分析
称，主要是由于这三个小区
不在限购区域内，属于慈城
板块，而且成交单价与江北
区其他板块相比较低，客户
以自住为主，受政策影响相
对较小。

对于节后到年底的宁波
楼市走势，谢耀生预计，

“节后的宁波楼市，虽然不
会惨淡到国庆长假期间的状
况，但肯定不会太火爆。购
房者会更加理性，理性和观
望将成主流心态。”

陈敏梁说：“限购圈外
的刚需盘，如果价格合理，
依旧会受到市场追捧。限购
圈内，面积过大、定价较高
的高端楼盘，会有一定的销
售压力，平稳、理性将成为
楼市主基调。”

记者 周科娜

国庆长假楼市成交量同比跌八成

“银十”成色不足，第一周仅成交337套
专家预计，节后楼市平稳和理性将成主基调

今年10月1日起，宁波楼市限购升级。从国庆长假7天（10月2日至8日）楼市周成交数据看，“银
十”以惨淡行情启幕。

据透明售房网统计数据，今年10月2日至8日，市六区商品住宅仅成交337套新房，环比下跌约
86%，同比下跌83%。与假期前一周成交2895套相比，长假期间的成交量下跌幅度较大。

那么，造成今年国庆长假期间楼市惨淡的原因有哪些？对节后楼市的走势，业内人士又会有何判
断？昨天，记者就此请教了甬上资深房地产专家。

国庆假期前一周，宁波楼市出
现集中签约现象，9月25日至10月
1日，市六区成交共计2895套，同
比涨幅超194%。

不过，跟节前一周的火爆相比，
10月1日起，随着宁波楼市限购升
级政策的实施，“非本市户籍居民首
套房需自购房之日起前3年连续2
年缴纳个人所得税或社保；所有居
民自2017年10月1日起，在海曙
区、江北区、鄞州区、镇海区、北仑区
新购住房，需取得不动产证书满2
年后方可转让”。

该政策一出，市场立即作出“回

应”：10月 2日至 8日，成交仅为
337套，签约面积共计39859.63平
方 米 ，成 交 量 仅 为 前 一 周 的
11.64%。

值得注意的是，在这一周里，市
区没有一宗土地出让或成交，也没
有新领取许可证和推盘项目入市。

在预售许可证领取方面，国庆
节前一周领取预售许可证的项目屈
指可数，分别是东都汇中心、中梁首
府小区二期、东钱湖02-4中部地
块（韩岭水街）-5#地块项目、天御
府-1、天琅府-1。

今年国庆长假楼市遇冷，业内
人士是怎么看的？昨天，记者咨询
了几位甬上资深楼市专家。

宁波百隆房产总经理谢耀生
说，今年国庆长假期间，其他城市楼
市成交量也大幅下滑。“一方面，宁
波受10月1日起实施的楼市限购
升级政策的影响，投机性的楼市购
买行为受到一定打压。另一方面，
长假期间没有新盘加推，购房者可
选择的余地不大，因此，市民对楼市
的关注度下降。”谢耀生说，“受金融
调控政策进一步升级的影响，银行
提升了房贷利率。除了房贷利率提
高外，购房的首付比例也在提高。
对一部分刚性需求的购房者来说，
购房门槛提高了，抑制了他们的购
房欲望。而针对投资需求的购房者

来说，投资风险在加大，也会让他们
继续持币观望。”

“国庆长假的成交量不能作为
判断楼市是否遇冷的唯一标准，更
应该从楼市大数据中对宁波楼市总
体情况进行判断。”二十一城宁波公
司总经理陈敏梁说，“从目前宁波楼
市的库存量看，市区已领出预售许
可证项目的可售套数仅 1.3 万余
套，按照近一年来的销售量计算，3
个月即可去化库存。加上今年国庆
长假期间，没有新领许可证和推盘
项目入市，市场没有太多的供应，没
有销售量的提升也是很自然的情
况。”

此外，陈敏梁表示，受宁波楼市
限购升级政策的影响，投资性的购
房需求受到一定压制。

国庆长假楼市成交量同比跌八成

楼市关注度降低，观望情绪持续

节后宁波楼市
平稳、理性是主基调

想在宁波安家？想投资宁波地产？
想跟风来宁波买房？可是你真的够了解
它吗？

如果您对当前宁波的楼市还不够了
解，那“楼市帮你问”栏目将帮你脱离“菜
鸟级”状态。如果您已经是“骨灰级”买
家，那不妨试着来回答读者的提问。欢迎
关注本报地产微信公众号“NB新房客”，
我们将邀请地产专家来解答您的疑问。

本期由二手房专家——南天房产市
场总监庄艳，来为读者解答购房疑问。

15300元/平方米
槐树公寓这个价格能买吗？

陈女士：父母年纪大了，想为他们购
买电梯房，要出行、就医方便，配套成熟。
最后看中了江北槐树公寓，15300元/平
方米，这个价格可买吗？

庄艳：江北槐树公寓于1998年建造，
位于江北区槐树巷6号。该小区靠近来
福士广场，与天一商圈遥江相望，小区周
边生活配套设施较为齐全，居民购物、出
行、就医均较为便捷，多条公交专线和地
铁2号线近在咫尺。傍晚，老年人漫步在
公寓对面的江滨公园，呼吸新鲜空气，谈
天说地，甚是惬意。

目前，该小区可就读江北中心小学，
房屋均价约为 16000 元/平方米，具体价
格需要结合该套房屋的室内配套、朝向、
楼层、装修情况来确定。

单价2万元以下
高新区有合适的二手房吗？

林先生：我是外地人，在高新区上班，
想在宁波购买婚房，高新区附近单价2万
元以下的二手房能否推荐一下？

庄艳：您可以考虑明辰紫月、书香锦
苑、莘香雅苑等小区。其中，书香锦苑、莘
香雅苑为拆迁安置房，均价约 19000 元/
平方米。如果您有私家车，还可考虑靠近
邱隘的明湖花苑、悦澜湾等小区，这几个
小区于近几年交付，房龄较新，小区环境
整洁干净，周边各类生活配套服务设施正
在日趋完善，可以满足不同人群的需求，
目前明湖花苑和悦澜湾的均价在 15500
元/平方米左右，性价比较高。

记者 周科娜

老小区电梯房
15300元/平方米
这个价格能出手吗？

楼市帮你问
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