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事实上，在今年9月中旬举办的首届中国（宁波）
国际健康养老服务业博览会上，记者就见识了火热的

“阵仗”。来自境内外数十家养老机构纷纷亮相，给宁
波的老年人提供了全方位、高中低多种养老服务选择。

记者粗略估算，有10余家企业已在宁波布局养老
地产。有的处于选址阶段，有的正在规划，有的进入建
筑施工期，还有的已经交付第一期养老用房。

数据显示，我国目前进入品牌养老房地产行业的
上市公司已超过35家，非上市房地产公司超过80
家，非上市保险公司超过20家。养老地产主要分布
在四个区域：京津冀经济圈、长三角经济圈、珠三角

经济圈、川渝经济圈，其中长三角区域的项目月平均
收费居全国最高，达8300元。到2025年，中国养老
市场可达5万亿元，其中，持续照护养老社区市场将
突破万亿元。

“最近涌入宁波的养老品牌很多，竞争非常激烈。”
一位不愿透露姓名的养老地产项目负责人告诉记者，
他们预计近两三年将是养老地产的布局期，可能5年
之后，品牌之间会有一个充分的竞争，到时或将出现行
业的整合、淘汰。“今天，或许你还觉得离这种养老模式
有一些距离。但5年后，应该很多老人都在谈论这个
话题了，甚至可能已经入住这样的养老社区。”

未来3~5年或将进入养老地产“井喷期”业内预测

本报讯（记者 滕华 通讯员 梅
薇） 今天是重阳节，也是全国第五个
老年节。我市于1987年进入人口老龄
化社会，是国内进入人口老龄化较早、
老龄化速度较快、程度较高的地区。

据市老龄办最新统计，截至2016
年末，我市60周岁（含）以上户籍老年
人口 138.7 万人，较上年增长 7.1 万
人，增幅5.4%；老年人口占户籍人口
总数23.5%，较上年增加1.1%，老年
人口比例高出全国平均水平6.8个百
分点。也就是说，约每4个户籍宁波
人中，就有1名老人。

统计显示，我市 70周岁、80周
岁、90周岁以上老年人口分别为56.1
万人、20.6万人、2.4万人，其中70周
岁以上老年人口较上年增长 3.4 万
人，增幅 6.6%，为近五年首次突破
6%。百岁老人现有278人，较上年增
加26人，其中女性206人，占74%。
慈溪市有百岁老人55人，居全市之
首。在各区县（市）中，老年人口比例
最高的是余姚市，达25.7%；最低的是
宁海县，为19.3%，这也是唯一低于
20%的。

自2011年4月起，我市建立了80
周岁 (含)以上高龄老人生活津贴制
度。凡具有我市户籍且年龄在80周
岁以上的老年人，均享受高龄津贴待
遇。发放标准为：80周岁(含)~89周
岁每人每月50元；90周岁(含)~99周
岁每人每月100元。百岁老人高龄津
贴即长寿保健补助费每人每月300
元，仍按原规定发放。在核定低保、低
收入居民等困难对象时，高龄津贴不
计入家庭收入。至2016年年底，全市
有20.2万余名老人享受高龄津贴，当
年发放高龄津贴1.57多亿元。

面对日益严峻的人口老龄化形
势，近年来我市把发展养老服务日益
摆上重要位置，取得了比较明显的成
效。至2016年末，全市有养老机构
272家、床位59907张，平均每百名老
人拥有养老床位约4.3张，远高于全
国平均水平。全市建有各级各类居家
养老服务中心（站）2662个，区域性中
心45个、城镇社区服务站点505个、
村服务站点2112个，覆盖了90%的
社区和84%的村。全市共有各类老
年活动中心（室）4550个，总建筑面积
180多万平方米。

在东钱湖福泉山脚下原横街村地块，一座英伦小
镇已经初具规模——长者社区钱湖柏庭已进入装修
期。这里三面环山，风景优美，周围一片茂密大树仿佛
一片绿肺。

走进示范区，销售员告诉记者，这里的长者套房，
每套50万元起。“房屋产权是40年还是70年？”记者
问。销售小姐摇摇头，说：“我们卖的不是所有权，只是
使用权。也就是说，您买了房子后，以后需要的时候就
可以前来入住。”

花50多万元，只能买一张入住“门票”？
“是的，我们实行的是会籍制，这也是为以后的养

老高端服务设置的一个‘门槛’。”钱湖柏庭营销总经理

袁亚刚回应说，不过，他强调这个会籍是可以转让和继
承的，甚至还可以向销售公司退回。在项目交付1~5
年内退回，消费者可以拿回9成资金；如果是在5年后
退回，则可拿回全额资金。

“我们做了测算，如果在购买会籍之后入住，每人
每年所有花费在4万元到6万元之间；如果是一对夫
妻入住，则为7万元到10万元。”袁亚刚说，目前钱湖
柏庭项目整个工程主体已经好了，正在进行内部装
修。900多户的体量，已预定出了500多户。

哪些宁波人率先试水？袁亚刚说，主要是三类：退
休公务员、医生、教师，还有就是子女经济条件较好的，
他们掏钱为父母送上孝心大礼。

花了大价钱，当然要享受与之相匹配的高端服务。
在这些养老地产项目里，老人们能得到什么样的服务，
而这些服务究竟是“套路”，还是真的对了老人的胃口？

都说老年人最怕的是孤单，最关注的是健康。在
钱湖柏庭，这里将老年大学进行了社区化改造。据袁
亚刚介绍，尽管还没人入住，但每到周末，这里都会举
行会员之间的联谊活动。每天上午下午，示范区内都
是人潮汹涌，有书画、戏曲、养生等多个节目。老人们
跟大学校园里的学生会社团一样，办了各自的兴趣班、
俱乐部，自己策划节目嗨起来。而这样的俱乐部，在钱
湖柏庭，已有了10多个。

养老社区星健兰庭与宁波市第九医院只一墙之
隔。“首批入住的老人平均年龄已达80岁，如何保障老
人们的身体健康，是我们最关注的。”周晓文说，他们不
仅与市第九医院建立了医疗合作机制，还引入了亚洲

知名养老护理机构，覆盖急性照护、慢性长期照护和社
区照护三大体系，提供全方位医养一体照料服务。

江北区智慧养老项目“星健E护”也在这里落户，
这让老人们有了一个24小时贴身看护。比如，一套

“不动感应”系统，如果一位心脏有病患的老人，在2小
时之内没有有效活动，系统将自动发出警报，传递给后
台医护人员。

尽管只有10来户老人入住，但整个星健兰庭养老
社区已有包括护理、楼幢管家、医护人员在内的一线工
作人员超70人。周晓文说，“从人员配比来看，未来我
们为健康老人的服务人员配比是1􀏑8。”

星健兰庭社区冯能院长认为，养老必须改变传统
观念。对于老人的需求，不能强调医疗而忽略了基本
的社交需求，也不能因为强调精神和社交需求，就忘了
基础的安全保障。

养老地产
按照现在通行的说法，养

老地产是住宅地产、商业地产
和服务三者的有机结合体。
它是一种创新的房地产品种，
也可以称为房地产混合开发
模式。养老地产接近于高端
住宅产品，但又有所不同，养
老地产的标准更高，功能和设
施更全，可以根据老年人的需
要，从居住、餐饮、护理、医疗、
康复等方面量身设计。可以
说地产只是养老地产中的一
部分，养老地产更注重的应该
是养老服务的那一部分。

是卖概念还是卖服务？

三类宁波人率先尝试

每4个宁波人中
就有一位老人
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去养老，您能接受吗？
三五年后或许老人们聊的都是它


