
一周楼市速递

A11
2017年11月9日 星期四

责编/林倩倩 沈珺
照排/章译文

地产

哪些人群是宁波小户型房的购买主力？21世纪不动
产宁波区域副总刘杰说：“一直以来，小户型以配套齐全、户
型紧凑等优势，成为很多人的置业首选。在宁波，小户型
的需求人群，一般为年轻夫妻、单身族和外来人员为主。”

刘杰提醒市民，购买二手房时，要清楚了解所购房
源的户型、朝向、房屋本身的安全情况，如果是顶层的
房子，还要仔细查看房顶墙皮是否有漏水后修补过的
痕迹。在房屋的配套情况上，要看交通是否便利，周边
是否有菜场、超市、学校、医院等生活配套设施。如果
是临街、临交通要道的小区，还应注意噪音、夜间的光
污染问题；另外小区四周也应看一下，是否有垃圾站、
货运站等，有可能会在清晨或夜间卸货扰民。

其次，小户型的房子，由于转手率高，在购买时要
注意户口的遗留问题，购买之前需要关注一下这套房
子名下的户籍情况，如果原业主仍然占用着这套房子
的学籍，很可能导致新购入者读不了书，因此，购买之
前，一定要实现打听清楚。

如果和老人同住，二手房购买时，楼层宜低不宜
高。一般来说，老小区普遍没有电梯，因此5层以上和
低层的价格差不多，为了生活方便，宜选择低层，当然
中层更好，但是价格也相对较高。

此外，如果没有落户、学区房的需求，40年产权的
二手房，也是不错的选择。

记者 周科娜

宁波首推
农村建筑工匠保险
首批176名工匠受益，最高可赔60万

“政府出钱为我们买保险，加强了保障，让我们可
以集中精力抓业务，努力造出好房子！”来自象山西周
镇的农村建筑工匠朱志威一脸憨笑，对新推出的农村
建筑工匠保险连声点赞。

近日，市“安居宜居美居”办公室和人保财险宁波
市分公司在象山签订合作协议，为全市首批176名农
村工匠投保了农村建筑工匠责任险。这使得我市农
村住房建筑施工领域风险管理获得新突破。

据了解，农村建筑工匠保险由市财政出资购买，
为经过市住建委培训且取得相关从业资格的农村建
筑工匠量身定制，人保财险宁波市分公司将为工匠们
提供为期一年的全方位职业保障。保障内容包含事
故人身伤亡责任险及医疗费、法律费赔偿其保障内容
包括建筑工匠从业安全、第三者责任以及法律费用。
每名工匠最高可获得赔偿60万元。

市住建委相关负责人表示，将及时总结该险种的
实践经验，待时机成熟时扩大该险种的覆盖面，使更
多的农村工匠享受到这一保险服务，弘扬工匠精神，
从而助推我市“安居宜居美居”的新农村建设。

记者 周科娜

上周楼市同比下跌三成
房产投资比例明显下降

受楼市调控政策影响，今年“金九银十”楼市成交
情况与往年冷清了不少。去年同期，一周成交量有
900套，但上周（10月30日-11月5日）七日的备案也
仅621套，同比下跌31%。

从成交区域来看，前三名依然为鄞州区、镇海区
和北仑区。上周鄞州区相比其他五区表现较为优异，
共成交290套，占成交总量的47%。镇海上周成交
92套，排名第二，持销盘恒大山水城功不可没。北仑
上周成交72套，环比下跌31%。

在成交套数前十榜单中，鄞州区楼盘占6席，
镇海区、江北区、海曙区、北仑区楼盘各占1席。从
前一周开始，鄞州区楼盘就开始大范围占领前十榜
单，且多为改善性楼盘。10月底刚开盘的景瑞龙
湖缇香郦城上周继续备案，以74套的成交量排名
第一；第二第三被镇海和北仑的两个刚需大盘——
恒大山水城和一洲东岸包揽；许久未上榜的旭辉华
宇铂宸府，上周表现不俗，以26套的成交量排名第
五。

上周共有两个楼盘开盘，分别为10月31日开盘
美的明州院子和11月4日开盘的中海宁波湾，上周
还未开始备案，预计本周将开始集中备案。

二手房方面，根据南天房产数据平台显示，上周
二手住宅成交量环比下降8.6%，成交均价为16580
元/平方米，环比上升7.6%。从成交区域来看，海曙
区成交占比为36%，成交均价为14502元/平方米，
环比下降0.21%，鄞州区占比为30%，成交均价为
18719 元/平方米，环比上升 4.3%,江北区占比为
22%，成交均价为 17005 元/平方米，环比上升
16.86%。其中江北区成交均价上升明显，主要是北
岸琴森及长岛花园等中高端小区的成交，拉动了江北
区整体的成交单价。

因受限购政策的影响，上周投资客户占比下降明
显，仅为3.7%，而首次置业及改善型客户仍为目前市
场成交的主要群体，占比分别为51.8%与23.5%。

记者 周科娜

小户型占二手房交易的45%—50%

在宁波，什么样的小户型最受青睐？
在二手房市场中，户型紧凑、简单实用、周边配套齐全的小户型，深受首次置业人群的青睐。据统

计，小户型二手房占了二手房市场总成交量的45%-50%，是市场上各类面积房型中，最受欢迎的一
类。

那么，宁波市场上哪几类人群是小户型房产的购买主力？他们对小户型的要求是什么样的？记者
走进小户型买家群体，采访他们的置业故事，并且邀请二手房专家，对正打算购买小户型二手房的市民
给出建议。

与其支付昂贵的租金
不如购买一套小户型

单身族

小林大学毕业一年，目前是单身族。为了工作方
便，她在单位附近租了一套房子，由于地处市中心区，
老小区的一室一厅的房子，每个月租金为2200元。

小林的父母算了一下，每个月的租金再加点，够得
上郊区一套小户型房的月供了，于是小林产生了买房
的想法。她说，因为经济条件有限，同时又在市区工
作，她希望买一套总价在60万以内的房子。

最后，小林在中介的推荐下，购买了海曙迪赛青苹
果的复式公寓，产权40年，41平方米，总价53万元。

“房子是装修过的，免去了装修的麻烦，能拎包入住。
楼下有厨房、卫生间和客厅，楼上有2个房间，父母来

也能住。水电是民用电，价格也实惠。”
业内人士建议：对于单身族来说，经过精装修、能

拎包入住、40年产权的公寓楼，是不错的选择。不过，
在购买这类房产的时候，有几点要注意：第一，40年产
权的房子，落不了户，有落户需求的购房者，不要选择
这类房子；第二，购买时，应事先了解所购房源的水电、
煤气等生活设施的供应情况，是民用还是商用的、是否
有天然气接入等。水电最好为民用的，不然会增加入
住的成本；第三，40年产权的房子，首付比例比70年产
权房子的要高，70年产权的住宅首付30%，40年的首付
比例为50%。

小面积学区房很受欢迎
就读、出租两相宜

年轻夫妻

陈女士和丈夫李先生结婚两年多，有一个刚满1
周岁的儿子。夫妻俩的月收入加起来1万元左右。上
个月，他们通过中介购买了海曙后河小区一套55平方
米的二手房。

夫妻俩购买这套房子的目的很简单，为了孩子读
书。“我们家在海曙高桥镇罗曼风情小区，由父母资助购
买。那里没有好的学区，今后孩子的读书成问题。后河
小区就读的是宁波市实验小学。但是房子较为老旧，面积
也很小，肯定不会自住，打算简单装修下，今后用来出租。”

陈女士给记者算了一笔账，她购买的这套房子，
1.75万元/平方米，总价96万元左右，首付40%，按揭
20年，月供不到4000元。这套房子出租的每月租金市

场价为1800元-1900元。也就是说，出租后，这套房
子每个月还款2000元，这对夫妻俩的收入来说，没有
太大压力。

业内人士建议：老城区拥有市中心优质的学区资
源，周边15年以上房龄的房子，比较受欢迎。老小区的
面积一般都较小，小的仅40平方米左右的，成交的主流
面积多是50-60平方米，但70-80平方米这类面积的学
区房购买的人就少了，因为总价上去了，购房门槛提
高，会对一部分人造成经济压力。

由于老小区的学区房一般都较为老旧，有学区需
求的购房者，多是以出租为主，加上老城区，交通方便、
配套成熟，在出租市场上也比较抢手。

钟爱配套成熟、装修较新的二手房新宁波人

赵先生是四川人，来宁波打拼10年，为了在宁波
落户，成为新宁波人，他打算在宁波买一套房子。“对我
们来说，新房价格太高，二手房可选择的余地更大。”几
经选择，前不久，他购买了位于镇海庄市的清泉花园，
面积为101平方的三室两厅，每平方米1.48万元，总价
150万。

“清泉花园位于庄市，离宁波市区较近，交通方便，
小区配套成熟，周边有工程学院、纺织学院，学习氛围
浓厚，小区内小河环绕，环境也较好。”赵先生对所购房

产较为满意，他笑着告诉记者，“购买的房子装修较新，
我们不用重新装修了，只要添置简单的家具就能入
住。省去了装修这桩烦心事，也省了不少钱。”

业内人士建议：对来宁波落户的新宁波人来说，购
房落户的面积要求在100平方米以上，由于市中心的二
手房价格普遍较高，因此处于宁波周边地区、单价较
低、配套较好的二手房，是置业人群可以首先考虑的理
想置业地。此外，如果这类二手房的装修情况较好，也
会加速成交。

三类人群是小户型的购买主力


