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时至 2017 年年末，上周（12 月
18-12 月 24 日）宁波楼市再次迎来了
八盘齐开的盛况。据统计，上周共成
交1203套，周环比上涨15.01%。首次
开盘的江北区宝龙世家、中旅城于上
周陆续备案，“光盘”业绩助力成交走
高。

值得一提的是，在上周开盘的8个
项目中，宁波宝龙广场、华润公园道、
荣安星院为新盘首开，而华侨城万科
欢乐海岸、宁波新城吾悦广场、绿地观
堂、宁波宝龙广场、桂语里则为年终冲
量加推。

区域成交方面，江北区以486套的
成交套数排名首位，占比总成交量近
四成，环比上涨达161.29%。镇海区成
交230套，排名上升至第二位，环比上
涨34.5%。鄞州区则以212套的成交
量排名第三，环比下跌50.7%。

就单盘而言，江北区的宝龙世家
在上周备案19套，签约面积21052.69
平方米，位居榜首；新城吾悦广场加推
的房源以133套居第二，维科的望江府
以周成交90套跻身三甲。

从上周的成交数据中可以看出，
成交主力依然为前两周入市的新盘，
以及上周入市且已备案的项目，如宁
波新城吾悦广场、华润公园道等。

业内人士分析认为，因下半年利
率调整，购置成本增加，开发商对销量
并不非常急迫，而明年的市场将会趋
于平稳，土地的需求也将有所增加。

二手房方面，据南天房产数据平
台显示，上周宁波二手房住宅市场呈
现量升价平的态势，成交量环比较前
一周上升 28.2%，成交均价为 16473
元/平方米，环比持平。

从成交区域情况来看，海曙、鄞
州、江北的成交量不相伯仲，其中海曙
区占比为34%，环比上升29.7%；鄞州
区占比为33.4%，环比上升11.9%；江
北区占比为30.5%，环比上升37.2%。
上周的成交量较前一周相比上升明
显，主要是因为海曙城西板块的高桥、
集士港片区及江北洪塘、慈城板块的
成交上行，带动了市场整体成交量的
提升。

从购房面积段来看，50-90平方
米的两居室房屋最受购房客户的青
睐，占比51.1%；90-130平方米的三居
室成交位居次席，占比31.9%；上半年
成交情况尚可的一居室小面积户型，
上周占比仅为 6.1%。从物业类型来
看，多层房屋由于其得房率高、低密
度、市场稀缺性等特质占据市场的主
导地位，上周占比为51.8%，环比上升
7.4% ；高 层 住 宅 紧 随 其 后 ，占 比
28.4%，环比上升66.7%；小高层占比
为17%。
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2017年即将过去，明年的楼市发展会有哪些新
趋势？业内专家对此怎么看？

宁波百隆房产总经理谢耀生认为，2018年的甬城
楼市将开启新时代发展新纪元。“多主体供给、多渠道
保障、租售并举的住房制度正在逐步建立，房产市场的
居住属性正在逐步回归。”谢耀生认为，在“房子是用来
住的，不是用来炒的”导向引领下，长租公寓将成为热
词。据统计，我国排名前30位的房地产商中，已有1/3
以上涉足长租公寓。“美国的住房租赁企业占据市场份
额的比例高达30%，而我国的这一比例尚不足3%，可见
长租公寓在我国有广阔的发展前景。”谢耀生说。

业内人士分析认为，尽管开发商拿地用于自持
出租，会面临回款周期长和占用大量资金的困难，但
在目前房地产形势走低的情况下，只要有利可图，大
家还是会选择这条路。此外，不少城市在土地拍卖
时开始加入全部或部分自持的条款，要求自持地块
所建住房或“多租少售”或“只租不售”，这也使“租售
并举”有了政策上的保障。

谢耀生认为，长租公寓可鼓励社会资本的参
与。“老百姓手上有资金，但找不到合适的渠道投资，
采用众筹的办法让社会资本参与进来，一方面能保
障投资者资产的稳定增长，另一方面也能减少房地
产企业资金回笼周期长的难题。”

“我们预计2018年一手房成交量不会超过2017
年。”宁波天时利房地产投资咨询有限公司总经理周
萍说，“首先，受限购政策影响，楼市普涨的可能性

小。此外，2018年也是改善性购房全面爆发的第三
年，改善需求的能量已开始减弱，靠改善性住房需求
继续大幅拉升房价已不可能。总体来说，2018年的楼
市会往平稳健康有序的方向发展，持续高位盘整的可
能性较大。”

对于老百姓来说，2018年购房是否合适？对此，
腾讯房产宁波站薛敏强预测，2018年是市场的调整
年，也将是购房者的机会年。“2017年，市场热词是地
王和地铁，2017年的地王几乎都跟地铁有着千丝万
缕的联系，那么当高价土地变成高价房地产产品推
向市场的时候，这个地块的热度才刚刚开始显现出
来，就像地铁盘也是要等地铁网络全通车的时候才
能充分体现其价值一样。”

“其次，我们要关注限售，限售政策直接关乎近两
年的市场供给，尤其是存量房市场的供给，在‘棚改’的
背景下，热点区域的次新房仍将一房难求，这也将给中
介企业带来新的开店布局思路。”薛敏强说，“最后就
是长效机制了，时间一年一年地过去，无论是租售并举
还是征房产税，脚步可能离我们越来越近了，市场风向
的变化将直接导致市场参与者心理预期的变化，也会
直接体现在房价上。当然我们也不是说一棍子打死，
还是可以一分为二地来看问题，比如说看看限购圈外
现在较热的区域哪些在迅速降温，或者也可以看看经
过这一轮上涨后还有哪些区域属于洼地，是不是有机
会介入。所以，我认为2018年是市场的调整年也将是
购房者的机会年。” 记者 周科娜

年末收官八盘齐开
二手房市场量升价平

从4月23日限购政策出台，到9
月30日限购政策加码；从上半年的
“一房难求”到下半年的不温不火；从
年初的土地拍热，到年底的土地市场
降温……在即将过去的2017年，甬
城楼市经历了从火热到平稳的过程。

12月23日，住建部部长王蒙徽
在全国住房城乡建设工作会议上表
示，明年将针对各类需求实行差别化
调控政策，满足首套刚需、支持改善
需求、遏制投机炒房。这些动向将会
对2018年的甬城楼市产生什么的影
响？业内专家对2018年的楼市发展
有哪些判断？昨天，记者对此进行了
采访。

从“一房难求”到不温不火

据不完全统计，在2017年，全国有上百个城市
发布新的楼市调控政策，可以说是楼市调控最严的
一年。

除政策外，房价最牵动人心。两三年前，宁波楼
市的均价为1.2万~1.3万元/平方米，而今年，宁波房
价已经全面进入“2万+”时代。

4月24日，我市开始实施楼市限购政策，划了一
个“限购圈”，从此，宁波楼市分为圈内和圈外两大
块。受限购政策调控影响，多数购房者只能选择购置
圈外房产，使得圈外楼盘吃香，价格也随之上涨。

9月 30日，限购政策加码，政策明确“在海曙
区、江北区、鄞州区、镇海区、北仑区行政区域内新
购买的住房，须取得不动产权证书满2年后方可转
让，购买时间以交易合同网签时间为准”，这意味着

宁波首次加入限售行列。
业内人士指出，今年宁波两次对楼市进行调控，

不仅是为了抑制投资、稳定房价，更是为了促进宁波
房地产市场的健康平稳有序发展。

上半年，宁波楼市“日光盘”频现，有买家调侃，买
房基本靠“抢”。尤其是在今年3月开盘数量创下新高，
新开楼盘有30余个（不完全统计），一批“时光盘”“夜光
盘”“日光盘”密集出现，如海曙金茂悦的“时光盘”，开
盘不到1小时，200多套加推的房子被一抢而空；4月
26日晚，富力院士廷开盘2小时，500套房源全部成交。

不过，随着下半年“9·30”调控政策的加码，楼市
逐渐降温，成交量明显下降。10月，12个新开楼盘的
去化率不到六成；11月，13个新开楼盘去化率不到五
成。同时，受政策影响，购房者的观望情绪加重。

明年楼市将开启发展新纪元
或将成为购房者的“机会年”

很多人可能还记得，今年开年宁波主城区的第
一次宅地土拍，位于镇海庄市街道的两块地，分别挂
牌 2610 元/平方米和 3000 元/平方米，被万科以
8310元/平方米、9220元/平方米竞得。时隔一周，
镇海再次迎来土拍，宁大花园南侧地块吸引13家房
企进场，最终成交价高达9100元/平方米。

“限购圈”划出后，土地市场迎来三连拍：首先是
东钱湖的两块地，被融创和镇海住房拿下，最高价拍
出15735元/平方米；一天之后，“限购圈”内迎来土
拍，高新区一块宅地拍出16200元/平方米，创下该
区域地价新高；作为三连拍的最后一场，江北洪塘一
块地的出让也吸引了19家房企竞逐，最终以13100

元/平方米成交。6月14日，高新区一块地起拍价为
11600元/平方米，一经推出就广受关注，最终被金
隅以20000元/平方米拿下。

土地市场的热情继续高涨，6月28日，江北核心
地块海田大厦南侧地块，以21861元/平方米刷新了
宁波地价新纪录。7月12日，海曙姚丰地块也拍出
了19600元/平方米的“封顶价”；时隔一周，这个地
价被刷新，海曙南门一地块的成交价高达21861元/
平方米。

不过，随着限购政策的加码，土地市场也逐渐降
温。12月，江北湾头一地块挂牌楼面价为8630元/
平方米，竞得价仅为9430元/平方米。

土地市场逐渐降温
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