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去年10月，作为宁波养老地产率先投入运营的一
个项目——江北区星健兰庭迎来首批入住老人。据星
健兰庭工作人员介绍，入住老人平均年龄80岁左右，多
数是退休教师和退休医生。

作为首批入住者，70多岁的陈阿姨夫妇对这里感
到满意。退休后，子女忙于工作，看望父母的时间少
了，而随着年龄逐渐增大，陈阿姨夫妇的孤独感越来越
强烈。“陈阿姨的子女担心父母年纪大了，无法很好地
照顾到自己，于是就让老人住到这里。”星健兰庭工作
人员说。

陈阿姨在此处的房屋是50多平方米，购入价格60
万元左右。陈阿姨的一天是这样的：早晨有工作人员
叫早，晨练完用早餐，早餐后可以选择散步，也可以和
同样住在这里养老的老人唠唠家常。午餐后睡一会
儿，然后到庭院散步，还可以去听兴趣课。

陈阿姨的退休工资每月7000多元，两位老人住在
这里，一日三餐有专人烹饪，除了生活费等基本开销
外，每月要交5000元的服务费。

目前，位于东钱湖的长者社区——钱湖柏庭已进入
内部装修期。“我们一共有900多套房屋，已经订出了600
多套，预计今年10月至12月可陆续装修完毕入住。”钱湖
柏庭项目工作人员告诉记者，这里的套房，每套售价也是
50万元起步，而且卖的也不是所有权，只是使用权。

钱湖柏庭联合创始人袁亚刚介绍，他们实行的是
会籍制，“这个会籍是可以转让和继承的，甚至还可以
向销售公司退回”。

“我们进行了测算，如果在购买会籍后入住，每人
每年所有的花费在4万元到6万元之间。如果是一对
夫妻入住，则为7万元到10万元。”袁亚刚说。

随着春节的临近，宁
波楼市进入淡季，上海瑞
达思RDAS数据公司提
供的数据显示，上周（1月
29日—2月4日），宁波市
五区新建商品住宅仅成
交 742 套 ，成 交 面 积
91157.55万平方米，成交
均 价 22138.75 元/平 方
米。

从成交套数总排名
来看，镇海区、鄞州区和
江北区占据前三甲，鄞州
区上周共成交199套，环
比下跌 43.47%；镇海区
瀚宁府的开盘带动了该
区域的成交，上周镇海区
成交 172 套，环比上涨
24.64%；江北区上周成交
143 套 ，环 比 下 跌
23.53%。值得一提的是，
奥园誉湖湾、龙湖天琅和
万象府二期于上周加推，
给春节前的宁波楼市增
添了一抹亮色。

据南天房产数据平
台显示，上周宁波二手房
住宅市场的成交量与前
一周基本持平。江北区
成交量有所上升，环比上
升23%，鄞州区与海曙区
的成交量略有下降。上
周，市中心城区的成交均
价为 15812 元/平方米，
环比下降5.65%。其中，
海曙区、江北区的成交均
价分别为14916元/平方
米和 13360 元/平方米，
环比基本持平；鄞州区的
成交均价为18406元/平
方米，环比下降7.4%。

从购房目的看，市场
主体依然是首次置业及
改善型群体，其中首次置
业成交占比59.2%，改善
型成交占比为19.2%，其
他诸如投资、婚房等占比
较少。从物业成交类型
看，多层住宅因得房率较
高、容积率低等优势占据
市场半壁江山，上周占比
为51.3%，高层住宅与小
高层分别占比为 26.3%
和21.1%。

截至2月4日，市六
区共留存商品房房源约
为280万平方米，可销售
套数为21629套，环比上
升 0.5%。其中，奉化区
的周成交均价最低。

马娟娣

甬城高端长者公寓
仅“入住权”就需50多万元

业内人士预计，未来十年将迎来养老地产高速发展期

随着我市老龄化进程的加快，截至2016年
底，我市60周岁(含)以上老年人占户籍人口总
数23.5%，约每4个户籍宁波人中，就有1名老
人。年纪大了，去哪里养老？如今，一种名为养
老地产的新型养老方式，悄悄进入大家的视野。

“养老地产并不适合每一位老人，我们做过调
查，很多老人仍然希望住在城市，与子女为伴。”宁
波长者生活网络服务有限公司CEO朱以奇则道出
了另外一种截然不同的观点。

今年1月31日，窗外大雪纷飞，在范江岸社区
活动室内，“一堂一乐”的公益课正在进行，朱以奇
的团队正在向20多名老年人传授如何使用智能手
机挂号、叫餐、求助、打车，同时还传授如何防诈骗、
如何与儿孙沟通等技巧，受到了社区老年人的欢
迎。“那天下着大雪，但仍有这么多的老人到现场来
听课。老人们不惧风雪，说明他们有多孤单。”朱以
奇深有感触地说。

“孤独是每个人尤其是老年人最担心遇到的问
题。在宁波，约99%的老年人上不了老年大学，被
不良商家骗去钱财的事情每天都在发生，我们希望
把更好的课程和社交送到老人家门口。”目前，朱以
奇已免费为老人开展了300多堂社交课程，期望老
人在高频次的持续的社交中，重塑被房地产割裂的
邻里关系。

“因为子女不在身边，老人遇到心梗等突发状
况的急救黄金时间是4分钟，因此，邻里的互助互
爱显得尤为重要。”朱以奇说，他还将一个社区的养
老中心改造成了全龄化老人社交服务中心，期待更
多的老人在这里找到志同道合的伙伴。

我市一位同时有着房地产行业和养老行业从业
经验的业内人士也认为，如今的养老结构还是以居
家养老为主。“无论是我们的孝道文化还是养老行业
的发展情况都决定了，90%提倡居家养老，6%到7%
是社区养老，3%到4%是机构养老。”该人士说。

老人最害怕孤单，为了克服老人的孤独感，一
些养老地产也开办了丰富多样的联谊活动。“我们
对老年大学进行了社区化改造，尽管尚未入住，但每
到周末，这里都会举行会员联谊活动。2017年，我

们开设了10个俱乐部，组织了50多场活
动，场场都受到追捧，活动内容涉及老人喜
闻乐见的戏曲、书画、养生等，很多老人本
身在圈子里很有名气，比如我们的一名会
员是甬剧国家一级演员，她一组织活动，仅
她的粉丝就来了120多人。”袁亚刚说。

据中国社科院老年研究所测算，目前中国养老市
场的商机约4万亿元，到2030年有望增至13万亿元。

近年来，传统地产开发商、保险资金纷纷高调宣布
进军养老产业，就连中石化、首钢等企业也跨界进入。
目前不少上海、北京等地的房产公司、上市企业、保险
公司等将养老地产的触角伸向宁波，一些项目正在兴
建或选址。

“最近三年是宁波养老地产的兴起和布局期。”袁
亚刚说，“目前，宁波养老市场的格局正在发生剧变，已
经由单一的以民政为依托的养老模式，转变为多种社
会力量介入的养老模式。民众的养老观念也有了较大

转变，追求晚年高质量生活的市民在逐年增多。”
据测算，到2020年，宁波市老年人口系数将超过

25%，养老模式多元化发展、提升宁波的养老服务水平
成为迫在眉睫的事。

养老地产有很大的潜力，但由于是新生事物，也存
在着相当多的问题，例如长期重资产运营带来的资金压
力、养老观念的转变不及预期、市场刚刚起步带来的竞
争无序及缺乏成熟的商业模式等。对此，业内人士预
计，在接下来的五到十年，各养老品牌之间会有一个充
分的竞争，或将出现品牌的淘汰、行业的整合，而可以预
见的是，机构养老在未来十年会迎来一次高速发展期。

养老地产，建筑设计、园林规划和装饰标准接近于
高端住宅产品，其创新核心在于适老化设计——增加
相关设施设备，打造专业管理团队，从护理、医疗、康
复、健康管理、文体活动、餐饮服务到日常起居呵护，为
入住老人提供系统的日常服务。

养老地产目前主要的产品形态：保险资金推出的
升级版养老机构，如养老院，把养老地产
视作商业地产项目长期经营；开发商推
出的养老地产项目。

记者 周科娜
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