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春节前夕，原先家住王隘二村12幢的盛阿姨高高兴兴地搬进了位于孔雀小区的
儿子家，和家人团圆过年。“儿子的这套房子位于宁波第一个加装电梯的楼道，生活便
利多了，亲戚朋友来看了都说好！”昨天，盛阿姨乐呵呵地告诉记者。

“我家老房子60几个平方米，第一笔90多万元的征收补偿款已经拿到了。”盛阿姨
说。王隘社区尤其是王隘二村的征收，曾一度被认为“签约太慢，征收项目可能会以失
败告终”，然而在最后几天，该项目的签约量突然“逆袭”，从每天5户到每天50户，在签
约截止期到来之前就超过了80%的协议生效比例，并早于同期启动项目“清零”。

王隘社区征收成功的背后，有什么秘诀？记者对此进行了一番了解。

农历鸡年即将结束，宁波楼市成交
量也趋于平淡。据上海瑞达思RDAS
数据公司提供的数据显示，上周（2月5
日-2月11日），宁波市五区住宅的成交
面积为110935.54平方米，总套数926
套，成交均价20690.42元/㎡，与上周
相比略有上升。

从成交套数总排名来看，鄞州区占
5席，镇海区占2席，海曙、江北和北仑
区各占1席；奥园誉湖湾成交247套位
列第一，景瑞龙湖缇香郦城成交62套
排名第二，富力御官山成交58套排名
第三。

据南天房产数据平台显示，上周（2
月3日-2月9日）宁波二手房住宅市场
量价平稳，中心城区各区域成交量环比
基本持平。上周宁波市中心城区的成交
均价为16379元/㎡，环比上升3.58%，
其中江北区的成交均价为16036元/㎡，
环比上涨20%，其他各区域均价环比持
平。上周圈内与圈外的成交占比为60%
和40%。其中在购房面积段方面，50
㎡-90㎡的二居室房屋较受市场欢迎，
上周占比为41.6%；90㎡-130㎡的三
居室房屋紧随其后，占比为35.1%；50
㎡以下的一居室及130㎡以上的大面积
房屋成交占比相对较低。

在住宅租赁市场方面，二居室中等
装修的房屋租赁成交较为活跃，占比为
48%，三居室精装的房屋成交紧随其
后，一居室的房屋成交最少。从租赁市
场的成交区域来看，上周鄞州区的租赁
市场最为热门，占比为75%，环比上升
35%，江北区、海曙区的租赁成交占比
相对较低。

土地拍卖市场方面，2月11日，金
茂和荣安地产分别竞得鄞州东南智慧
产业园1号地块和5号地块，楼面价分
别为13920元/平方米和9050元/平方
米，溢价率分别为0.1%和0.6%。
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一周楼市速递

从每天仅5户到每天50户签约

王隘社区房屋征收“清零”背后

昨天，记者从宁波市房屋征收管理办公室获悉，今年，我市已有12个项
目作出了房屋征收决定。

其中海曙区3个，分别为澄浪堰19弄45号危旧房改造项目，肖家巷99
号、101号、103号、105号、109号危旧房改造项目，214省道（鄞州大道至奉
化段）扩建工程（石碶段）项目；鄞州区2个，分别为宁姜公路地块（堇山西路
—鄞县大道）改造（含施家塘）项目，宁姜公路地块（鄞县大道南侧）项目；北仑
区2个，分别为柴桥街道大河新村小区成片危旧房改造项目，小港街道轨道
交通2号线二期红联段项目；象山县5个，分别为石浦老城区牌坊井以东区
块改造项目，石浦老城区老食品厂区块改造项目，石浦老城区蔡家弄区块改
造项目，石浦老城区老医院区块改造项目，石浦老城区营房街区块改造项目。

其中，澄浪堰19弄45号危旧房改造项目和肖家巷99号、101号、103
号、105号、109号危旧房改造项目已正式开始签约，其他项目待评估公司完
成评估后也将启动签约程序。 记者 周科娜 通讯员 王鑫鑫 项龙

说到王隘二村的征收经验，鄞州区征管办的工作人
员告诉记者：“征收中我们遇到的最大困难是50%以上
被征收人对征收补偿方案有异议。于是我们组织开展
征收补偿方案听证会，耐心解释棚改政策，消除居民心
中的疑虑，了解征收户心声。对于就学、现房、老小区改
造等居民关心的政策问题，我们和街道主动对接区教育
局、区住建局等职能部门，通过联席会议，共同协商解
决。对于有各方面困难的居民，一对一结对沟通，多对
一出谋划策，着力解决行动不便、租房困难、证件缺失、
公证困难等现实问题。”

柏阿姨是王隘二村的老住户，街道拆迁办工作人员
连强了解到柏阿姨的丈夫长期卧病在床，需要有人护

理，柏阿姨自己也身患重病，二老的儿子又在外地工
作。搬离王隘后，去哪里租房、是否有人愿意租给两个
卧床的老人，都是未知数，为此，柏阿姨整天愁眉苦脸。
当务之急是为老人找一家合适的福利院。不久，柏阿姨
找到了心仪的福利院，工作人员与院方沟通，免费为柏
阿姨保留半个月的床位，用于协议生效后的搬迁入住，
最终柏阿姨放心地在协议上签了字。

2018年1月31日下午5点半，随着最后一户被征收
户签下征收补偿安置协议，王隘一村、王隘二村危旧房改
造项目的1414户被征收户全部在规定时限内完成签
约。这也是鄞州同步启动的10个危改项目中，体量最大
的“清零”的项目。 记者 周科娜 通讯员 王鑫鑫 项龙

2017年12月9日，为了让王隘二村的居民更加清
晰地了解征收政策、解决实际难题，王隘社区居委会建立
了“王隘社区征收信息交流群”。群里最多的时候有200
多人，其中不乏热心的志愿者。在群里，志愿者中的“法
律专家”逐一解答被征收人的疑惑，解释危旧房改造政
策，告知被征收人未按时签约的不再享受10%签约搬迁
奖励。也就是从那时开始，征收签约量明显有了起色。

“这些志愿者都是王隘社区的居民，他们中的一批
骨干力量利用下班时间，挨家挨户上门做工作，打破了
征收僵局。”魏利萍说。

家住王隘二村的陈先生是其中一名志愿者。当初，
他因找不到好房源而发愁，社区工作人员告诉他，鄞州
区在进行存量房竞拍，陈先生以底价147万元拍下了位
于长丰锦苑的一处房源。尝到了房产拍卖的甜头，当很

多居民面对竞拍不知所措时，陈先生当起了热心的志愿
者，不厌其烦地告诉他们操作方法，陪着他们跑银行办
手续。

志愿者听说子女就学问题是很多居民关注的焦点，
便召集有同样疑问的居民开了个座谈会，为他们讲解政
策，“征收过渡家庭儿童入学，凭征收过渡安置协议，在
户籍所在地报名，统一安排就近入学，如遇年度学区政
策调整则按新政策执行”，最终，3户居民现场签约。

有了志愿者的加入，签约量增加明显。“从12月10
日开始，签约量稳定在每天20-30户。12月15日，征收
签约量超过70%之后，居民的心态发生了很大变化，签
约量以每天50户的速度发展。”最终，2017年12月17
日和12月19日，鄞州区王隘一村、王隘二村两个地块分
别实现签约率“破八”，协议正式生效。

2017年9月，鄞州区人民政府作出危旧房改造项目
房屋征收决定，将包括白鹤街道的王隘一村、王隘二村
在内的10个区块列入被征收范围。其中，王隘一村和
二村分别涉及房屋687户和727户，共计1414户。

“做了这么多年的征收工作，这么难的征收才头一
回碰到！”白鹤街道拆迁办副主任王军深有感触地说道。

王隘二村的征收启动于2017年10月31日，但是到
了12月5日，征收比例才过50%。“按照政策，到12月
21日征收签约比例要达到80%，否则这个项目征收工
作将终止，五年内不再征收改造。以12月21日为界限，

我们倒排计划，每天签约要求达到20户，但是当时的签
约量每天仅为五六户。即使到21日过了80%的红线，
剩下的20%即200多户，续签期的压力也很大。”

为何这个征收项目这么难？王隘社区党委书记魏
利萍道出了主要原因：“王隘二村是老小区，老年人居
多，小区离李惠利医院只有一墙之隔，居民对便利的就
医条件有很大的依赖性；其次，找房子、装修及房子竞
拍，对腿脚不便的老年人来说都是十分困难的事情；再
者，王隘二村是学区房，一部分居民担心孩子今后的读
书问题。这些情况，让征收工作一度陷入困境。”
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