
旧货回收

调查咨询

法律服务

遗失声明
●离婚、房产、经济纠纷 87295238

●宁波中友讯网络科技有限
公司遗失宁波市市场监督
管理局2016年01月06日核
发的营业执照副本913302
01MA281D2J7A声明作废

友情提醒：使用本栏目征婚信息请注意查验对
方相关个人资料。因广告审查仅涉及《广告法》
要求的相关内容，敬请应征者注意自我保护。

二手车市

高价购各档二手车
轿车皮卡车货车13056903116虞

●高价收一切旧货13586580881严

神洲调查87289267
民事取证、商务、打假、寻人
宁波人自己的老牌调查公司

宁波财富中心
江景写字楼出租
三江口多套自有精装写字
楼出租，面积 200平至 1200
平不等，也可单间、双连间
出租，价格优惠直租免佣金。
15058430186 13605881190

海曙横街镇凤美
家园房屋出售
多层住宅158m2至196m2,5500元/m2

周边超市，银行、菜场、公交一应俱全，
欢迎现场看房。电话18905748133毛

乐缘婚介
孤独女63岁，气质好，性格直爽，
为人大方，虽然经济条件好，但一
个人的生活实在太无聊，好想有
个伴，现在真心想寻找一位健康
实在，性格直爽的男士为伴，会
上门更好，地区条件年龄不限。
(本婚介专为中老年单身男女免
费登记)。电话:13008919272

分类广告
56118880刊登热线

全年无休、全天候办理 支持微信办理

微信 同步发布商业广告

地址：海曙区灵桥路699号601（原报业集团对面）
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吴女士于2017年2月在网上看中了一套房屋，经过线
下看房后，吴女士与中介机构及卖家黄先生签订了一份三方
的房地产买卖协议，约定定金总额为10万元，由中介机构代
收，在正式签订购房合同以及黄先生将房屋产权证书等文件
证明交给中介机构之后，黄先生有权提取由中介机构保管的
定金。

在履约过程中，由于吴女士的疏忽，将定金直接打到了
黄先生的个人账户上，同时黄先生也向吴女士出具了一份定
金收据。可之后吴女士发现黄先生提交的房屋产权证书存
在不真实性，希望黄先生退回定金，但却无法联系上黄先生。

吴女士认为中介机构在提供专业的房屋中介服务时，应
尽到基本的审核和调查义务，她起诉到法院，希望中介机构
赔偿她损失的定金10万元，可法院的判决结果并不令人满
意，中介机构只在3万元的数额范围内承担补充赔偿责任。

对此，宁波市律师协会建筑与房地产专业委员会的李维
维秘书长给出了看法：在房屋买卖居间活动中，中介机构对

于受托事项及居间服务应承担符合专业主体要求的注意义
务，注重审查核实与交易相关的主体身份、房产权属、委托代
理、信用资信等证明材料的真实性。中介机构因未尽必要的
注意义务而未能发现一方提供的相关材料存在重大瑕疵、缺
陷，由此使另一方受欺诈遭受损失的，应根据其过错程度在
相应的范围内承担赔偿责任。但同时，吴女士因为没有依约
将定金交予中介机构保管，而是直接付给了黄先生本人，也
有过失，应该承担相应的责任。

而宁波市律师协会建筑与房地产专业委员会的张尧泳
律师表示：“2017年4月1日，宁波市住建委、发改委、国税
局、地税局、市场监管局等8个部门联合发布的《关于加强房
地产经纪管理的实施意见》正式实施，二手房中介行业即将
迎来优化整合，未来发生在吴女士身上这样的纠纷案例将大
幅度减少。”但同时张律师也提醒购房者，在进行二手房买卖
交易时应尽量选择大型、规范化运作的中介机构，谨慎处理
买房卖房的步骤流程，最大程度上减少交易纠纷的产生。

“购买新的商品
房需要注意哪些风
险？”“没有产权证的
房屋可以买卖吗？
应该怎样避免对方
毁约？”“房屋外墙渗
漏应该如何处理？
这种情况下开发商
应 该 承 担 什 么 责
任？”“买来的房子跟
之前售楼广告上写
的有点不一样，这个
找谁说理去？”

本月中旬，鄞州
区图书馆举办了一
场商品房买卖法律
咨询公益活动, 面
对众多热心购房者
的提问，来自宁波市
律师协会建筑与房
地产专业委员会的
律师们纷纷给出了
解答，并为遇到不同
购房纠纷的市民提
供了专业的处理方
法和建议。

郑先生家住鄞州区，购买的新房是2016年交付的，交房
验收当天并没有发现质量问题。郑先生将新房装修后于去
年上半年搬进了新家，但因为宁波受台风影响比较严重，夏
季暴雨期间，郑先生发现家中的墙面开始渗水，尤其是主卧
和次卧的墙面均已经被浸透，有大量的水痕。

由于严重影响到了日常生活，郑先生只好先找人对新房
渗水的内墙进行了翻新维修，事后郑先生找到开发商，希望
开发商对房屋的外墙也进行相应的修复，并且支付自己翻新
内墙时所产生的相关费用。

但让郑先生气恼不已的是，开发商认为房屋已经交付了
大半年，且交付时质量验收合格，不应承担维修的义务，如果
维修也可以，所有费用需由郑先生自己承担。多次与开发商
沟通无果，郑先生担心2018年台风再来，房子再渗水。

“《最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件

适用法律若干问题的解释》第十三条明确规定：因房屋质
量问题严重影响正常居住使用，买受人请求解除合同和赔
偿损失的，应予支持。交付使用的房屋存在质量问题，在
保修期内，出卖人应承担修复责任；出卖人拒绝修复或者
在合理期限内拖延修复的，买受人可以自行或者委托他人
修复，修复费用及修复期间造成的其他损失由出卖人承
担。”宁波市律师协会建筑与房地产专业委员会的李维维秘
书长如是说。

同时李律师告诉郑先生，房屋的墙面渗水属于严重影响
生活居住的质量问题，郑先生可以带着律师建议再次与开发
商协商解决，如果协商不成，建议通过司法途径解决。同时
也建议郑先生对于之前自己出钱翻修墙面的情况，最好能提
供有资质评估机构的评估结论，以便向开发商主张支付修缮
费用。

“商品房交易对于普通购房者来说是一件大事，值得认
真对待，否则一旦发生购房纠纷，作为消费者个体，维权的
（时间）成本会非常高，就像和开发商打一场‘持久战’，同时
这个阶段消费者能够获得的法律援助也会相对有限，到最后
往往消费者依然只能吃下这个亏。”宁波市律师协会建筑与房
地产专业委员会的李维维秘书长说，“购房者也应该加强自身
的购房安全意识，在售前、售中的过程中多了解、多咨询。”

值得一提的是，宁波市律师业协会建筑与房地产专业委
员会还编写了一册《商品房买卖合同法律问答集萃》，所有内
容及解答均由资深房产律师编写，对近年来商品房市场和交
易过程中常见法律的问题进行了统一解答。“为了充分发挥

律师在服务社会管理创新、促进社会法治中的积极作用，我
们希望通过公益的形式，为更多的购房者带去帮助和支
援。”宁波市律师业协会建筑与房地产专业委员会主任史全
佩如是说。

买房子的确是件大事，但是买房过程中需要注意哪些东
西？如何规避商品房交易过程中可能出现的风险或经济纠
纷？如果您最近正好有购房置业的需求，或是在买房卖房过
程中遇到了困惑，需要专业人士的帮助，您可以微信扫一扫
左边的二维码，加入“晚报地产粉丝群”，专业的房产业精英、
专家团队、法律顾问就在您身边，为您答疑解惑，提供帮助。

文/余涌

入住半年多，新房严重渗水，怎么办？
律师观点：保修期内，开发商应承担修复责任

通过网上中介付了定金，卖家却不见了
律师观点：中介有责任，选择需谨慎

商品房交易纠纷“解决难”
律师倡议：亡羊补牢不可取，防范意识需加强

房产交易“纠纷”频现
购房者需谨慎对待

如何合理规避和解决购房纠纷，专业律师来支招
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