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“一般而言，年末因为额度紧张，往往是房贷紧缩
期，而一季度因为新一年的额度又来了，房贷会相对
宽松，拿到折扣房贷利率的可能性也就越大，但是从
目前的情况看，没有丝毫放松的迹象，今年的房贷政
策肯定是越来越紧。”一家大型房产中介的相关负责
人告诉记者，虽然去年底因为缺少放款额度而积压的
一些房贷，基本上新年以来已经发放了，但是这也导
致1月的放款量急增，一季度的额度显得并不宽裕
了。“目前纯商业贷款审批的时间需要25天到1个月
左右，公积金贷款从申请到放款两三个月也不算长
的。”

“去年底，额度虽然紧张，但能提供只上浮5%的
首套房贷利率的银行还是有几家的，但是现在，基本
都是上浮10%起。也有银行要求上浮20%。”21世
纪不动产宁波区域相关人士告诉记者。

与国内其他城市相比，我市的这个上浮幅度并不
算出格。融360数据显示，1月份，全国首套房贷款平
均利率为5.43%，相当于基准利率的1.11倍，环比去

年12月份上升0.93%；同比去年1月份首套房贷款平
均利率4.46%，上升21.75%。其中，在监测的35个城
市中，首套房贷款平均利率最低的是厦门的4.96%，最
高的为郑州的5.84%。

然而与去年差不多时间相比，目前这个幅度已经
算惊人了。

“我2016年底买的房子，申请了160万元房贷，银
行是2017年1月份放款的，当时给的利率还有折扣，
较基准利率打八三折。”市民吴女士告诉记者，春节期
间碰到正在贷款买房的亲戚，聊起来她才知道一年左
右时间，首套房贷利率不但已经没有折扣，还要上浮
了。“我20年期160万元贷款，现在月供是9752.27
元，今天用网络理财计算器算了一下，如果这笔贷款
是一年之后发放的，且按上浮10%算吧，那么我的月
供要变成10907.03元，一个月就要多付1100多元。
如果不提前还贷，20年的利息差有27.7万元多，还是
很结棍的。顿时觉得我申请房贷的时机好，帮我省出
一大半的装修费了。”

往年，一季度大多是房贷比较宽松的时候，不过，今年春节后，房贷不但没有宽松的迹象，利率上
浮比例还有增加。据报道，多地银行开年宣布上调首套房贷利率，最高上浮30%。记者了解到，目
前宁波首套房利率普遍上浮10%，也有银行要求20%。业内表示，银行当前面临着资金成本提高、
息差缩窄等方面的经营压力，未来房贷利率还有上升的可能。

据记者了解，现行五年以上房贷基准利率为
4.9%，这个利率从2015年10月24日以后没有变过。
按照大部分银行的购房贷款合同，约定的上下浮比例
在贷款期间是不会变动的。如果基准利率发生变化，
新利率将于次年的1月1日（或其他双方约定日期）开
始执行。也就是说，不论是一年前申请到八三折到八
五折不等的首套房贷利率折扣的市民，还是目前申请
到上浮10%到20%利率房贷的市民，在还贷期间，这
个上下浮幅度将一直伴随着他们。如果未来基准利
率上浮，相同期限相同金额的贷款，两者的月供差别
还会加大。

多位分析人士表示，房贷利率还存在进一步上浮
的可能。

诺亚财富评级分析部研究员冯加辉2月27日表
示，银行有上调房贷利率不得已的苦衷，银行当前面
临着资金成本提高、息差缩窄等方面的经营压力，而从
中长期来看，政策上存在传统加息的必要，这样会缓解
银行以基准利率定价的资产的盈利压力；在基准利率
短期上调可能性较小的情况下，在未调整的城市及银
行，大概率将会视情况跟随上浮。对于刚性需求，房贷
利率不可能无限上涨，还需要控制在合理水平。

银行业内人士也表示，从历史数据来看，除了
2009年后与2015年后的一段时间，大部分首套房的
房贷执行利率都在6%左右，所以，预期后续房贷利率

还有上升的空间。目前房贷基准利率为4.9%，上浮
10%为5.39%，上浮20%为5.88%。如果房价逐渐出
现调整，银行的风险也会增加，银行对抵押品的风险
意识将提高，所以后续将继续收紧房地产的额度与提
高房地产贷款的价格的可能性也在加大。

在基准利率不变的情况下，提高利率上浮比例使
实际房贷利率上升，这也被视为抑制投机性交易的一
种手段。根据此前人民银行宁波市中心支行发布的
信息，去年4月份住房调控政策出台以来，我市银行业
金融机构按照“房子是用来住的，不是用来炒的”这一
核心指导思想，落实
差别化住房信贷政
策，支持居民家庭合
理自住购房，同时通
过提高首付比和房
贷利率等市场手段，
抑制投机性交易，防
止个人住房贷款过
快增长。去年12月
末，我市境内个人住
房贷款余额 2964.1
亿元，增速同比下降
5.7个百分点。

记者 周静

未来房贷利率还有上涨可能

首套房贷利率多数上浮10%
本报讯（记者 毛雷君 通讯员 孔

莹莹）消费者史女士年前把一件红色
羽绒服送到鄞州某洗衣店干洗。之后
去取衣服时，发现不仅没有洗干净，衣
服上还有污渍，经过协调，洗衣店同意
重新清洗。第二次去取的时候，却发
现衣服的下摆被染成蓝色了，而店方
却说是磨损的原因，只愿意退还洗衣
费。经过鄞州区消保委多次协调，最
终洗衣店同意退还消费者46元洗衣
费，再补偿消费者100元。

记者了解到，随着气温的逐渐升
高，不少市民已经忙着给冬衣进行换
季，干洗店也迎来了营业高峰期。涉
及衣物洗涤的消费纠纷量逐渐增多，

“洗”出来的麻烦还不少，主要集中在
衣物缩水、变色、起球、损坏等方面。
因为过程无监控、行业规范难落实而
很难判断责任归属等原因，调解常陷
入僵局。为此市场监管部门提醒：在
干洗店责任难断、未有相关处罚条文
的情况下，消费者应该选择正规洗衣
店，清洗高档衣物时最好选择保价洗，
事先与经营者签订书面保值约定，保
价若无法提供衣服的原始购物发票，
应事先与经营者约定衣物的保值价
格。取回衣物时，一定要当场仔细查
验，发现问题时，要在店内当场提出，
切勿把衣物拿出店后再投诉。为了避
免送洗纠纷，衣服送到干洗店后可以
现场拍几张照片，这样一旦出现染色、
破洞的纠纷，也有据可依。

红色羽绒服被洗成蓝色
干洗前最好保价拍照

往年年初房贷利率可打折扣的现象不见了

目前首套房贷利率普遍上浮10%


