
本期“楼市帮你问”邀请的是南天房产二手房专家庄艳、市律师协会建
筑与房地产专业委员会秘书长李维维等。

您对宁波安家置业，投资房产或对楼市相关政策有疑问，可扫码进入
“晚报地产粉丝群”进行咨询，我们将第一时间请专家解疑释惑。

关键字 商品房面积

陈先生问：如何认定所交付的商品房面积，以判断与商品房买卖合同约
定的面积是否相符？

在线专家：商品房买卖合同中对商品房面积如何确定有约定的，从其约
定；未约定或约定不明的，以房屋产权登记面积或者房地产行政主管部门审
核确定的房产测绘成果为准。

关键字 公寓投资

王女士问：我想投资一套小面积白领公寓，舟宿夜江旁边，1.3-1.5万
元/平方米，这个价格适合投资吗？

在线专家：投资主要看回报率的高低，以及该地段的今后的升值潜力。
一般情况下，公寓楼的投资回报率在5%以上算不错的。位于舟宿夜江旁的
金庭茗苑小区有类似的单身公寓，面积40平方米左右，成交均价约为1.4万
元/平方米。

给出一个简单的投资回报率的计算方式，读者朋友可以大概计算下。
计算公式为：（12个月/售价）×月租金。

记者 周科娜

这里有您想知道的楼市答案
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据上海瑞达思RDAS数据有限公司提供的数据显示，春节后
楼市第一周，宁波市五区总共成交商品房720套，总面积95094.39
平方米，成交总金额221737.87万元，成交均价23317.66元，首周
楼市回暖明显。

其中值得关注的是，市六区共有90个楼盘项目成交备案，成
交的前三甲为北仑区的美的蝴蝶海、东部新城的合能宁玥府、鄞州
区的江山万里。从单日成交上来看，2月28日单日的成交量达到
了194套，成交面积达2.6万平方米。

截至二月第四周，市六区共计存量约268万平方米，总套数
19944套，环比下降3.3%，其中市五区的留存商品房房源为213万
平方米，总套数为16050套，环比下降4.5%。按照一年的去化量
计算，库存量四个月即可去化，由此可见，市场正处于供不应求的
状态。

另据南天房产数据平台显示，上周（2月24-3月2日）宁波二
手房住宅市场呈现量升价跌的趋势。相比与春节期间成交，“圈
内”各区域成交量环比上涨明显。上周宁波市中心城区的成交均
价为15698元/平方米，环比下降7.6%，其中江北区的成交均价分
别为14791元/平方米，环比持平，海曙区的成交均价为15193元/
平方米，环比下降9.2%，鄞州区的成交均价为17774元/平方米，
环比下降6.8%。

从住宅租赁市场来看，50-90平方米两居室出租比例最高，占
比为58%，50平方米以下的一居室房屋占比为21%，三居室以上
的成交占比相对较低。

从各区域的租赁成交情况来看，上周鄞州区的租赁市场依旧
紧俏，占比为64%，海曙区的租赁成交占比为25%。依照往年的
市场行情，随着春节过后外来务工人员逐渐回城，房屋租赁市场也
出现年后的升温趋势。随着2月底宁波发布新的落户政策后，短
期内小户型的房子会带来利好。 马娟娣

“今年下半年，买的房子就要交付了，是全装修的，很怕到时候开发商提
供的装修质量不好，到时候收房验房的时候应该注意些什么？”

“新房交付验收的时候，一些表面的装修瑕疵我们仔细看还能发现，但
是像地板、水管等隐蔽工程的质量怎么检查，有没有什么专业的机构能帮忙
看看？”“搬进了全装修的新家，但天冷了想开空调，却发现中央空调是坏的，
不能制热，该找谁说理去？”

近日来，在“晚报地产粉丝微信群”中，有不少业主纷纷提出了这样的担
忧或投诉。确实随着“2016年10月1日起，全省各市、县中心城区或城市核
心区出让或划拨土地上的新建住宅，全部实行全装修和成品交付”这一政策
的实施，今年开始，宁波将迎来首批全装修住宅的集中交付，“统一精装”的
房屋将正式进入宁波人的生活。但同时，全装修住宅的装修质量是否会良
莠不齐？购房者应该如何检查和了解“自带装修”的房子质量？

应广大粉丝要求，《宁波晚报》特别邀请了国内知名的资深验房专家、房
屋质量诊断与评估专家、房地产实战专家王青宏，于3月11日专程“空降”
甬城，为晚报粉丝带来一场专属的“精装房验房攻略”公益讲座。

200个名额免费公益讲座
全方位了解精装修房屋验房窍门

面对已经或即将交付的全装修新房，您是否在验房过程中发现了瑕
疵？或是您对全装修商品房的验收有种“力不从心”的感觉，不知道有哪些
验房要点？那么不妨报名参加这次“验房攻略”公益讲座吧！随着3·15临
近，我们也希望通过举办这样一场极具权威性、科普性、热点性的讲座，让市
民购房者了解验房的基本知识要点，提升自我维权的意识和能力。

“验房攻略”公益讲座
时间：2018年3月11日（周日），上午8：30-10：30
地点：宁波市五一广场
讲座形式：免费公益讲座
入场名额：限量200人，报完即止
报名方式：微信扫描文末二维码，回复“验房+

姓名+手机号码”进入公益课微信群。

记者陪您去验房
3·15维权行动，我们就在身边

如果您在近期的交房验房过程中发现了购买的全装修房屋存在质量问
题，想邀请专业人士进一步查看并发起维权，即日起可以预约参与《宁波晚
报》举办的“2018·记者陪您验房”活动，我们每月都将选取市区内问题投诉
较为集中的楼盘，特邀专业验房师、家装协会专业人士、地产粉丝群观摩团
陪同业主进行全方位的验房。同时，本报将直击验房现场，并对于发现的较
严重质量问题的案例进行跟踪持续报道，协助业主进行维权。

活动预约方式：拨打15825562238进行预约报名。 余涌

昨天，海曙区有两块宝地入市：气象路地段09C地块，起始价
17600元/平方米，上限价格为20750元/平方米，气象路地段10a地
块，起始价16600元/平方米，上限价格为19340元/平方米。土拍市
场的热闹开场也为传统楼市旺季拉开序幕。

规划：镇海-小港区块价值提高

在上周公示的规划中，镇海新城的规划尤其值得关注，未来五
年，镇海新城力争建成一座功能布局合理、城市形象鲜明、生态环境
优美的宜居宜业宜商宜学宜游的现代化新城区。而北仑区块，根据
规划，片区功能定位为：以海洋经济引领，全域城乡一体，山海生态宜
居为特征的现代化国际港口城区。未来的镇海-小港片区功能也将
大大提高。年前，世茂与万科分别在镇海与北仑小港拿下地块，规划
与开发强强联合，镇海-小港区块成为市场关注热点。

成交：落户政策调整 小户型十分紧俏

《宁波市区户口迁移实施细则（试行）》3月1日起正式实施，这份
事关千家万户的户口政策，含金量极高，其最大的调整和亮点是，落
户宁波的门槛大幅度降低，范围大幅扩大。购房落户取消了原100
平方米面积要求和45周岁以下年龄要求。

政策落地也刺激了节后二手房的成交,尤其是一些小面积住宅、
商住公寓等小户型住宅变得更加炙手可热。这些住宅由于总价低，
流动性大，置换方便变得供不应求。记者走访了几家二手中介机构,
普遍反映购买二手房的人有显著增加。“最近来看房的人一直很多，
价格当然也是水涨船高。”一名中介人员说，100平方米以下的户型
十分紧俏，有的老小区住宅年前年后仅仅一个月时间就相差了每平
米一千多元的价格，价格上涨了约10%。

今年宁波哪些板块值得期待？

城市中心的东移，未来生活的配套，决定了房价也决定了升值的
空间与潜力。东部新城区域、明湖板块、北仑，小港将依旧是2018年
的热门，鄞州区首南板块低调而华丽，随着鄞州公园二期的开放，该
区域价值更加凸显，奉化新区作为后起之秀也会有亮点，北边的姚江
新城、奥体板块、慈城板块未来可期。

城市配套中，商业、交通、学区是三大要素，随着宁波地铁的发
展，宁波楼市的方向也会随着地铁线路的增加而发展，商业配套的增
加，会提升板块的品质，买房买未来，对购房者来说，从长远角度来考
虑，地铁、商业可作为购房的选择方向标。总体来说，2018年的宁波
楼市应该会比较平稳地发展。 马娟娣

“全装修住宅”装修质量让人忧？
本周日，有一场“验房攻略”公益讲座等你来听

“金三”发力 楼市迈入小阳春

三月首周楼市回暖
成交量升价跌
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