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万科泊寓、龙湖冠寓
21世纪OPEN家……

长租公寓
在甬城悄然试水

十九大报告提出加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，
“租售并举”成为热词。在宁波，21世纪、南天、诚发、万科、龙湖等多家企业已开
始布局长租公寓长远发展计划，万科泊寓、龙湖冠寓、21世纪OPEN家等长租公
寓纷纷进入甬城租赁市场，抢占先机。

“2015年万科集团推出长租公寓，万
科旗下长租品牌泊寓2016年正式落地宁
波，目前已成为我们的核心业务。现在，
宁波泊寓的5家门店已储备了近2500个
房间，覆盖海曙、鄞州、北仑、镇海四区，开
业的已有1000间，房间储备量在华东地
区仅次于杭州。”宁波万科房产开发有限
公司副总经理丁宁说。

据了解，泊寓品牌目前已在上海、杭
州、深圳等29座城市开设了近200家门
店，总计开业3万个房间。至于进军宁
波，丁宁表示，首先，宁波是外来人口大
市，房屋租赁市场的需求旺盛；其次，宁波
是“中国制造2025”试点城市，又是“一带
一路”建设综合试验区，同时结合宁波的

“抢人才”行动以及新出台的落户政策，都
将吸引一大批外来人口到宁波发展。

有别于散户房源，万科泊寓更倾向于
批量操作。“散户房源有个很大的弊端就
是没有公共空间，统一管理的难度较大。”
丁宁说，“去年年底，我们在港隆广场的
300间长租公寓正式对外启租。今年2

月，海曙芝士公园的200个房间也已入
市。我们今年的目标是把手头上的近
2500个房间全部推向市场，在此基础上
再储备6000个房间。”

除万科泊寓外，龙湖冠寓的长租公寓
也已经在宁波落地，主力目标客群锁定
20-35岁的年轻人，打造的是温暖便捷的
青年社区。

龙湖冠寓相关负责人告诉记者，由于
看好长租市场的发展，2016年下半年公
司设立长租品牌“冠寓”，作为继地产、商
业、物业后的第四大主营业务。目前在全
国有15个项目，宁波的项目是去年12月
落地的宁波冠寓宁南路店。

“冠寓宁南路店共有房间317个，位于
鄞州万达北800米。我们根据年轻人喜爱
社交的特点，设置主题活动区，如健身房、
影音室、公共厨房等。”该负责人说。

据了解，在泊寓、冠寓进入宁波之前，
宁波租赁市场上已有世联红璞公寓、乐
租、爱租、智家等长租公寓运营商入驻。

“去年年底，我们立得股份旗下的
OPEN家正式启动，开启一站式全程房屋
租赁托管模式，主营住宅、公寓的租赁托
管和房屋银行等业务，让业主简单安心做
房东，租客安心租好房。”21世纪不动产宁
波区域副总经理汪海波说。

从去年年底开始，OPEN家托管了多
套住宅，进行设计装修，采购新家具、家
电，力求打造高品质的租住空间。“我们和
房东签订了5年托管合同，给房东的承诺
是5年内，不管房子有没有空置，租金照
付，让房东租金收益稳定，省了不少心。”
汪海波说。

“例如天沁家园一套97平方米、三室
一厅的房子，我们将白坯房进行了装修，
装修风格为清新文艺风，品牌家电一应俱
全，直接可拎包入住。对外招租没多久，
就以3300元/月的租金被租走。”汪海波
说，“洋江水岸一套82平方米的学区房，
周边有蓝青学校、鄞州中学等多所学校，
也深受陪读家长欢迎。”

“跟传统租房相比，OPEN家的租客
不需要跟房东直接接触，只需要跟中介签

租房合同就可入住。每套房子都有专属
管家，水电缴费、家电维修等琐事，随时随
地可呼叫管家。同时，我们的管家都是90
后，他们阳光、年轻、负责，而我们的租客
也大多是80后、90后的青年人，这样沟通
起来更容易，也能让我们的管家服务更有
温度。”

OPEN家设计师洪炜告诉记者：“目
前OPEN家已推出工业复古风、清新文艺
风、现代简约风等多款装修风格，但无论
是哪种风格，都让在城市打拼的年轻人有
了更多的租房选择。”

“家具、家电、装修都是全新的，再加
上贴心的管家服务，价格虽然比周边房源
高出三五百元的月租金，但入住体验明显
好很多。”OPEN家的租客陈女士说。

汪海波表示：“对托管的房子重新装
修后再出租，前期资金压力较大。虽然目
前没有盈利，但仍会考虑这么做，主要是
抢占市场先机，等别人都入市我们再做就
晚了。我们的目标是到今年年底，推出
200套装修一新的租赁住宅。”

业内人士称，2017年被称为房企租赁住宅元年，
不少房企都推出了自己的长租公寓战略。

南天房产副总经理郑桂良说：“长租公寓本身有
其独特优势。传统的散户托管，房东期望值较高，且
存在短期内卖房等租期不稳定因素。而长租公寓租
期一般为5年甚至更长，有利于企业在2-3年内回
本。”

“宁波目前的租赁市场，需求不饱满，供需关系
不完全平衡，现状是松散型的个人租赁模式，质量、
档次参差不齐，性价比较低，市场对集约型、质量和
档次更高的长租公寓需求强烈。”宁波诚发房地产信
息有限公司副总经理王惠珍说，品牌房企打造的长
租公寓除了房源真实、价格公开透明、合同明晰外，
有些还自带物业进驻。虽然长租公寓的租金比市场
行情略高，但随着居住观念的升级，在收入和租金相
匹配的情况下，追求高品质、美好生活的客户群体会
越来越多。

“长租品牌公寓通过规模化的运作，房源质量有
保障、租期稳定，可以享受公寓化的安全管理服务。
在区域布局上，长租公寓更靠近产业集聚地，交通生
活便利，社区化优势明显。”诚发副总经理费志强说。

也有业内人士指出，房企进军长租公寓有其战
略考量。从短期来看，长租公寓租赁业务与房产销
售业务可以产生联动，共享客户资源，进行联合营
销，从而加快销售项目的去化速度。通过长租公寓，
培养起一批未来的潜在购房客户，今天租房的年轻
人，今后或许会成为该品牌房企的业主。

去年7月，住建部等九部委发文，要求在人口净
流入的大中城市，加快发展住房租赁市场。广州、深
圳、南京、杭州、厦门等12个城市入选首批住房租赁
试点城市。虽然，我市未列入全国首批住房租赁试
点城市，但我市对租赁市场发展早有谋划。记者从
市住建委获悉，目前我市有关租赁市场发展的政策
起草工作已经启动，以政府主导的住房租赁监管服
务平台也正在加快建设中。

下一步，我市将着重在拓展房源、多主体供给上
给租赁市场提供政策支持，培育国有的住房租赁企
业，引领我市住房租赁市场健康发展，扶持各类民营
机构、公司共同参与我市住房租赁市场建设；依托平
台建设，建立健全住房租赁企业和住房租赁合同备
案，推行租赁当事人实名认证机制，住建部门的住房
租赁管理系统和公安部门的出租登记系统将实施有
效衔接，实现房与人的信息数据自动对接，建立起覆
盖城乡、房与人统一的监管服务体系。同时，按照

“开放、共享”原则，实现与监管部门和机构的业务系
统、市场化网络租赁平台的衔接，规范住房租赁信息
发布和应用，为承租人依法申请办理公共服务事项、
获取租赁信息和服务、金融信息支持提供方便。

记者 周科娜 通讯员 廖鑫 戎柯琼 朱怡

长租公寓自身优势已凸显
今天的租客或许是明天的业主

全新精装修、拎包即可入住
租金略高，但租客挺认可

5家门店近2500个房间落地宁波
泊寓在宁波的房间储备量仅次于杭州

我市加快住房租赁
监管平台建设

万科泊寓港隆店实景图。
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